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Sunug

Ulkemizde, son elli yildir giderek artan niifus ve bu niifusun biyiik
bir kisminin kirsal alanlardan kentsel alanlara hizli go¢ etmesi neticesinde
olusan gehirlesme sonucunda, ingaat sektoriiniin biiyiik 6nem kazandigi
bir gergektir. Ulkemizin ekonomik yapisindaki gelismelere paralel olarak,
onceleri toplumun barinma ihtiyacint kargilamak i¢in yapilan gecekondularin
yerine yeni konutlarin yapilmasi, kamu tarafindan modern kentlesmenin alt
yapisinin olugturulmasi ve kamu dairelerinin yenilenmesi sonucunda, ingaat
sektorii onemli bir konuma gelmistir. Bu ingaatlarin biiyiik bir kismini resmi
kuruluglar tarafindan taahhiit seklinde yaptirilan ihaleli iglerin olugturmasina
kargihik, kalan kismini satilmak veya kisisel ihtiyaglar1 kargilamak amaciyla
daire, igyeri vb. sekillerde yapilan 6zel ingaatlar olugturmaktadir.

Ingaat isiyle ugragan isletmeler taahhiit seklinde ingaat yapabilecekleri
gibi, kendi nam ve hesaplarina satmak veya kendi ihtiyaglarini kargilamak
amaciyla da ingaat yapabilirler. Bu ingaatlar1 6zel ve kamu kuruluglar: igin
yurt i¢inde ve yurt diginda da yapabilirler. Kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan ihale sonucunda taahhiit geregi bu ingaatlar1 yapan isletmeler, bu
islerini Kamu Thale Kanunu gergevesinde yapmak durumundadurlar.

Genel olarak ifade etmek gerekirse, ingaat muhasebesi; genel muhasebe,
sirketler muhasebesi, maliyet ve yonetim muhasebesi yaninda vergi ve sigorta
kanunlarindan genig Ol¢iide faydalanilarak uygulanan bir muhasebe sistemidir.
Gerek vergi gerekse sosyal giivenlik kanunlar agisindan tabi olduklar: yasal
diizenlemeler, ingaat igletmelerinin muhasebe uygulamalarinda 6nemli
bazi farkhiliklar meydana getirmektedir. Bu ingaatlar 6zel vergilendirilmeye
tabi yillara yaygin ingaatlar olabilecegi gibi, normal ticari hiikiimler gore
vergilendirilen yillara yaygin olmayan ingaatlar geklinde de olabilir. Bu
ozelliklerinden dolay1 ingaat muhasebesi uygulamalary, ayr1 bir ihtisas
mubhasebesi olarak muhasebe uygulamalar igerisinde yerini almugtir.

Bu kitap tilkemizdeki ingaat ve onarimm isiyle ugrasan ingaat firmalarina,
serbest muhasebeci ve mali misavirlik faaliyetinde bulunanlara ve
tiniversitelerde 6n lisans ve lisans seviyesinde egitim veren birimlerdeki
ingaat muhasebesi dersi alanlara yardimei olmak amaciyla hazirlanmigtir.
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Girig

Diinya iizerinde bulunan iilkeleri gelismemis, gelismekte olan ve geligmis
olan tilkeler olmak iizere {i¢ gurup altinda toplamak miimkiindjir.

Gelismemis olan ilkeler, ancak ekonomik ag¢idan kendi kendine
yetebildikleri, ge¢misten gelen konut ve altyapinin ok yetersiz, niifus
artig hizinin ¢ok vyiiksek olmast ve topraksizlagan koyliiniin ig bulma
umuduyla topluluklar halinde kentlere gb¢ etmesi nedeniyle, sehirlerde
gecekondulagmanin  olusmasmna sebep olmaktadir. Ulke kaynaklarinin
ancak toplumun temel ihtiyaglarini kargilayacak diizeyde olmasi sebebiyle
konutlagma ve altyapt hizmetlerine yeterince kaynak ayrilamamakta,
dolayisiyla bu iilkelerde ingaat sektorii yeterince gelisememektedir.

Geligmekte olan tilkelerde, gecekondulagmadan konutlagmaya doniilmesi
ve lilkedeki altyapr hizmetlerine verilen 6nem dolayisiyla ingaat sektorii hizla
gelismekte, bu sektorde genis istihdam alanlar1 olugturulmakta ve bu durum
ingaat sektoriiyle baglantisi olan diger sektorleri de etkilemektedir. Kalkinma
stirecindeki tilkemizde de; hizli niifus artist ve kentlesmeyle birlikte,
kalkinmanin gerektirdigi kalkinma programlarina bagh olarak gelisen ve
biiyiiyen ingaat sektorii, bu gelismenin 6zellikle kamu kurumlar: tarafindan
organize ve finanse edilmesi sonucunda 6nemli bir duruma gelmistir.

Geligmis {iilkelerde ise, niifus artig hizi diigiik olup, kirsal alanlardan
kentsel alanlara go¢ azdir. Bu tiir iilkelerde konut ve alt yapi sorunu
bulunmamaktadir. Dolayisiyla geligmis tilkelerde ingaatlarin sekli, yeni
yerlesme alanlar1 yapma, dinlenme yerleri olusturma, konut ihtiyaglarin
kargilamaya yonelik ve 6zellikle de sosyal ve kiiltiirel amagh ingaatlar yapmak
yaninda, iilkelerinin geligmislik diizeylerine uygun olarak onlara diinya
tizerinde sayginlik kazandiracak gerekli yeralti ve yeriistli ingaatlar yapmak
seklinde kendini gostermektedir.

Ozellikle son yillarda iilkemizdeki giderek artan niifus ve kentlesme
sonucu ingaat sektorii biiyiik bir 6neme sahiptir. Ingaat igleri ya ihale
sonucunda taahhiit seklinde resmi kuruluglara karg: iistlenilerek ya da ozel
ingaatlar seklinde daire, kat, igyeri olarak satilmak amaciyla yapilmaktadir.
Thale yoluyla yapilan ingaat islerinde, is sézlesme ile yapildigi ve sézlesme
sartlarini ihale makamu tespit ettigi igin miiteahhit tarafindan yapilan is,
hizmet olarak nitelendirilirken, satmak amaciyla yapilan ingaatlar iy mamulii
olarak nitelendirilmektedir.



Tekdiizen Muhasebe Sisteminde ingaat igleriyle ilgili olarak o6zellikli
hesaplara yer verilmesi yaninda, farkli kanunlarda gesitli ingaat iglerinin
vergilendirilmesi ve 6l¢iimlenmesiyle ilgili farkl diizenlemeler bulunmaktadir.

Insaat igleri yapilari geregi fiziksel ve mali olarak biiyiik boyutlara ulagan,
teknik ayrintilari fazla, yapim ve teslim agamalari uzun siiren, gok fazla teknik
iggiicii, insan giicii ve donanima ihtiyag bulunan 6zellige sahiptir. Dolayistyla
ingaat igleri yapan igletmelerin muhasebe konular igerisinde; uygulanacak
muhasebe sistemi, maliyet hesaplama ve sonuglarin degerlendirilmesi
konular1 yer almaktadir.

Sonug olarak ingaat muhasebesi, ingaat faaliyetinde bulunan gergek veya
tiizel kigi isletmelerinin kuruluslariny, faaliyetlerini ve bu faaliyetler sonucunda
olusturulan finansal tablolarinin analiz edilmesini, yorumlanmasini saglayan
ve bu konularla ilgili kigi, kurum ve kuruluslara bilgi saglayan bir bilgi
sistemidir.

Ingaat muhasebesiyle ilgili olarak 6zellikle bilinmesi ve islenmesi gereken
konular bakimindan kitap sekiz boliimden olugmaktadir.

Birinci boliimde, Insaat ve onarim isleriyle ilgili temel kavramlar, genel
agiklamalar, ingaat gesitleri, ingaat faaliyet gesitleri, ingaat ve onarim iglerinin
yapim usulleri ve ingaat ve onarim iglerinde kar belirleme yontemleri
incelenmigtir.

Ikinci boliimde; ingaat ve onarim igletmelerinde tekdiizen muhasebe
sistemi konusu, ingaat isletmelerinde hesap plani, ingaat ve onarim
isletmelerine iliskin Ozellikli hesaplar ve ingaat igletmelerinde tutulmasi
gereken defter ve belgeler konusu incelenmigtir.

Ugiincii boliimde; Katma Deger Vergisi hakkinda genel bilgiler, ingaat
ve onarim iglerinde katma deger vergisi uygulamasina iliskin konular
incelenmigtir.

Dordiincii boliimde; ingaat ve onarim iglerinde genel vergilendirme ve
ozel vergilendirme sistemine iligkin konular incelenmistir.

Beginci boliimde; yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde muhasebe ve
vergi uygulamalar1 konusu ile ilgili olarak, teminatlar, sozlesme giderleri,
ingaat ve onarim iglerinde maliyet unsurlari, avans ve hakedisler, kanunen
kabul edilmeyen giderler, donem sonu iglemleri konularinda gerekli
hesaplamalar ve muhasebe kayitlar1 konular incelenmistir.

Altinc1 boliimde; yillara yaygin olmayan ingaat ve onarim igletmelerine
iligkin gerekli hesaplama ve muhasebe kayitlart konulari incelenmistir.
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Yedinci boliimde; 6zel ingaat iglerinde muhasebe ve vergi konulari,
tamamlanan insaatlarin satimi ve muhasebelestirilmesi konulari incelenmistir.

Sekizinci boliimde; ingaat ve onarim iglerinde asgari is¢ilik hesaplanmasi
ve gerekli muhasebe kayitlarinin yapilmasi konulari incelenmistir.

Bu kitapta verilen bilgilerde kullanilan oranlar ve tutarlar (Katma Deger
Vergisi, Gelir Vergisi, Damga Vergisi, Sosyal Giivenlik Kurumu kesintileri
vs.) 2025 ve onceki yillar verileri dikkate alinarak hazirlanmigtir. Bu tutar ve
oranlarda her yilitibariyle yasal olarak degisikliklere tabi tutulmakta olup, ilgili
yil ve yillara ait degistirilmis oran ve tutarlar dikkate alinmalidir. Konularla
iligkin 6rneklerde verilen rakamlar, hesaplamalarin ve muhasebe kayitlarinin
kolay yapilabilmesi bakimindan diigiik degerler olarak kullanilmistir.
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BIRINCI BOLUM

INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERIYLE ILGILI TEMEL
KAVRAMLAR

1-TEMEL KAVRAMLAR

Ingaat isiyle ilgili olarak temel kavramlari; yapimi konusunda anlagmaya
varilan ingaat ve Ozellikleri, ingaati yaptiran ingaat sahibi ve bu ingaatin
yapimini Ustlenen miiteahhit olmak {izere ii¢ bashk altinda incelemek
gerekmektedir.

1.1- Insa, Insaat ve Onarum

Tirk Dil Kurumu Sozliigiinde Tiirkge anlamu itibariyle isim olarak inga
kelimesi; “yapt kurma, yapi yapma, kurma “anlamma gelirken, ingaat
kelimesi® yapi, yapim igleri” anlamma gelmektedir. Bu iki sozciik isim olarak
inga halindeki yapry1 ifade etmesi yaninda fiili olarak ingaat yapmak anlamini
tagimaktadir.

Ingaat kavrami kelime anlami diginda hukuk sistemi iginde degisik sekillerde
tanimlanmistir.  Bu bakimindan ingaati gesitli mevzuatlar bakimindan
tamimlamak ve degerlendirmek faydali olacaktir.

Vergi kanunlarinda yapi ve ingaat kavramlarinmn tanimi yapimamustir. Ancak
Caligma Bakanliginca hazirlanan ve Bakanlar Kurulunca kabul edilen Iskollari
Tiiztigiinde ingaat; bina, yol, koprii, demiryolu, tiinel, yeralti treni,
kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istthkam, havaalani, tramvay yolu,
spor alanlarinin yapimi gibi her ¢esit yapicilik igleri ile bunlarin etiid, proje,
aragtirma, bakim, onarim ve benzeri isler olarak agiklanmuistir.

Yap1 ve ingaat kavramlarmin tanimi Medeni Kanun ve Imar Kanununda
yapilmig olup, bu tanimlar1 vergi uygulamalarinda da kullanmak
gerekmektedir.
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Tiirk Medeni Kanun’a (TMK) gore; ! ingaat ve imalat; arazi ile birlegtirilmis
malzeme ve emek sarfi ile imal, inga veya tanzim edilmis geylerdir. Kanunda
ingaat ve imalattan genel olarak bahsedilmigtir. Ancak bu konu, mahkeme
igtihatlarinda ve doktrinde daha fazla agiklanmug ve agikliga kavugturulmugtur.
Doktrine gore; binalar ve bunlarin eklentileri, duvarlar, kopriiler, bir
kopriiniin mesnetleri, bir demiryolunun traversleri, raylar, ¢esmeler, abideler,
liman tesisleri, inga edilmig su kanallari, su bentleri, barajlar, maden galerileri
ile mahzenler, kanalizasyonlar, telefon ve elektrik direkleri, havagazi borulari,
yollar, meydanlar, tiineller kuyular vb. ingaat ve imalat kavrami igine
girmektedir.

6785 sayih Imar Kanunu’nun 1 nci maddesinde yapi tabirinin karada ve suda
daimi veya gegici, resmi ve Ozel yeralt1 ve yeriistii ingaat1 ve bunlarin ilave,
degisiklik ve tamirlerine, sabit ve miiteharrik tesislerine samil oldugu hiikme
baglanmistur.

9 May1s 1985 tarihinde 18749 sayili Resmi Gazete *de yaymlanan 6785 sayili
Imar Kanunw’nu yurtirlitkten kaldiran 3194 sayili Imar Kanunu’na gore de;
“karada ve suda, daimi veya gegici, resmi veya Ozel, yer alt1 ve yertistii ingaatt
ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini igine alan sabit ve hareketli tesisler”
yapt olarak tanimlanmistir.? Ayrica, Imar Kanunu'nda “kendi bagina
kullanilabilen, tistii ortiilii ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin
oturma, ¢aligma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan,
hayvanlarin  ve egyalarin korunmasma yonelik yapr” bina olarak
tanimlanmugtir.

4734 sayih Kamu Thale Kanunu (KIK)na gore;® 4. “bina, karayolu,
demiryolu, otoyol, havalimani, rthtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro,
viyadiik, spor tesisi, altyapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti,
baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak 1slahi, tagkin koruma
ve dekapaj gibi her tiirlii ingaat isleri ve bu iglerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat,
nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi, sondaj,
yikma, giiglendirme ve montaj igleri ile benzeri yapim igleri” yapim olarak
tanimlanmustir.

Turkiye Muhasebe Standartlart (TMS)’nin yiiriirlikten kalkan “TMS 11
Ingaat Sozlesmeleri” Standardi  (TMS 11)’nin 4. boliimiinde “Bir ingaat
sozlesmesi koprii, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel gibi tek bir varlhigin

! Medeni Kanun m. 652/1
23194 Sayili Imar Kanunu m. 5
3 Kamu Thale Kanunu m.4
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ingast i¢in yapilmig olabilir. Ingaat s6zlesmesi tasarim, teknoloji ve fonksiyon
veya nihai amag ya da kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili veya
birbirine bagimli birden gok varligin ingasi ile ilgili de olabilir. Bu tiir sozlesme
ornekleri rafineri ingaat1 ve diger fabrika veya tesislerdeki karmagik pargalarin
ingasint igerir.” seklinde ingaat igleri tanimlanmistir. TMS 11 yerini 2018 yili
itibariyla  “Tiirkiye Finansal ~Raporlar Standarti 2, 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi (TFRS 15)’na birakmustir. Biiyiik
ve Orta Boy Isletmeler igin Finansal Raporlar Standarti (BOBI FRS3’nin)
5.22. maddesinde inga sozlesmesi “Bir varligin veya tasarim, teknoloji,
tfonksiyon, nihai amag veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya
da birbirine bagimli bir grup varligin yapimu igin 6zel olarak diizenlenmis bir
sozlegmedir.” bigiminde tanimlanmugtir

Genel anlamda ingaat, malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle meydana
getirilen bir gayrimenkuliin yap1 kismina iliskin faaliyetlerin tiimiinii igerir.

Bir gayrimenkuliin, iskeleti disinda harap olan kisimlarinin  yeniden
yapilmasina yonelen biiyiik olgiideki tamir ve yenileme faaliyetleri de onarim
olarak ifade edilir.

1.2- Insantin Cesitleri

Tiirk Medeni Kanunu’na gore ingaatlar; menkul ve gayrimenkul (taginmaz)
ingaat olmak tizere iki kisimda siniflandirilmakeadir. *

1.2.1- Menkul Insant

Temelli kalmak amaci olmaksizin gegici olarak belirli bir hizmeti yerine
getirmek i¢in meydana getirilen ingaatlardir. Yiirtirlikkten kaldirilan 743 sayili
Tirk Medeni Kanununun 654. maddesinde menkul ingaatlardan “Temelli
kalmak amact olmaksizin bagkasinin arsasmna yapilan kuliibe ve baraka gibi
hafif binalar, inga edenin miilkii olur ve tapu siciline kaydolmaz” geklinde
bahsedilmektedir. Menkul ingsaatlara Ornek olarak; santiye binalarin,
barakalar1, panayirlarda inga olunan tezgahlari, lunaparklari, yazlik sinema ve
tiyatrolar1 gosterebiliriz.

#TMK., m. 1028
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1.2.2- Gayrimenkul Insant

Topraga bagli olarak ve devamli kalmak amaciyla meydana getirilmis bulunan
ve ekonomik deger tagiyan yapilardir. Bunlar menkul ingaatlar diginda kalan,
topraga dogrudan dogruya veya vasitali bir sekilde baglh olan ve tapu sicil
islemlerine kayitl olan ingaatlardir. Taginmaz nitelikli ingaatlar1, 6zellikleri ve
yapiminda gerekli uzmanlik ve teknik nedenler dolayisiyla; konutlar(bagimsiz
olarak veya apartman geklinde), ticari, sinai, sosyal ve kiiltiirel yapilar (igyeri,
tabrika binasi ve ek tesisleri, okul, hastane, spor tesisleri, vb.) ve 6zel uzmanlik
isteyen ingaatlar (yol, koprii, baraj, hava alani, vb.) olmak iizere {ig ayr
boliimde toplamak miimkiindiir.

1.3- Insant Fanliyetlerinin Cesitleri

Vergi hukuku agisindan ingaatlari; 6zel ingaatlar ve taahhiit seklindeki
ingaatlar olmak tizere iki kisma ayirabiliriz.

1.3.1- Ozel Insaatiar Fanliyetleri

Ozel ingaatlar; kisi veya kurumlarca kendi nam ve hesaplarina apartman insa
edip daire, kat ve diikkan halinde satmak veya satma amac1 giitmeksizin kigisel
ihtiyaglart i¢in kendi veya bagkasinin arsasi tizerine yapilan ingaat igleridir.
Insaatin yapim amaci 6nemli degildir. Kamu, gergek kisi veya insaat isini
kendilerine meslek edinmis olanlar, ingaat1 kullanmak {izere yapabilecekleri
gibi, bagkalarmna satmak amactyla da yapabilirler. Ingaat1 kendi arsast iizerine
yapabilecegi gibi bagkalarinin arsasi iizerine de yapabilirler. Ingaati kendileri
yapabilecekleri gibi, bagkalarinin taahhiidii altinda da yaptirabilirler. Ingaatin
yukarida belirtilen sekillerin hangisiyle yapilirsa yapilsin onun 6zel ingaat
taaliyeti olma vasfi ortadan kalkmaz.

1.3.2- Taahhiit Seklinde Yapilan Insaat Faaliyetleri

Taahhiit seklinde yapilan ingaatlar kisi ya da kurumlarin, bagka kisi veya
kurum adina yaptiklari ingaat igleri olarak tanimlanabilir.

Taahhiit; kendi nam veya hesabina gergek veya tiizel kisilere kargi, sozlegmeli
veya sOzlesmesiz olarak bir igin yapilmasini veya bir mahin teslimini tistlenmek
demektir.

Insaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi, Borclar Kanunuw’nun
355. maddesindeki Istisna akdinin tanimina tamamen uygundur. Bu madde
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ile istisna akdi, “Istisna bir akittir ki onunla bir taraf (miiteahhit), diger tarafin
(ig sahibi) vermeyi taahhiit ettigi semen kargiliginda bir seyin imalini iltizam
eder.” Seklinde tanimlanmugtir. Maddede gegen bir seyin imalinden kastedilen
ingaat ve onarim igidir. Ayni kanunun bagka bir maddesinde ise, “Miiteahhit,
imal olunacak geyi bizzat yapmaya veya kendi idaresi altinda yaptirmaya
mecburdur. Fakat igin mahiyetine nazaran sahsi maharetinin ehemmiyeti yok
ise, taahhiit ettigi seyi bagkasina dahi imal ettirebilir.” Ifadesi ile taahhiidiin
miiteahhit tarafindan bizzat yapilabilecegi gibi miiteahhit tarafindan
belirlenecek bagka bir kigiye yaptirilabilir.’ Bu durum ingaatin tamamuini

kapsayacak gekilde olabilecegi gibi, bir kismini kapsayacak gekilde de olabilir.

Taahhiit geklindeki ingaatlar vergilendirilme esaslarina gore yapim  siireleri
bakimindan, bir yildan uzun siireli ise “Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve
Onarim Isleri”, bir yildan daha kusa siireli ise ,”Yillara Yaygin Olmayan Ingaat
Taahhiit ve Onarim Isleri” olarak isimlendirilir.

1.4- Insaat ve Onarmm Islevinde Yoapum Usulleri
1.4.1- Thale Usulii

Genel olarak ihale; idarenin miiteahhidi segmek amaciyla, istekliler igerisinde
en uygun oneriyi verene igi vermesine denilmektedir.

Insaat ve onarim igleri, Kamu Kurulug ve Miiesseselerince ya dogrudan
yaptirilmakta ya da ihale suretiyle yaptirilmaktadir.

Devlet Thale Kanunu’nda “ihale  kavrami; “Kamu Thale Kanunu’nda yazil
usul ve gartlarla mal ve hizmet alimlar1 ile yapim iglerinin isteklikler arasindan
segilecek birisi iizerine birakildigini gosteren ve ihale yetkisinin onayini
miiteakip sozlegmenin imzalanmasi ile tamamlanan iglemler © seklinde
tanimlanmugtir.

Devlet Thale Kanunu’nun 35. maddesinde ise; ayn1 Kanunun 1. maddesinde
yer alan iglerde uygulanacak ihale usullerini kapal teklif usulii, belli istekliler
arasinda kapal teklif usulii, agik teklif usulii, pazarlik usulii ve yarigma usulii
hiikiim altina alinmugtir.

Tiirkiye’de kamu hukukuna tabi olan veya konumunun denetimi altinda
bulunan veyahut kamu kaynagi kullanan kamu kurum ve kuruluglarinin

% Borglar Kanunu m.356.
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yapacaklar1 ihalelerde uygulanacak esas ve usuller, 4734 sayilh Kamun Thale
Kanununda diizenlenmistir. Bu kanunun 18. maddesine gore; “Idarelerce mal
ve hizmet alimlar1 ile yapim iglerinin ihalelerinde agik ihale uwsulii, belli
istekliler arasinda ihale usulii ve pazarlik usullerinden biri uygulanacaktir.

1.4.1.1- Agik Ihale Usulii

Agik ihale usulii, biitlin isteklilerin teklif verebilecegi usuldiir. Agik teklif
usuliine gore ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlar1 6niinde tekliflerini sozlii
olarak belirtmeleri suretiyle yapulir.

Ancak; istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon bagkanligina
ulagmig olmak sartiyla, Devlet Thale Kanunu’nun 37 nci madde hiikiimlerine
uygun olarak diizenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhiitlii bir mektupla da
gonderebilirler.

Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadig: takdirde posta ile gonderilen
teklif son ve kesin teklif olarak kabul edilir.

1.4.1.2- Kapaly Teklif Usulii

Kapal teklif usulii; kapali zarf ile yapilan 6neriler arasinda en uygun olaninin
kabul edilmesidir.

Artirmalarda tahmin edilen bedelden agagi olmamak {izere, Onerilen
bedellerin en yiiksegi, eksiltmelerde tahmin edilen bedeli gegmemek tizere
onerilen bedellerin en diisiik olani uygun bedeldir. Ancak yapilacak
kargilagtirmalar sonucunda idare igin daha yararli olacag: diisiiniilen 6neri en
uygun oneri olarak kabul edilebilir.

Devlet Thale Kanunu’na gore;® kapali teklif usuliinde teklifler yazili olarak
yapilir. Teklif mektubu, bir zarfa konulup kapatildiktan sonra zarfin iizerine
isteklinin ad1, soyad: ve tebligata esas olarak gosterecegi agik adresi yazilr.
Zarfin yapigtirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya miihiirlenir. Bu zarf
gegici teminata ait alindi veya banka teminat mektubu ve istenilen diger
belgelerle birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatilir. Dig zarfin iizerine
isteklinin ad1 ve soyadi ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilr.

6 Devlet Thale Kanunu m. 37
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Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi ve bu mektuplarda
sartname ve eklerinin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif
edilen fiyatin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi zorunludur. Bunlardan
herhangi birine uygun olmayan veya {izerinde kazint, silinti veya diizeltme
bulunan teklifler reddolunarak hi¢ yapilmamug sayilir.

1.4.1.3- Belli Istekliler Avasmda Ihale Usulii

Belli istekliler arasinda ihale usulii, yapilacak on yeterlilik degerlendirilmesi
sonucunda idarece davet edilen isteklilerin teklif verebildigi usuldiir.

Ozellikle uzmanlik ve/veya ileri teknoloji gerektiren Devlet Thale Kanunu’nun
44. maddesinde belirtilen ugak, harp gemisi, harp miithimmati, elektronik
cihaz, askeri tesisat ve levazimat, silah ve malzeme sistemleri, savunma sanayi
ile ilgili faaliyetler ve bunlara ait her tiirlii yedek parga alimi; barajlar, enerji
santralleri, sulama tesisleri, limanlar, rihtimlar, hava meydanlari, demiryollari,
lokomotifler, karayollari, tiineller, kopriiler, akaryakit tesisleri, Ozelligi
bulunan yapim igleri bedii ve teknik hususiyetleri tagiyan sanat isleri, kentlerin
ulagim sistemlerine iliskin planlar, kentlerin harita, nazim ve imar planlari, su,
kanalizasyon ve enerji tesisleri ile bunlarin etiit ve proje islerinin ihalesi; diger
ithale usulleri yerine teknik yeterlilikleri ve giicleri idarece kabul edilmis en az
ti¢ istekli arasinda kapali teklif usulii ile yaptirilabilir.

1.4.1.4-Pazarhk Usulii

Insaat ve onarim iginin fiyat ve sartlarinda kargilikli fedakarliklar yapilmasi
sonucunda bir anlasma zeminin saglanmasidir. 4734 sayill Kamu Thale
Kanunu’na gore;

Asagida belirtilen hallerde pazarlik usulii ile ihale yapilabilir: 7

a) Agik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan ihale
sonucunda teklif ¢tkmamasi.

b) Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve
beklenmeyen veya idare tarafindan 6nceden 6ngoriilemeyen olaylarin ortaya
¢ikmasi lizerine ihalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi.

7 KiK., m. 21
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c) Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi iizerine
ithalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmast.

d) Thalenin, arastirma ve gelistirme siirecine ihtiyag gosteren ve seri iiretime
konu olmayan nitelikte olmast.

e) Thale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim iglerinin 6zgiin nitelikte ve
karmagik olmas1 nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan netlikte
belirlenememesi.

(b) ve (c) bentlerinde belirtilen hallerde ilan yapilmasi zorunlu degildir.
Ancak, bu bentlere gore yapilacak ihalelere en az iig istekli davet edilmelidir.

Tlan yapilacak hallerde, ilinda ihale konusu alanda faaliyet gosteren ve idarece
yeterligi tespit edilen adaylar ile goriisme yapilacagr belirtilir. Gerek ilan
yapilan gerekse ilan yapilmayan hallerde, sadece idare tarafindan 10 uncu
maddeye uygun olarak belirlenen ve ihale dokiimaninda belirtilen
degerlendirme kriterlerine gore yeterligi tespit edilenler ile goriigme yapilir.

Istekliler, oncelikle ihale konusu isin teknik detaylari ve gerceklestirme
yontemleri gibi hususlarda fiyat1 icermeyen ilk tekliflerini sunar. Idarenin
ihtiyaglarini en uygun sekilde kargilayacak yontem ve ¢oziimler iizerine ihale
komisyonu her bir istekli ile gortistir. Teknik gortismeler sonucunda sartlarin
netlesmesi tizerine bu sartlar1 kargilayabilecek isteklilerden, gozden gegirilerek
sartlar1 netlestirilmis teknik sartnameye dayali olarak fiyat tekliflerini de
igerecek sekilde son tekliflerini vermeleri istenir, (a), (b) ve (c) bentlerine gore
yapilacak ihalelerde, verilen son teklifler {izerinde fiyat goriigmesi yapilarak
ithale sonuglandirilir.

1.4.1.5- Yarisma Usulii

Idareler her tiirlii etiit, plan, proje ve giizel sanatlara iliskin igleri gerekli
goriildiigiinde, yarisma ile yaptirabilirler. Bu islerin mesleki kontrolliik
hizmetleri, projesi uygulanacak olan yarismaciya, pazarlikla ihale edilebilir.

Idareler kurulugs kanunlarinda yer alan iglere iligkin  yarigmalarin
yuriitiilmesiyle ilgili yonetmelikleri hazirlarlar.

Mimarlik, mithendislik proje yarigmalariyla ilgili yénetmelik Bayindirlik
Bakanliginca hazirlanir. ( Devlet Ihale Kanunu. Madde 52.)
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1.4.2- Emanet Usulii

Bir ingaat ve onarim iginin araya bir miiteahhit girmeksizin, idare veya idare
adina kurulacak olan sorumlu bir komisyon tarafindan yaptirilmasidir.

Bir ingaatin, mal sahibi kisi ya da kurulug adina, kendi elemanlarinca ve kendisi
adina saglanan malzeme ile yapilmasi yontemidir. Bu yontemde tageronlardan
da yararlanilabilir.

4734 sayil Kamu Thale Kanununda emanet usulii diizenlemesi yer
almamaktadir. Bu durum emanet usuliiniin uygulanmadigi anlamima
gelmemelidir. Idare elinde bulundurdugu teknik ekipman ve isgiiciinii ingaat
ve onarim iglerinde her zaman kullanabilir. Emanet usuliiyle yapilacak olan
igler, isi yiirtitmekle gorevli komisyonlarca gegici bir siire iggi galigtirmak
suretiyle yapilabilir. Ayrica igin biinyesine giren gerekli madde, arag ve
geregleri oOzellikle bunlari kendileri iireten veya yapan veya sermayesinin
yarisindan fazlasi tek bagina veya birlikte Devlet'e, kamu iktisadi kuruluglarina,
ya da yerel yonetimlerine olan kuruluglardan dogrudan dogruya alabilirler.
Malzeme, makine ve araglar genellikle idare tarafindan kargilandigindan,
miiteahhidin i§i organizasyon ve igcilikten ibarettir.

1.5- Insant Taahbiit Ilevinde Gelir Tespit Yontemlers

Diger isletmelerde oldugu gibi ingaat igletmelerinin de temel amaglarindan
biri kar elde etmektir. Kar genel anlamda, isletmenin varliklarin da meydana
gelen artiy olarak ifade edilebilecegi gibi, belli bir donemde elde edilen
gelirlerin (hasilatin) yine ayn1 donemde katlanilan fedakarhiklar1 (giderleri)
agan kis-mudir seklinde de ifade etmek miimkiindiir. Ingaat isletmelerinin
faaliyet konusunu olan Koprii, baraj, yol, gemi, rafineri, fabrika, bina, liman
ingaat1 gibi islerin tamamlanmasi birden fazla yili kapsamasi nedeniyle, ingaat
faaliyetinden elde edilen kirin nasil belirlenecegi konusunu giindeme
getirmektedir. Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri olarak da ifade ettigimiz
bu igler, genellikle bir sozlesmeye bagl olarak yapilmakta ve igin baglama ve
bitig tarihi farkli hesap donemlerini kapsamaktadir.

Ozellikle ingaat ve taahhiit islerinin muhasebesinde en 6nemli sorunlardan
biri igletme karinin dogru oOlgiimii ve kayd: konusunda ortaya ¢ikmaktadir.
Taahhiit edilen ingaatlarin tamamlanma siirelerinin genellikle bir hesap
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donemini agmasi, hasilatin ve buna baglh olarak kar veya zararin dogusu ve
Ol¢iimii i¢in degisik yontemlerin uygulanmasina neden olmustur.

Ulkemizde dahil olmak iizere bir gok iilkede bazi kiigiik farkhliklarla da olsa
kullanilmaya baglanan, uzun siireli taahhiit iglerinin kar ve zarar belirleme ve
muhasebelestirmesinde, igin kismen bitim yontemi ve igin tam bitim yontemi
olmak tizere iki yontem uygulanmaktadir.

1.5.1- Isin Kismen Bitim Yintemi

Bu yontemde, ingaat igi ilerledik¢e hasilatin, dolayisiyla kar veya zararin
dogdugu kabul edilmektedir. Igin kismen bitim yontemi, ingaat ve onarim
isinin tamamlanmadan kar ya da zararin hesaplanmasina imkan saglamaktadr.

Bu yontem tamamlanan iglerin hakedige baglanip, baglanmadigina
bakilmaksizin, igler devam ederken geliri taniyan bir yontemdir. Taahhiidiin
belirlenen sartlara gore tamamlanacagi varsayimina dayanir ve buna gore igler
devam ederken gelirler tahakkuk ettirilir. Yapimu siiren ingaat igine ait hasilatin
ve giderlerin donemsel itibariyle kargilagtirlmasi imkani elde edilir.
Dolayisiyla isletmenin hazirlayacag finansal tablolardan elde edilen bilgilerin
daha anlamli olmasi saglamir. Ciinkii bu yontem, muhasebenin temel
kavramlart ve genel kabul gormiiy muhasebe ilkelerine uygun olarak
hasilatlarin tek bir doneme ait olarak kaydedilmesi yerine ait olduklart
donemlere yansitilmast saglanir. Bu yontemle ilgili finansal sonuglarin daha
anlamli olabilmesi i¢in ingaat sahibi ve ingaat miiteahhidinin yaptiklari
sozlesmeye koyduklar1 yaptirimlarla, sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerin
zamaninda ve istenilen kalitede yerine getirilmesinin  saglanmasi
gerekmektedir.

Bu yontemde gelir tutarlarimin  hesaplanabilmesi igin, tamamlanma
yiizdelerinin bilinmesi gerekmektedir. Bu da genel olarak ii¢ degisik yoldan
hesaplanmaktadir.

Maliyetleri esas alan bu yontemle hesaplama yapilirken o giine kadar
gerceklesen maliyetler, en son tahmini maliyet bilgilerini igeren toplam
tahmini maliyetlere oranlanir. Bu durumda ingaatin baglangicinda formiil su
sekilde olusturulur;

O giine kadar tamamlanan maliyetler

Tamamlanma Yiizdesi (T.Y.) =
Toplam tahmini maliyetler
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Ornek: Saglam Ingaat Taahhiit Isletmesi taahhiit seklinde yapmayt tistlendigi
Yildirim Spor Salonu Insaatimin ihalesini almustir. Tsle ilgili olarak yapilan
sozlesmede isin baslangig tarihi 10.06.20X2, bitis tarihi 20.08.20X4 olarak
belirlenmigtir. Baglangig itibariyle ingaatin tahmini maliyeti 250 000,00 TL.-
olup, bu ingaatin tamaminin ihale bedeli ise 280 000,00TL.-‘dir. Yapilan
hesaplamalar sonucunda 31.12.20X2 tarihine kadar ger¢eklesen maliyetlerin
75 000,00.TL.- oldugu tespit edilmistir. Insaatin 31.12.20X2 tarihi itibariyle
tamamlanma yiizdesini ve elde edecegi kar veya zarar tespit ediniz.

(oziim:
75 000,00
Tamamlanma Yiizdesi = = 0,30
250 000,00
Hasilat 280 000,00 X 0,30 = 84 000,00.TL.-
Kar 84 000,00 — 75 000,00 = 9 000,00.TL.-

- Insaatin Tleri Asamalarinda:

O giine kadar ger¢eklesen maliyetler

Tam. Yiizdesi =
O giine kadar gergeklesen + Tamamlanmaya yonelik ek
maliyetler tahmini maliyetler

Formiilii kullanilarak kar veya zarar hesaplanmalidur.

Ornek; Saglam Ingaat Taahhiit Isletmesi 10.06.20X2 yilinda taahhiit seklinde
yapmayt {istlendigi Yildirim Spor Salonu Ingaatina 20X4 yilinda da devam
etmigtir. 20X3 yilinda bu ingaatla ilgili olarak 55 000,00.TL.- toplam
tutarinda harcama yapmustir. Bu ingaatla ilgili olarak 31.12.20X4 tarihi
itibariyle toplam 75 000,00 + 55 000,00 = 130 000,00.TL.- harcama
yapimistir.  31.12.20X4 tarihi itibariyle ingaatin tamamlanabilmesi igin
130 000,00.TL.- harcamanin yapilmas: gerektigi belirlenmistir. (ongoriilen
harcama 125 000,00.TL.- idi, 5 000,00.TL.- kadar ek maliyet ¢ikt1.) istenen:
31.12.20X4 tarihi itibariyle ingaatin tamamlanma yiizdesini ve igletmenin elde
edecegi kar1 veya zarari bulunuz?
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130 000,00
Tamamlanma Yiizdesi = = 0,5098
130 000,00 + 125 000,00

Hasilat = 280 000,00 X 0,5098 = 142 744,00.TL.-
20X4 yili itibariyle kar = 142 744,00 — 130 000,00 =12 744,00.TL.-
20X4 yilina ait kar = 20X4 yili kart — 20X3 yili kar

= 12 744,00 - 9 000,00 = 3 744,00.TL.-

Ornek: Saglam Insaat Taahhiit Tsletmesi alnig oldugu Yesil Spor Sahast Ingaat
taahhiit iginin baglangi¢ tarihi 10.05.20X2°dir. Bu tarih itibariyle ingaatin
toplam tahmini maliyeti toplam1 980 000,00.TL.-, taahhiit bedeli degeri
1200 000,00.TL.-‘dir. 31.12.20X4 tarihinde yapilan hesaplamalar sonucunda
tespit edilen gergeklesen maliyet 460 000,00.TL.-, igin bitimine kadar
31.12.20X4 tarihinden sonra gergeklesmesi tahmin edilen maliyet tutar: ise
500 000,00.TL-‘dir. Bu bilgiler 1siginda 31.12.20X4 tarihi itibariyle
isletmenin bu ingaattan elde edecegi kar1 veya zarari igin kisman bitim
yontemine gore hesaplayiniz.

Cozim:
460 000,00
Tamamlanma Yiizdesi = = 0,479
460 000,00 + 500 000,00
Hasilat 1 200 000,00 X 0,479 = 574 800,00.TL.-
Kar 574 800,00 — 460 000,00 =114 800,00.TL.-

1.5.1.1- Isin Kismen Bitim Yonteminin Yarariar:

a- Tamamlanma yiizdesi yontemi, geliri periyodik olarak tanir ve heniiz
tamamlanmamig  taahhiitlerin, tamamlanmaya yonelik tahmini = cari
maliyetlerle veya isin ilerleme durumuna gore finansal tablolarda
yansitilmasini saglar.

b- Yonetimin dikkatini heniiz tamamlanmamig taahhiitlerin durumlar
tizerinde odaklagmasina etki eder. Ciinkii yonetim her bir taahhiit igin gerekli
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gelecege yonelik maliyet tahminlerini ve tamamlanmaya yonelik yapilacak
igleri belirleyecektir.

¢- Bu yontem geliri taahhiidiin devan ettigi yillara belirli seviyede yaymaya
yoneliktir. Ayrica gelir, donem iginde taahhiit igin sart edilecek ¢abaya gore
raporlandigindan, sonuglar yonetimin etkinliginin bir O6lgiisii  olarak

degerlendirilebilir.

d- Bu yontemde muhasebe ilkelerinden donemsellik ilkesine uygun olarak her
donem, donem sonucunun belirlenmesi miimkiindiir.

e- Bu yontem kargilagtirmali analizlerde kullanilabilecek olduk¢a tutarli
istatistiki  bilgiler saglar ve yonetime yillar itibariyle finansal ve vergi
planlamasi agisindan yardimer olur.

1.5.1.2- Isin Kismen Bitim Yonteminin Sakincalar

a- Yontemin baglica sakincasy, ileriye yonelik maliyet tahminlerine dayanmasi
gerekliligi ve geliri uzun siireli taahhiit sozlesmesinin dogasinda bulunan
belirsizliklere konu olan unsurlara gore cari donemlerde belirlenmesidir.

b- Tleride zararla sonuglanabilecek olan bir ingaat ve taahhiit isi nedeniyle ilk
yillarda kar elde edildiginin bildirilmesi sonucu, bu karin dagitiimas: yoniinde
isletmeyi gelecekte gii¢ durumda birakabilecek talepler ortaya ¢ikabilir.

c- Iy devam ederken dénemler itibariyle gelirin taminmast, gelir tablosunda
gelirin yiiksek gosterilmesi sonucunu dogurabilir. Ciinkii gelecekte yapilacak
iglerin maliyeti tahminlerin ok istiinde olabilir ve kargilagilabilecek ¢esitli
giigliikler gergekten beklenen kart silebilecegi gibi gegmisteki kayitlara alinmag
kar1 bile etkileyebilir.

1.5.2- Isin Tam Bitim Yontemi

Isin tam bitim yontemi geliri, taahhiit tamamlandiginda veya tamamlanmig
sayildiginda tantyan yontemdir. Bu yontemde devam eden islere ait maliyetler
ve bu iglerle ilgili hak edigler biriktirilirken, bunlar donemin gelir ve gideri
olarak dikkate alinmazlar.

Isin tam bitim yonteminde devam eden islerin maliyetleri ile hak edisleri
bilangoda iki ayri sekilde raporlanir. Taahhiitle ilgili katlanilan maliyetler
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aktifte, hakedigler ise pasifte gosterilir. Bu hesaplar ingaatin bitimine kadar
bilangoda yerini alacaktir.

Isin tam bitim yonteminde, ingaatin biitiiniiyle veya o6nemli olgiide
tamamlanmasi halinde, hasilatin ve karin dogacagi kabul edilmektedir. Bu
goriige uygun olarak taahhiitle ilgili ingaat maliyetleri ve hasilatlar
biriktirilmekte ve ingaat bitinceye kadar kargilagtirma yapilmamaktadir.

Her iilkede oldugu gibi iilkemizde de vergi yasalart muhasebe uygulamalarima
yon vermektedir. Nitekim yillara yaygin ingaat taahhiit iglerinin
vergilendirilmesinde Gelir Vergisi Kanunu’nun 42-43-44. maddedeki
diizenleme, ingaat taahhiit iglerinden elde edilen kirn (kazancin)
saptanmasina yonelik bir diizenleme olup, bu diizenlemede, yillara yaygin
ingaat taahhiit iglerinde karmn saptanmasinda isin tam bitim yOntemi
uygulamalari esas alinmaktadir.

Ayni zamanda, isin tam bitimi yontemi uygulamas: i¢in Tekdiizen hesap
planinda da, yillara yaygin ingaat maliyetlerinin biriktirildigi ve ingaat
tamamlanincaya kadar takip edildigi hesaplar bulunmaktadir.

Ornek: Saglam Ingaat Taahhiit Isletmesi 15.08.20X2 tarihinde Karayollari
Genel Miidiirliiginiin agmig oldugu Erzincan-Erzurum Karayolu Ingaatinin
thalesine katilmig ve 17 500 000,00.TL.- ihale bedeli ile 15.08.20X6 tarihinde
teslim etmek lizere bu ingaatin yapimini istlenmistir.

Isletmesi 20X3 yilinda bu yol insaatin igin 8 000 000,00.TL.- TL.- hakedis
almig ve yol ingaat1 ig¢in 6 650 000,00.TL.- harcama yapilmustir. Yol ingaatinin
yapimma 20X3 yilinda devam edilmis 20X4 yilinda toplam olarak
7 500 000,00. TL.- tutarinda hakedis alinmig ve bu ingaatla ilgili olarak
6 100 000,00.TL.- tutarinda harcama yapilmustir.

20X5 yilinda ise 2 000 000,00.TL- hakedis alinmig, 1 960 OOO,QO.TL-
tutarinda harcama yapilmig ve ingaat 15.08.20X6°de tamamlanmugstir. Isletme
gelir tespitinde igin tam bitim yOntemi usuliinii uygulamaktadir.

20X6 Yili Yol Insaati Kar veya Zararmimn hesaplanmast;

Toplam Hasilat = 20X3 Hasilat1 + 20X4 Hasilat1 + 20X5 Hasilati
8 000 000,00 + 7 500 000,00 + 2 000 000,00 = 17 500 000,00.TL-
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Toplam Fiili Maliyet = 20X3 Maliyeti + 20X4 Maliyeti + 20X5 Maliyeti
6 650 000,00 + 6 100 000,00 + 1 960 000,00 = 14 710 000,00.TL-

Yol Insaati Kar1 = Toplam Hasilat — Toplam Fiili Maliyet
17 500 000,00 - 14 710 000,00 = 2 790 000,00.TL.-dir.

1.5.2.1- Isin Tam Bitim Yinteminin Yarariars

a- Ulagilan sonug tiimiiyle objektiftir.

b- Maliyet ve giderler isin bitiminde tam olarak saptanacagindan, hesaplanan
gelir kesinlik ve anlam kazanacaktir.

¢- Tahmin zorunlulugunu giderdiginden, temkinlilik ilkesiyle uygun bir
nitelige sahiptir.

d- Istihkaklardan kesilen vergiler harig, vergi denmesi s6z konusu olmadig
igin, vergi ertelemesi saglamaktadir.

1.5.2.2- Isin Tam Bitim Yonteminin Sakincalary

a- Eger hasilat, maliyet ve giderler belli donemlere istikrarl bigimde
dagitilmazlarsa, karar alma tekniklerinden birisi olan kargilastirmanin bir
anlami1 olmaz.

b- Donemsellik ilkesi ile bagdagmamaktadir.

¢- Kar igin bitiminde belirlendigi igin, ingaat igletmelerinin karlarinda yillar
itibari ile agir1 dalgalanmalara yol agmaktadir.

d- Mali tablolarin 6zellikle gelir tablolarinin yillar itibariyle kargilagtirilmasini
ve yorumlanmasini zorlagtirmaktadir.

e- Kar igin bitiminde belirlendigi i¢in ingaat isletmelerinin karlarinin yillar
itibariyle agir1 dalgalanmalara yol agmaktadir. Mali tablolarin 6zellikle gelir
tablolarinin  yillar  itibariyle  kargilagtirilmasini  ve  yorumlanmasini
zorlagtirmaktadir.
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1.6- Insaat ve Onarum Islevinde Teminatlor

Teminat kelime anlamu itibariyle; “Giivence, saglamlik bakimindan gosterilen
s0z, yazi, kagit, kefil para” anlamlarini ifade etmektedir.

Idarelerce, ihalelerin yapilmasi, uygulanmasi ve sézlesme esnasinda, ihale
dokiimani ile kanuna uygun hareket etmelerini saglamak maksadiyla isteklilere
uygulayacagi mali yaptirima teminat adi verilir. Kamu Thale Kanunu’nun 33
ve 43 lincti maddelerinde teminatlarla ilgili hiikiimler bulunmaktadir.

Burada bilinmesi gereken; kamu alimlarinda iki agamali teminatin alinmasidir.
Tlk asamada, gegici teminat adi altinda isteklilerden ihaleye katilabilmek igin
tekliflerinin %3 miktarinda alinan teminattir. Tkinci asama ise, ihale sonunda
idare tarafindan belirlenen ekonomik agidan en avantajh teklif veren istekliden
sozlesme yapmak i¢in alinan ihale bedelinin %6 oranindaki kati teminattir.

1.6.1- Gegici Teminat

Isteklilerden, ihale konusu olan isin teklif edilen bedelinin en az %3’
oraninda gegici teminat alinir. Thale dokiimaninda belirtilmesi sartiyla,
danigmanlik hizmeti veren ihalelerinde gegici teminat alinmast zorunlu
degildir. ®

1.6.2- Teminat Olavak Kabul Edilecek Degerler

Kamu Thale Kanunw’nun 34.iincii maddesinde gegici veya kesin teminat
olarak kabul edilecek degerler agagidaki gibidir:

- Tedaviildeki Tiirk parasi,
- Bankalar ve 6zel finans kurumlar: tarafindan verilen teminat mektuplari,

- Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu
senetler yerine diizenlenen belgeler.

Tlgili mevzuatina gore Tiirkiye’de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanct
bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tirkiye diginda faaliyette
bulunan banka veya benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantisi lizerine

8 KiK., m.33
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Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin veya 6zel finans kurumlarinmn
diizenleyecekleri teminat mektuplart da teminat olarak kabul edilir.

(c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden
nominal degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satig
degeri izerinden teminat olarak kabul edilir. Teminatlar, teminat olarak kabul

edilen diger degerlerle degistirilebilir.

Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve tizerine
ihtiyati tedbir konulamaz.

Bu Kanun kapsaminda verilecek teminat mektuplarinin kapsam ve geklini
tespite Kamu Thale Kurumu yetkilidir. ( www.imidb.metu.edu.tr.)

Tekliflerin gegerlilik siiresiyle ilgili olarak, 32 nci maddeye gore belirlenen
tekliflerin gegerlilik siiresinden en az otuz giin fazla siireli olmak kaydiyla,
gegici teminat mektuplarinda siire belirtilir. Teklif gegerlilik siiresinin
uzatilmasi halinde, gegici teminat mektuplarinin siiresi de aynu siire ile uzatilir.
Kesin teminat mektuplarinin siiresi ihale konusu igin bitig tarihi dikkate
alinmak suretiyle idare tarafindan belirlenir.

Ilgili mevzuatina aykir1 olarak diizenlenmis teminat mektuplari kabul edilmez.

Teminat mektuplart digindaki teminatlar ihale komisyonlarinca teslim
alinamaz. Bunlarin saymanlik ya da muhasebe miidiirliiklerine yatirilmasi
zorunludur.

1.6.3- Kesin Teminat

Taahhiidiin sozlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesini  saglamak amaciyla, sozlesmenin yapilmasindan 6nce ihale
tizerinde kalan istekliden ihale bedeli {izerinden hesaplanmak suretiyle en az
% 6 ve en fazla %15 oraninda kesin teminat alinir.

Ancak, damigmanlik hizmet ihalelerinde ihale dokiimaninda belirtilmesi
kaydiyla, kesin teminat sozlegme yapilmadan 6nce alinmayabilir. Bu durumda,
diizenlenecek her hakedisten % 6 oraninda yapilacak kesintiler teminat olarak
alikonulur.”

9 KiK., m.43
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1.6.4- Gegici ve Kesin Teminatin Indesi

Kamun Thale Kanunuw’nun 34 iincii maddesinde, gegici teminatin iadesiyle
ilgili olarak, “Thale iizerinde kalan istekli ile ekonomik agidan en avantajli
ikinci teklif sahibi istekliye ait teminat mektuplari ihaleden sonra saymanlik ya
da muhasebe miidiirliiklerine teslim edilir. Diger isteklilere ait teminatlar ise
hemen iade edilir. Thale iizerinde kalan istekli ile sozlesme imzalanmasi
halinde, ekonomik agidan en avantajli ikinci teklif sahibine ait teminat
sozlesme imzalandiktan hemen sonra iade edilir.” hitkmii bulunmaktadir.

Kesin teminat ise, agagida belirtilen sartlarin yerine getirilmesi halinde geri
verilmektedir.

a- Taahhiidiin sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bigimde yerine
getirilmesi usuliine gore anlagtiktan ve miiteahhidin bu isten dolay1 idareye
herhangi bir borcunun olmadig1 tespit edildikten sonra, Sosyal Giivenlik
Kurumundan ilisiksiz belgesinin getirilmesi halinde, tiimii;

b- Yapim iglerinde (a) fikrasinda belirtilen gartlardan ayr1 olarak, gegici kabul
tutanaginin onaylanmast ve gegici kabulde goriilen kusurlarin giderilme
bedelinin kesin teminatin yarisindan fazla olmamasi sartiyla, yarisi, kesin kabul
islemleri tamamlandiktan sonra ise geri kalani; Miiteahhide geri verilir.

Miiteahhidin bu i§ nedeniyle idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumuna olan
borglart ile iicret ve iicret sayilan Odemelerden yapilan kanuni vergi
kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar 6denmemesi halinde, teminat, her
hangi bir uyartya gerek duyulmadan paraya gevrilerek borglarma kargilik
tutulur. Varsa kalan1 miiteahhide geri verilir.

1.7- Fiyat Belivieme Sekilleri

Insaat ve onarim iglerinde miiteahhitlerce yapilmig olan islerin
degerlendirilmesinde, sozlesme ve sartnamelerde gosterilen ve her iki taraf¢a
kabul edilen fiyatlar esas alinir. Uygulamada rastlanan fiyat sekillerini; birim
tiyat usulii, maliyet + kar usulii ve gotiirii fiyat usulii olarak genelde ii¢ gurup
altinda toplayabiliriz.

a- Birim fiyat usulii

Uygulamada en yaygin olan usuldiir. Bu usulde, ingaat ve onarim igleri igin
Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca her yil birim fiyat listeleri
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yayinlanmakta ve resmi ingaatlarin gogunlugu bu birim fiyat esaslarina gore
yapilmaktadir. Birim fiyat listesinde, ingaatin biinyesine giren her ig tinitesinin
birim fiyati ayr1 ayr1 gosterilerek, bu iinitelerin meydana getirdigi isin
tiimiiniin tahmini bedeli hesaplanmaktadir.

Isi iistlenmek isteyen miiteahhitler, tahmini bedel iizerinden yiizde hesabr ile
belirli bir oranda indirim yapmak veya hi¢ indirim yapmamak suretiyle igi
alirlar.

Is siiresince miiteahhidin talebi ile veya idarece diizenlenen hakedis
raporlarinda, baglanildig tarihten itibaren yapilan is olgiimlenerek, her tinite
birim fiyatlar1 ile degerlendirilir. Global olarak hakedis tutarlar1 hesaplanir.
Her hakedigden oOnceki hakedis tutarlar diisiiliir ve kalan iizerinden
miiteahhidin indirim orani hesaplanarak diisiiliir ve hakedis bedeli hesaplanir.

b- Maliyet + Kar Usuli

Bu usuliin uygulanmasinda miiteahhit, ingaat igini proje ve sartnamede
gosterilen nitelikte yapmayi ve fiili olarak gergeklesen maliyete gore de bir kar
veya ficret alir. Miiteahhidin yaptig1 tiim masraflar idarece aynen
tstlenilmekte ve kendisine 6nceden belirlenen bir nispet veya oran iizerinden
kar verilmektedir. Bu usuliin bazen maliyet + tcret seklinde uygulamalarina
da rastlamak miimkiindiir.

Bu wusulde isin vyiiriitiilebilmesi igin baslangigta belirli bir sermaye
verilmektedir. Baglangigta ingaat maliyetinin global olarak hesaplanmasina
karsilik sonradan meydana gelecek degisikliklere gore de kar miktar
ayarlanabilmektedir.

¢- Gotiirt Fiyat Usuli

Bu usulde insaat bedeli, gotiirii olarak belirlenir. Ingaati yapmayr iistlenen
miiteahhit; s6z konusu ingaati, sartnamede belirtilen kalitede malzeme ve
is¢ilik kullanarak belirli bir bedel ile yapmay: kabul eder. Gotiirii fiyat,
yapilacak igin tamamini igerecek sekilde olabilecegi gibi, isin belirli bir
kisimlart i¢inde ayr1 ayr belirlenebilir.

Gotiirii bedel lizerinden ingaati yapacak olan miiteahhidin temel gorevi,
ingaat1 sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yaparak teslim etmek, ingaat
sahibinin gorevi ise ingaat: teslim alarak bedelini miiteahhide 6demektir. Bu
nedenle de bu usul anahtar teslimi olarak da ifade edilmektedir.
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1.8- Insaat Taahhiit ve Onarim Isleriyle Hgili Diger Cesitli Kavramlar

Insaat muhasebesine baglamadan 6nce, sektorde kullanilan bazi kavramlari
tantyalim.

1.8.1- Yap:

Imar Kanunu’nda yapi kavrami; “karada ve suda, daimi veya gegici, resmi veya
Ozel, yer alt1 ve yertistii ingaat1 ile bunlarin ilave, degigiklik ve tamirlerini igine
alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.” seklinde tanimlanmugtir.

1.8.2- Bina

Imar Kanunu’nda bina kavrami; © kendi bagina kullanilabilen, tstii ortiili ve
insanlarin  girebilecekleri ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya
dinlenme veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve egyalarin
korunmasina yarayan yapilardir.  seklinde tanimlanmugtir.

1.8.3- Onarum

Onarim, hasarli yap1 elemanlariin performanslarini hasar 6ncesi orijinal
diizeylerine getirmek i¢in yapilan ¢aligmalardur.

Genel bir ifade olarak onarim, bir ingaatin iskeleti digindaki bozulan, eskiyen
yerlerinin yeniden yapimi, tamiri ve eski durumuna doniistiirtilebilmesi igin
yapilan galigmalar olarak tanimlanabilir.

1.8.4- Yiiklenici (Miiteahhit)

Ingaat taahhiit ve onarim isini {istlenen gergek ya da tiizel kisidir. Yiiklenici
olarak da tanimlayabilecegimiz miiteahhit; bir ticret kargiliginda malzemeli ya
da malzemesiz ihale eden kuruma karg1 bir ingaat hizmeti vermeyi taahhiit
etmis gergek ya da tiizel kigidir.

1.8.5- Ihale Makam

Ingaat taahhiit ve onarim isini s6zlesme kapsaminda yaptiran taraf. Diger bir
deyisle; adina ingaat igi yapilan taraf.
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1.8.6- Taseron

Ingaat taahhiit ve onarim isini alan miiteahhit aldig1 isin bir boliimiinii veya
tamamuni konularinda uzmanlagmis kisi ve kurumlara yaptirabilir. Iste
miiteahhitlere karsi igin bir boliimiinii veya tamamini tistlenen miiteahhitlik
151 yapan ikinci derecedeki bu kisi ve kuruluglara taseron denir. Tageronluk
(Alt-Miiteahhitlik, ~ Alt-Yiiklenicilik, ~Alt-Ustlenicilik) bir alt-sozlesme

iligkisidir.
1.8.7- Hakedis ve Hakedis Raporu

Isi yaptiran idare ile igi yapan yiiklenici firma (miiteahhit) tarafindan
onaylanan igin baglamasindan o ana kadar yapilan kismma ait islemlerin
parasal olarak Olglilmesi sonucunda miiteahhide 6denmesi gerek degere
hakedis, bunu degeri gosteren belgeye de hakedis raporu ads verilir.

Hakedis raporu; gegici hakedig raporu ve kesin hakedis raporu olmak tizere
iki kisimda incelenir. Gegici hakedis raporu, genellikle kisa siirelerde (aylik)
diizenlenen ve o siire igerisinde yapilan igin karsiligin1 gosteren raporlardur.
Kesin hakedis raporu ise, igsin bitiminden sonra kesin olarak yapilan
hesaplamalar sonucunda diizenlenen rapordur.

1.8.8- Ise Baslama Tavibi

Ingaat ve onarim iglerinde ise baglama tarihi hakkinda her hangi bir diizenleme
yapilmug degildir. Maliye Bakanliginca ise baglamanin sozlesme hiikiimlerine
gore belirlenmesi yoniinde bir goriisii bulunmaktadir.

Bazi durumlarda yiiklenme s6zlesmesinde igin baglama tarihi olarak agik bir
sekilde belirtilmektedir. Bu gibi durumlarda isin baglama tarihi sozlesmede
belirtilen tarih, yer teslimi 6ngoriilmiigse, yerin teslim edildigi tarih baglama
tarihi olarak kabul edilir. Yer teslimi igin bir tarih verilmis olmasi, ancak
igveren tarafindan bu tarihte yerin teslim edilmemig olmasi durumunda ise
belirtilen tarih degil, yer tesliminin fiilen yapildig: tarih ige baglama tarihi
olarak kabul edilir.

Yiiklenme sozlesmesinde isin baglama tarihinden hi¢ s6z edilmemisse yalniz
bitig tarihi belirtilmigse, bu durumda igin baslama tarihi olarak s6zlesmenin
yapildig tarih ise baglama tarihi olarak kabul edilmelidir.'

10 www.galipaltun.com.
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1.8.9- Isin Bitim Tavibi

Isin bitim tarihinin kesin olarak bilinmesi, faaliyet sonucunun hangi yilda
gerceklesmis oldugunu gostermesi bakimmndan 6nem tagimaktadir. Gelir
Vergisi Kanunu bu tarihi miimkiin oldugu kadar kesin olarak belirlemeye

calismustir.

Bu konu ile ilgili olarak Gelir Vergisi Kanunu’nun 44. maddesine; “Insaat ve
onarma iglerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici
kabuliin yapildigin1 gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih; diger
hallerde isin fillen tamamlandig: veya fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak
kabul edilir.”hiikmii bulunmaktadr.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her nam ile
olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildig1 veya hasilatin elde
edildigi yilin kar veya zararimun tespitinde dikkate alinir.

Gelir Vergisi Kanunu Madde 42 ye gore, birden fazla takvim yilina sirayet
eden ingaat (dekapaj isleri de ingaat isi sayilir) ve onarma iglerinde kar veya
zarar igin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak,
mezkur y1l beyannamesinde gosterilir.

1.8.10- Gegici Kabul

Gegici kabul, taahhiit edilen ingaat ve onarim iginin, s6zlesme ve eklerinde yer
alan hiikiimlere uygun olarak tamamlandiginda, yiiklenici idareye gegici
kabuliin yapilmasi igin yazili olarak bagvurmasi sonucunda, idare tarafindan
tamamlandigl belirtilen isin, olugturulan gegici kabul kurulu tarafindan
incelenmesinin yapilarak eksikliklerin ve kusurlarin tamamlanmasindan sonra
yapilan kabule gegici kabul denir. ™

Gelir Vergisi Kanunuw’nun 2361 sayili Kanunla degisik 44. maddesinde,
“Ingaat ve onarma iglerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde
gegici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin diizenlendigi tarih; diger
hallerde igin fiilen tamamlandig1 veya fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak
kabul edilir” hitkmii bulunmaktadir. Bu hiikiim, gegici kabuliin igin bitim
tarihi olarak kabul edilmesinden dolay1 vergilendirme agisindan 6nem
tagimaktadur.

1 Bayindirhk Isleri Genel Sartnamesi m. 41



Tevhit Kahraman |23

1.8.11- Kesin Kabul

Ingaat ve onarim isinin gegici kabuliinde belirlenen eksiklikler veya kusurlarin
tamamlanmasindan sonra, miiteahhidin yazili bagvurusu {tzerine idare
tarafindan olusturulan kesin kabul kurulu tarafindan igin tamamlandigina
yonelik tutanagin diizenlenmesi sonucunda, isin idare tarafindan kabul
edilerek, onaylanmas anlamina gelmektedir.



IKINCI BOLUM

INSAAT ISLETMELERINDE TEKDUZEN MUHASEBE SISTEMI

1-TEKDUZEN MUHASEBE SISTEMI HAKKINDA GENEL
BILGILER

Mubhasebe; igletmelerin karsihikli iligkiler ve igletme i¢i olaylar sebebi ile
isletmenin varliklarinda ve kaynaklarinda degisme meydana getiren tamamen
veya kismen mali nitelikteki iglemlere ait bilgileri kaydeden, siniflandiran ve
anlamli bir bi¢gimde 6zetleyerek, varilan sonuglar1 yorumlayan ve boylece
isletme ilgililerine, amaglarina uygun bilgileri saglayan bilimdir.

Tekdiizen Muhasebe Sistemi, muhasebe uygulamalarinda ayn1 hesap planinin
kullanilmasini, ayni muhasebe ilkelerinin benimsenmesini ve de aym
muhasebe kavramlarindan yararlanilmasini ve muhasebe bilgilerinin ayni tip
mali tablo ve raporlarda sunulmasini 6ngoren bir sistemdir.

Ulkemizde Tek Diizen Muhasebe Sistemi, Maliye ve Giimriik Bakanhg,
213 sayilt Gelir Vergisi Kanunuw’nun 175. ve 257. maddelerinin kendisine
verdigi yetkiye dayanarak, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligini
1994 tarihinden itibaren iilke gapinda zorunlu olarak uygulanmak iizere,
26.12.1992 tarih ve miikerrer 21447 sayili Resmi Gazete *de yayinlanmugtir.'?

Tekdiizen Muhasebe Sisteminin Esaslar; muhasebenin temel kavramlari, mali
tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasi ve tekdiizen hesap plani olmak tizere
siniflandirilabilir. Bu hususlari kisaca agiklayacak olursak;

1226.12.1992 Tarih ve 21447 Sayili Resmi Gazete.
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Mubhasebenin temel kavramlari, sosyal sorumluluk kavramu, kisilik kavarama,
isletmenin siirekliligi kavrami, donemsellik kavrami, parayla 6lgme kavramu,
maliyet esas1 kavramu, tarafsizlik ve belgelendirme kavramu, tutarlilik kavrama,
tam agiklama kavramu, ihtiyathilik kavrami, 6nemlilik kavrami ve 6ziin 6nceligi
kavrami olmak tizere 12 adettir.

Tek diizen hesap plant ile uygulamaya getirilen mali tablolarla 6zellikle bilango
ve gelir tablosu ile igletmelerin mali durumlari 6zetlenmektedir. Mali Tablolar,
isletme sahiplerine ve igletme ile ilgilenen 3. kigilere igletmenin mali durumu
hakkinda bilgi vermektedir. Bu tablolar1 kullanacak olan kigiler, tablolar ile
neleri 6grenebileceklerini bilmek zorunadirlar. Finansal tablolar, bu tablolarla
ilgilenenler tarafindan degisik gekillerde yorumlanmaktadir. Bu farkli
yorumlamalar ortadan kaldirmak igin mali tablolar belirli bir bigimsel yapida
diizenlenmelidir.

Tekdiizen hesap plan1 uygulamast ile igletmelerde degisik hesap isimlerine ve
tarkli kayit uygulamalarma son verilerek, isletmeler arasi kargilagtirmalara
imkan saglayacak bir standartlagmaya gidilmig ve mali tablolar araciligiyla
ilgililere sunulan bilgilerin tutarhlik ve mukayese edilebilirlik nitelikleri
korunarak, finansal tablolarin analizinin farkli yorumlara sebep olmasi
onlenmistir.

Hesap, bilango igerigini olugturan herhangi bir unsurda (varliklarda ya da
kaynaklarda) donem iginde yapilan iglemler sebebi ile meydana gelen artig ve
azaliglarin kaydedildigi cift tarath bir gizelgedir.

Hesaplar1 belirli bir anlamda, belirli bir sistem iginde, amaca, plana ve
kontrole uygun bir bigimde ve gesitli guruplara aywrarak belirleyen, bu
boliimleri kesin olarak sinirlayan ve agiklayan, ayni olaylarin daima ayni
hesaplara kaydedilmesini saglayan 6zel cetvele de hesap plant denilmektedir.

Hesap plani igletmenin finansal durumunu ve faaliyet sonuglarinin sistemli ve
agik bir bi¢imde raporlanmasina yardimci olur.

2- iNSAAT MUHASEBESI UYGULAMASINDA TUTULMASI
GEREKEN DEFTERLER

Ingaat muhasebesi uygulamasinda tutulmast gereken defterler, vergi kanunlar
ve diger mevzuat yoniinden tutulmasi zorunlu ya da istege bagl olan defterler
seklinde ikili bir ayrima tabi tutulabilir.
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2.1-Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Usul Kanunu Bakmundan Tutulocak
Defterler

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nda (TTK.); yirtrliikten kaldirilan 6762 sayili
Tiirk Ticaret Kanunu’nun aksine, defter tutmada gergek kisi ve tiizel kisi
ayirimi ortadan kaldirilmug ve tiim tacirler igin tutulacak muhasebe defterlersi;
yevmiye defteri, defteri kebir ve envanter defteri olarak belirlenmigtir.'?
Bunlarin diginda tutulacak defterler Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(TMSK) tarafindan bir teblig ile belirlenecektir. Tsletmenin muhasebesi ile
ilgili olmayan pay defteri, yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul toplant1
ve miizakere defteri de ticari defter olarak nitelendirilmistir.

Goriildiigii gibi 6102 sayili yeni TTK’ da, tutulacak defterler arasinda igletme
defteri yer almamaktadir. Bilango esasina gore kayit tutmak; tiim tacirler
agisindan zorunlu hale getirilmistir.

Vergi Usul Kanunuw'na gore '*; Tlk kez ingaat ve onarim isine baglayan
tageronlarla miiteahhitler, yaptiklar1 igin tutar1 ne olursa olsun, ilk ise
bagladiklart yil i¢in igletme hesabr esasina gore defter tutabilirler. Adi sirketler
digindaki sahs girketleri ile kurumlar vergisine tabi olan girketler, 1. smnuf tacir
sayildiklarindan dolay ilk ige bagladiklar1 yilda dahil isletme hesabr esasina
gore defter tutamazlar. Bu igletmeler yevmiye defteri, defteri kebir ve envanter
defteri yaninda hitkmi gahsiyetlerinin gerektirdigi diger defterleri tutmak

zorundadirlar.

Ancak ilk kez ige baglayanlardan Vergi Usul Kanunu 177 ve miiteakip
maddelerinde belirtilen hadleri agmayan miiteahhitlerle tageronlar, ihtiyari
olarak (yani istege bagl olarak) bilango esasina gore defter tutabilirler.

2.2-Baymdyrhik Isleri Genel Sartnamesine Gire Tutulacak Defterler

Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Kurulug ve Gorevleri Hakkindaki Kanunlar
geregince, Bakanligin kontrol ve denetimi altinda ingaat ve onarma isi
yaptiracak daire ve miiesseselerce, miiteahhide ihale edilen her tiirlii iste
uygulanacak genel sartlar, Bayindirhk Isleri Genel Sartnamesinde tayin ve
tespit edilmistir.

136102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu
" Vergi Usul Kanunu m.220
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Bayindirlik Isleri Genel Sartnamesine gore '°; sézlesmeye baglanan her tiirlii
ingaat ve onarma igi, idare veya onun tayin edecegi kontrol elemanlarinin
(mithendis, mimar veya fen memurlarinin) denetimi altinda miiteahhit
tarafindan icra olunur. Bu kontrol elemanlarinin yet kileri de Bayindirhk Isleri
Kontrol Talimatnamesi ile diizenlenmistir.

Soz konusu talimatname ile ingaat ve onarma isi siiresince bazi 6zel defterler
tutulmas1 6ngoriilmekte ve bunlara dayanmilarak da isin izlenilmesi ve
kontroliine olanak saglanmaktadir.

Bu 06zel defterler sunlardir:
a- Puantaj Defteri

Bir santiyede galigan her tiirlii personelin bir aylik mesai hareketlerini gosteren
ve onlara 6denen aylik ya da ticrete esas tegkil eden defterdir.

Puantorler, kendilerine gorev olarak verilen i§ sahasinda bil fiil galigmakta olan
1561, tagit arac1 ve makine miktarini, iglerin ve isgilerin de ayirimini yapmak
suretiyle puantaj defterine kaydederler. Istenilmesi halinde, belirli zamanlarda
iscilerin ve nakil vasitalarinin giindelik ve {cretlerine de bu deftere
kaydederler. Puantajlarin sthhatli bir sekilde diizenlenmesi, 6demeye esas bir
belge olmasi yoniinden 6nem tagidigindan, idarecilerin puantaj konusu ile
yakindan ilgilenmeleri gerekir.

b- Rolove Defteri

Kesin projesi mevcut olmayip, sozlesme ve sartnameler geregince tiplere gore
yapilan sanat yapilart ile her tiirlii ingaatin temel st yiiziinden agagidaki
kisimlarinin kayitlarini tespit igin kullanilan defterdir.

Bu defter atagmanin esasini teskil eder. Miiteahhit ile miithendis arasinda ortak
olarak bilinmesi ve unutulmamasi gereken her seyi yazmak igin kullanilir.
Aylik istihkak raporlarinin diizenlenmesinde gerekli olan olgiilerde kayit
defteri olarak da yararlanilr.

Herhangi bir yangin, kaybolma vs. durumlarindaki tehlikelere karg1 rolove
defterleri ti¢ niisha olarak diizenlenmekte ve bir niishasi miiteahhide
verilmektedir.

15 Bayindirlik Tsleri Genel Sartnamesi m.3
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Adeta miihendisin resmi bir akil defteri olan rolove defterinin ilk sayfasina
hangi tarihte verildigi ve ka¢ sayfadan ibaret oldugu, kime verildigi ve ilgili
idarenin ad1 yazilir. Defterin sayfa numaralar1 yan yana iki sayfa bir tek sayfa
hesabryla verilmektedir. Say fanin sol kisminda ingaat veya ihzaratin yerini
gosteren iki kolon ile agiklama kolonu ve yapilan olgiilerle tespit edilen say1 ve
kayit kolonlar1 vardir. Agiklama kolonuna yazi yazilabildigi gibi, yardimci
hesap, numara veya isaret gibi seyler de yazilabilir.

¢- Atagman Defteri

Atagman defteri resmi bir protokol defteridir. Davalarda kanitlayict bir resmi
belge kabul edilir. Uzun yillar saklanmasi ve vyapiyr igletecek olana
devredilmesi gerekir.

Atagman defterine kaydedilecek bilgiler rolove defterinden ahmir. Bu
kayitlarin en kisa zamanda deftere islenmesi ve miiteahhit de imzalattirilmasi
gereklidir. Defterin bir tarafina plan ve kesitlerle rolove olgiileri, diger tarafina
ise yapilan igin hacmi ve sathi hesaplanarak metrajlar1 kaydedilir. Ayni siraya
birim fiyatlar1 ve 6lgli birimleri de eklenir.

Atagman defterinde de, rolove defterinde oldugu gibi, ilk sayfasinda, defterin
hangi tarihte verildigi, kag sayfadan ibaret oldugu, ilgili idarenin ad1 ve kime
verildigi yazilir. Atagman defterinin sayfa numaralar1 yan yana iki sayfa bir tek
saya geklinde verilmektedir.

d- Yesil Defter

Miiteahhitlerin yaptig1 iglerin degerini hesaplamak igin yapilan iglerin olgiilme
ve hesaplarinin yazilmasi: amaciyla kullanilr.

Yesil defterin ilk sayfasina, ingaatin baglangig tarihi ile sitiiasyon tarihi, hangi
idareye, ise ve miiteahhide ait oldugu ve yesil defterin nerede ve hangi tarihte
yapmig oldugu yazilir. I¢ sayfalarina verilen sayfa numaralart rolove ve
atagman defterlerinde oldugu gibidir.

Her ay baginda miiteahhit ve kontrol miihendisi tiim yapilan igleri yeniden
dlgerler ve rolove defterine kaydederler. Olgiiler bitince bunlari yesil deftere
gegirir ve hacim hesaplarini yaparlar. Fiyat numaralar1 ve birimlerini de
yazdiktan sonra karsilikli olarak imzalarlar. Boylelikle, her cins ingaatin igin
baglangicindan  itibaren yapilmig olan miktarlar1 bulunur ve istihkak
raporlarmna intikal ettirilir.
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e- Siirveyan Defteri

Ingaatin siirekli olarak kontrol edilmesi ve gozetimi ile gorevli olan
stirveyanlar, her giin yapilan ig miktarmni, tam giin ¢alisihp ¢ahigilmadigini ve
hava durumunu defterlerine yazarlar. Bunlarin yam sira, giinliik ¢imento
sarfiyatt ve kontrol miihendisinin bildirecegi benzeri diger malzemelerin

sarfiyat: da yapilan igle kiyaslanabilecek sekilde deftere kaydedilir.

Siirveyan defterinin ilk sayfasinda, ilgili idare, sube veya kisim numaralari,
miiteahhitle isin ve siirveyanin adlari yazilir. I¢ sayfalar tek sayfalardir, yani
soldaki ve sagdaki kisimlar ayni sekilde olup sayfa numaralar1 ardigiktir. Bir
sayfada birinci satira tarih ve giin yazilir. Ikinci satira hava durumu yazilir, bu
satirda sabah, 6gle ve aksam i¢in hava durumunu yazmak gerekir. Ugtincii
satirda, ingaatin yeri ve cinsi yazilir, dordiincii satira ig¢i sayisi, beginci satira
da tagit ve makine sayis1 yazilir.

2.3- Diger Defterler

Insaat miiteahhitlerin yaptiklart islerle ilgili olarak tutulmasinda fayda
gordiikleri, tutulma mecburiyeti olmayan asagida belirtilen yardimer defterleri
tutabilirler.

Bilindigi gibi, yil iginde birden fazla ingaatta ya da diger islerde kullanilan
amortismana tabi iktisadi degerlerin amortismanlari, bunlarin her iste
caligtiklar1 giin sayisina gore dagitima tabi tutulmaktadir. Bunun igin de, 6zel
bir defter ya da kayit tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, ingaat iglerindeki malzeme hareketleri, ingaat muhasebesinin en 6nemli
hesaplarindan biri olan stoklar (ambar) hesabinin ve buna iligkin hareketlerin
izlendigi stoklar (ambar) defterinin tutulmasini gerektirmektedir. Bu
defterde, giren ve ¢ikan malzemelerle ilgili ayrintih bilgiler yer alir ve
malzemenin hangi santiyeye gonderildigi belirtilir.

3. INSAAT MUHASEBESI VE OZELLIKLERI

Muhasebenin tanimindan  hareket ederek ingaat muhasebesini; ingaat
iletmesinin varlik ve kaynaklarinin dagilimini, faaliyet sonuglarini ve mali
durumunun agiklayan bilgileri {ireten, bu bilgileri kaydeden, 6zetleyen, analiz
ederek yorumlayan ve bunlar ilgilendiren kisi ve kuruluglara bilgi sunan bir
sistem olarak vasiflandirabiliriz.
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Insaat islerinin niteligi itibariyle, diger iiretim isletmelerinden farkli olarak
ingaat igletmelerinin kendisine has 6zellikleri bulunmaktadir. Bu ozellikleri;
ingaat ve onarim isinin genellikle yillara yaygin olmasi, giderlerin yillar
itibariyle ertelenmesi, idare ile ingaat merkezlerinin farkli yerlerde bulunmas,
teknik bilgi ve donanima sahip olunmast ve igin gerek fiziksel ve gerekse mali
boyutlarinin biiyiik olmasi olarak siralayabiliriz.

4- TEKDUZEN HESAP PLANI

Mubhasebe iglemlerinin kaydedilmesinde kullanilan, belirli bir sisteme gore
hazirlanmig hesaplarin yer aldigr listeye tek diizen hesap plani denir.
Tiirkiye'de bilango esasina gore defter tutan tacirler 1 Ocak 1994 tarihinden
itibaren yiiriirliige konan tek diizen hesap planini uygulamak zorundadirlar.
Hesap planindaki kodlar ve hesaplar degistirilemez, fakat igletmeler istedigi
hesaplar1 se¢ip muhasebe kayitlarinda kullanabilirler.

4.1- Tekdiizen Hesap Plaminda Maliyet Hesaplars

Maliyet hesaplari, mal ve hizmetlerin planlanan bigim ve nitelige getirilmesi
i¢cin yapilan giderlerin toplandigi ve maliyet unsurlarina doniistiiriilerek
izlendigi hesaplardir. Bu boliimde yer alan gider hesaplari uygulamada
esneklik saglamak tizere iki segenek halinde 7/A ve 7/B olarak sunulmustur.
7/A segeneginde giderler defteri kebirde fonksiyon esasina gore, 7/B
segeneginde ise gesit esasina gore belirlenmistir.

Bu suretle, isletmelere giderlerin boliimlenmesinde ve defter-i kebirde
izlenmesinde kendi organizasyon yapilarina, biiyiikliiklerine ve ihtiyaglarina
gore diizenleyebilmeleri igin kolaylik saglanmug, farkli maliyet hesaplama
yontemlerine uyulabilmesi agisindan da genis bir esneklik taninmugtir.

4.1.1-Maliyet Hesaplary 7/A Seceneginin Kullanim

Her yil itibariyle Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligine gore
belirlenen aktif toplami veya net satiglar toplamini agan iiretim ve hizmet
isletmeleri 7/A segenegine gore maliyet hesaplarini tutmak zorundadirlar. Bu
isletmeler i¢in zorunlu olan 7/A segeneginde giderler esas defterlerde
fonksiyon esasina gore belirlenmigtir.

Es zamanli kayit yontemini kullanilmast Onerilen bu uygulamada, giderler
yapildiklar1 anda ilgili defter-i kebir hesaplarina "Fonksiyon Esasina" gore
kaydedilirken, s6z konusu giderler ayn1 zamanda yardimci defterlerde hem
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gesit esasina hem de ilgili gider yerlerine gore izlenir. Gider gesitlerinin
izlenecegi yardime defter kayitlarinin, giderlerin ait olduklar: gider yerlerini
de gosterecek sekilde tutulmasi durumunda, yontem amacina uygun bigimde
yuriitiilmiig olacaktir. Bu kayit yonetiminde; giderler es zamanl olarak ayni
anda hem fonksiyonlarina, hem c¢esitlerine hem de ilgili gider yerlerine gore
izlendiginden; muhasebe kayitlarinin azaltilmasina ve her kademenin tiretim
ve hizmet maliyetlerinin belli bir diizen iginde olugturulmasina olanak
saglamaktadir.

4.1.2- Malvyet Hesaplar: 7/B Segeneginin Kullanim

Ticaret igletmeleri ile tiretim ve hizmet igletmelerinden bir 6nceki yil aktif
toplami ve net satiglar toplami Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde
belirlenen hadlerin altinda kalan tiretim ve hizmet isletmelerinden isteyenler,
giderlerin izlenmesinde bu segenegi uygular.

Bu uygulamada; giderler defter-i kebirde maliyet donemi boyunca gesit
esasina gore izlenir. Maliyet ¢ikarma donemlerinde, s6z konusu giderler gider
dagitim tablosu araciigiyla fonksiyonlarina doniistiirtilerek ilgili  gider
yerlerine ve hizmet veya mamul maliyetlerine veya sonug hesaplarina aktarilir.

Maliyet hesaplar1 segeneginin kullanimiyla ilgili olarak kistas alinan tutarlar,
her yil tespit edilen yeniden degerlendirme orami kadar artirilarak
uygulanmaktadir.

5- INSAAT VE ONARIM ISLETMELERINDE TEKDUZEN
MUHASEBE SISTEMI

Insaatlarin bir boliimii, baskalarna ait olup, belli bir s6zlesme kapsaminda
“yillara yaygin ingaat ve onarim igleri” olarak kargimiza gikmaktadir. Ingaat ve
onarim iglerinin “hizmet tiretimi” niteliginde olmalar1 nedeniyle tekdiizen
muhasebe uygulamas: agisindan “hizmet igletmeleri” olarak sayilmaktadir.
Ayrica, “yap-sat” seklinde karsimiza gikan Ozel ingaat igleri de vardir. Bu
isletmeler “bina, daire, igyeri, vb.” boliimlerin tiretim ve satigin1 yaparlar. Bu
isletmeleri tiretim igletmeleri olarak tanimlayabiliriz.

Ingaat igletmeleri yapacaklari her tiirlii ingaat ve onarim faaliyetlerinin
muhasebe iglemlerinde 1 No Ilu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi’nde belirtilen esaslara uymak zorundadir.
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6- INSAAT ISLETMELERINDE HESAP PLANI

Mubhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'ndeki esaslara gore ingaat ve
onarim iglerinde kullanilmas: gereken hesap plani, yapilan ingaatin gesidine
(Ozel ingaatlar ve taahhiit seklindeki ingaatlar) gore farhiliklar getirmektedir.

6.1-Ozel Insantlarda Hesap Plam

Ingaat igletmesi, kat karsihigi veya kendi arsasi iizerine mesken veya isyeri
yaparak “yap-sat” faaliyette bulunuyorsa, bu faaliyeti “imalat” olarak
nitelendirilmektedir.

Isletme bu islerle ilgili maliyetlerini, tekdiizen hesap plan1 7/A secenegine
gore, 150 Tlk Madde ve Malzeme Giderleri, 710 DIREKT ILK MADDE VE
MALZEME GIDERLERI, 720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI ve
730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABInda toplamalidir. Bu
hesaplarda biriktirilen tutarlar, 711 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME
GIDERLERI YANSITMA, 721 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
YANSITMA ve 731 GENEL URETIM GIDERLERI YANSITMA
HESAPLARI  kullanilarak, 151 YARI MAMULLER-URETIM
HESABINA, bu hesaptan 152 MAMULLER HESABINA ve buradan da
gelir tablosu hesabi olan 620 SATILAN MAMULLER MALIYETI
HESABINA aktarilmalidir.

Bu hesap akigini ¢izelge ile agagidaki gibi gosterebiliriz:

150 — Ilk madde ve malzeme

710 — Direkt ilk madde ve malzeme giderleri

711 — Direkt ilk madde ve malzeme yansitma hesab1
720 — Direkt is¢ilik gideri

721 — Direkt iggilik gideri yansitma hesabi

730 — Genel tiretim gideri

731 — Genel tiretim gideri yansitma hesabi
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150 —» 710
720

730

'

711 ——»

721 — 151 — 152 —» 620

731 ——»

6.2-Tanahhiit Seklindeki Insantlarda Hesap Plam

Ingaat ve onarim iginin taahhiide bagli olarak yapilmasi ve isin bitiminde
trtinden pay alinmamas seklinde yapilan ingaat ve onarim igleri hizmet olarak
nitelendirilmektedir.

Isletmeler, taahhiit geregi yaptiklari ingaatlarla ilgili maliyetlerini, insaatlarin
yil iginde tamamlanmasi durumunda, ,tekdiizen hesap plan1 7/A segenegine
gore, 740 Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabinda toplayacaklar ve bu
hesaplarda toplanan tutarlari, 741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabr
araciligryla gelir tablosu hesabr olan 622 no lu Satilan Hizmet Maliyeti
Hesabma aktaracaklardir. Ingaatin, yillara yaygin insaat olmasi durumunda,
ingaatla ilgili maliyetler, 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabinda toplanacak,
her dénem sonunda 741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabt
kullanilarak, 170-178 no lu Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri
hesabina aktaracaklardir. Bu hesaplarda toplanan maliyetler, gegici kabul
yapildiktan sonra gelir tablosu hesab1 olan 622 no lu Satilan Hizmet Maliyeti
Hesabina aktarilacaktir.
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Bu hesap akigini ¢izelge ile agagidaki gibi gosterebiliriz:

150~ Tlk Madde ve Malzeme

170~ Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri

350~ Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri
740~ Hizmet Uretim Maliyeti

741 — Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi

a-Y1l iginde tamamlanan ingaatlarda;

740 ——» 741 —— 622

b-Ingaatin yillara yaygin olmast durumunda;

740 —» 741 —» 170-178 —> 0622
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7-TEKDUZEN HESAP PLANI CERCEVESI

1 No lu Muhasebe Sistemleri Uygulama Genel Tebligi’nde tekdiizen hesap
plan1 gergevesinde yer alan hesap siniflar1 ve guruplari agagidaki gibidir:

TEK DUZEN HESAP PLANI

1. DONEN VARLIKLAR

10. Hazir Degerler

100. Kasa

101. Alinan Cekler

102. Bankalar

103. Verilen Cekler Ve Odeme Emirleri(-)
108. Diger Hazir Degerler

11. Menkul Kiymetler

110. Hisse Senetleri

111. Ozel Kesim Tahvil Senet Ve Bonolari

112. Kamu Kesimi Tahvil, Senet Ve Bonolar1

118. Diger Menkul Kiymetler

119. Menkul Kiymetler Deger Diisiikliigii Karsiligi(-)

12. Ticari Alacaklar

120. Alicilar

121. Alacak Senetleri

122. Alacak Senetleri Reeskontu(-)

124. Kazanilmamig Finansal Kiralama Faiz Gelirleri(-)
126. Verilen Depozito Ve Teminatlar

127. Diger Ticari Alacaklar

128. Siipheli Ticari Alacaklar

129. Siipheli Ticari Alacaklar Kargihigi(-)

13. Diger Alacaklar

131. Ortaklardan Alacaklar

132. Istiraklerden Alacaklar

133. Bagli Ortakliklardan Alacaklar

135. Personelden Alacaklar

136. Diger Cesitli Alacaklar

137. Diger Alacak Senetleri Reeskontu(-)
138. Siipheli Diger Alacaklar

139. Siipheli Diger Alacaklar Kargihigi(-)
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15. Stoklar

150. Ik Madde Malzeme

151. Yarimamuller

152. Mamuller

153. Ticari Mallar

157. Diger Stoklar

158. Stok Deger Disiikliigii Kargiligi(-)
159. Verilen Siparig Avanslari

17. Yillara Yaygin in§aat Ve Onarmm Maliyetleri
170. Yillara Yaygin Ingaat Ve Onarim Maliyetleri
179. Tageronlara Verilen Avanslar

18. Gelecek Aylara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklar:
180. Gelecek Aylara Ait Giderler
181. Gelir Tahakkuklar:

19. Diger D6nen Varliklar

190. Devreden Kdv

191. Indirilecek Kdv

192. Diger Kdv

193. Pesin Odenen Vergiler Ve Fonlar
195. 15 Avanslari

196. Personel Avanslari

197. Sayim Ve Teselliim Noksanlar1
198. Diger Cesitli Donen Varliklar
199. Diger Donen Varliklar Kargiligi(-)

2. DURAN VARLIKLAR

22. Ticari Alacaklar

220. Alicilar

221. Alacak Senetleri

222. Alacak Senetleri Reeskontu(-)

224. Kazanilmamig Finansal Kiralama Faiz Gelirleri(-)
226. Verilen Depozito Ve Teminatlar

229. Siipheli Ticari Alacaklar Kargihigi(-)

23. Diger Alacaklar
231. Ortaklardan Alacaklar
232. Istiraklerden Alacaklar
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233. Baglh Ortakliklardan Alacaklar

235. Personelden Alacaklar

236. Diger Cesitli Alacaklar

237. Diger Alacak Senetleri Reeskontu(-)
239. Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi(-)

24. Mali Duran Varliklar

240. Bagl Menkul Kiymetler

241. Baglh Menkul Kiymetler Deger Diisiikliigii Karsiligi(-)
242, Istirakler

243. Istiraklere Sermaye Taahhiitleri(-)

244 Tstirakler Sermaye Paylart Deger Diisiikliigii Kargihgi(-)
245. Bagh Ortakliklar

246. Bagh Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri(-)

247. Bagh Ortakliklar Sermaye Paylar1 Deger Digtikliigti Kargiligi(-)
248. Diger Mali Duran Varliklar

249. Diger Mali Duran Varliklar Kargiligi(-)

25. Maddi Duran Varliklar

250. Arazi Ve Arsalar

251. Yer Alt Ve Yer Ustii Diizenleri
252. Binalar

253. Tesis, Makine Ve Cihazlar
254. Tagitlar

255. Demirbaslar

256. Diger Maddi Duran Varliklar
257. Biritkmis Amortismanlar(-)
258. Yapilmakta Olan Yatirimlar
259. Verilen Avanslar

26. Maddi Olmayan Duran Varliklar
260. Haklar

261. Serefiye

262. Kurulug Ve Orgiitlenme Giderleri

263. Aragtirma Ve Geligtirme Giderleri

264. Ozel Maliyetler

267. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
268. Birikmis Amortismanlar(-)

269. Verilen Avanslar
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27. Ozel Tiitkenmeye Tabi Varliklar

271. Arama Giderleri

272. Hazirlik Ve Gelistirme Giderleri

277. Diger Ozel Titkenmeye Tabi Varliklar
278. Birikmig Tiitkenme Paylari(-)

279. Verilen Avanslar

28. Gelecek Yillara Ait Giderler Ve Gelir Tahakkuklar:
280. Gelecek Yillara Ait Giderler
281. Gelir Tahakkuklar:

29. Diger Duran Varliklar

291. Gelecek Yillarda Indirilecek Kdv

292. Diger Kdv

293. Gelecek Yillar Thtiyact Stoklar

294. Elden Cikarilacak Stoklar Ve Maddi Duran Varliklar
295. Pegin Odenen Vergi Ve Fonlar

297. Diger Cesitli Duran Varliklar

298. Stok Deger Diigtikliigii Karsiligi(-)

299. Birikmis Amortismanlar(-)

3. KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

30. Mali Borglar

300. Banka Kredileri

301. Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar

302. Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri(-)
303. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri Ve Faizleri
304. Tahvil Anapara Borg, Taksit Ve Faizleri

305. Cikarillan Bonolar Ve Senetler

306. Cikarilmig Diger Menkul Kiymetler

308. Menkul Kiymetler Thrag Farka(-)

309. Diger Mali Borglar

32. Ticari Borglar

320. Saticilar

321. Borg Senetleri

322. Borg Senetleri Reeskontu(-)
326. Alman Depozito Ve Teminatlar
329. Diger Ticari Borglar
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33. Diger Borglar

331. Ortaklara Borglar

332. Istiraklere Borglar

333. Bagli Ortakliklara Borglar

335. Personele Borglar

336. Diger Cesitli Borglar

337. Diger Borg Senetleri Reeskontu(-)

34. Alinan Avanslar
340. Alman Siparig Avanslar1
349. Alimnan Diger Avanslar

35. Yillara Yaygin Ingaat Ve Onarim Hakedisleri
350,358 Yillara Yaygin Ingaat Ve Onarim Hakedisleri Bedelleri

36. Odenecek Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikler

360. Odenecek Vergi Ve Fonlar

361. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri

368. Vadesi Gegmig, Ertelenmis Veya Taksitlendirilmis Vergi Ve Diger
Yiikiimliiliikler

369. Odenecek Diger Yiikiimliiliikler

37. Borg Ve Gider Karsiliklar:

370. Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliilitk Kargiliklar:

371. Dénem Karmin Pegin Odenen Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikleri(-)
372. Kidem Tazminat1 Kargihig

373. Maliyet Giderleri Kargilig

379. Diger Bor¢ Ve Gider Karsiliklar

38. Gelecek Aylara Ait Gelirler Ve Gider Tahakkuklar:
380. Gelecek Aylara Ait Gelirler
381. Gider Tahakkuklar1

39. Diger Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
391. Hesaplanan Kdv

392. Diger Kdv

393. Merkez Ve Subeler Cari Hesab:

397. Sayim Ve Teselliim Fazlalari

399. Diger Cesitli Yabanc1 Kaynaklar
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4. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR

40. Mali Borglar

400. Banka Kredileri

401. Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar

402. Ertelenmis Finansal Kiralama Borglanma Maliyetleri(-)
405. Cikarilmis Tahviller

407. Cikarilmig Diger Menkul Kiymetler

408. Menkul Kiymetler Thrag Farki(-)

409. Diger Mali Borglar

42. Ticari Borglar

420. Saticilar

421. Borg Senetleri

422. Borg Senetleri Reeskontu(-)
426. Alman Depozito Ve Teminatlar
429. Diger Ticari Borglar

43. Diger Borglar

43]. Ortaklara Borglar

432. Istiraklere Borglar

433. Bagh Ortakliklara Borglar

436. Diger Cesitli Borglar

437. Diger Borg Senetleri Reeskontu(-)

438. Kamuya Olan Ertelenmis Veya Taksitlendirilmig Borglar

44. Alinan Avanslar
440. Almnan Siparig Avanslar1
449. Alman Diger Avanslar

47. Bor¢ Ve Gider Karsiliklar:
472. Kidem Tazminat1 Kargilig
479. Diger Borg Ve Gider Kargiliklart

48. Gelecek Yillara Ait Gelirler Ve Gider Tahakkuklar1
480. Gelecek Yillara Ait Gelirler
481. Gider Tahakkuklar:

49. Diger Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
492. Gelecek Yillara Ertelenmis Veya Terkin Edilecek Kdv



493. Tesise Katilma Paylar1
499. Diger Cesitli Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

5. 0Z KAYNAKLAR

50. Odenmis Sermaye
500. Sermaye
501. Odenmemis Sermaye(-)

52. Sermaye Yedekleri

520. Hisse Senetleri Thrag Primleri

521. Hisse Senedi Iptal Karlari

522. Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglar:
523. Istirakler Yeniden Degerleme Artiglar

524. Maliyet Artiglar1 Fonu

529. Diger Sermaye Yedekleri

54. Kar Yedekleri

540. Yasal Yedekler

541. Statii Yedekleri

542. Olaganiistii Yedekler
548. Diger Kar Yedekleri
549. Ozel Fonlar

57. Ge¢mis Yullar Karlari
570. Ge¢mis Yillar Karlar

58. Gegmis Yillar Zararlari(-)
580. Gegmis Yillar Zararlari(-)

59. Donem Net Kar1 (Zararr)
590. Dénem Net Kari
591. Dénem Net Zarari(-)

6. GELIR TABLOSU HESAPLARI

60. Briit Satislar
600. Yurt I¢i Satiglar
601. Yurt Dig1 Satiglar
602. Diger Gelirler

Tevhit Kahraman |41
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61. Satis Indirimleri(-)
610. Satistan Tadeler(-)

611. Satis Indirimleri(-)
612. Diger Indirimler(-)

62. Satislarin Maliyeti(-)

620. Satilan Mamuller Maliyeti(-)
621. Satilan Ticari Mallar Maliyeti(-)
622. Satilan Hizmet Maliyeti(-)

623. Diger Satiglarin Maliyeti(-)

63. Faaliyet Giderleri(-)

630. Aragtirma Ve Geligtirme Giderleri(-)
631. Pazarlama Satig Ve Dagitim Giderleri(-)
632. Genel Yonetim Giderleri(-)

64. Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir Ve Karlar
640. Istiraklerden Temettii Gelirleri

641. Bagl Ortakliklardan Temettii Gelirleri
642. Faiz Gelirleri

643. Komisyon Gelirleri

644. Konusu Kalmayan Kargiliklar

645. Menkul Kiymet Satig Karlar

646. Kambiyo Karlar1

647. Reeskont Faiz Gelirleri

648. Enflasyon Diizeltme Karlar1

649. Diger Olagan Gelir Ve Karlar

65. Diger Faaliyetlerden Olagan Gider Ve Zararlar(-)
653. Komisyon Giderleri(-)

654. Kargilik Giderleri(-)

655. Menkul Kiymet Satig Zararlari(-)

656. Kambiyo Zararlari(-)

657. Reeskont Faiz Giderleri(-)

658. Enflasyon Diizeltmesi Zararlari(-)

659. Diger Olagan Gider Ve Zararlar(-)

66. Finansman Giderleri(-)
660. Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri(-)
661. Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri(-)
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67. Olagan Dis1 Gelir Ve Karlar
671. Onceki Dénem Gelir Ve Karlart
679. Diger Olagan Dis1 Gelir Ve Karlar

68. Olagan Dis1 Gider Ve Zararlar(-)

680. Caligmayan Kisim Gider Ve Zararlari(-)
681. Onceki Donem Gider Ve Zararlari(-)
689. Diger Olagan Dis1 Gider Ve Zararlar(-)

69. Donem Net Kar1 Veya Zarari

690. Donem Kér1 Veya Zarar

691. Donem Kér1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliilitk Kargiliklari(-)
692. Donem Net Kar1 Veya Zarar1

697. Yillara Yaygin Insaat Ve Enflasyon Diizeltme Hesabi

698. Enflasyon Diizeltme Hesab:

7. MALIYET HESAPLARI (7/A SECENEGI)

70. Maliyet Muhasebesi Baglant: Hesaplar:
700. Maliyet Muhasebesi Baglanti Hesab1
701. Maliyet Muhasebesi Yansitma Hesabi

71. Direkt Ilk Madde Ve Malzeme Giderleri

710. Direkt Ilk Madde Ve Malzeme Giderleri

711. Direkt Ilk Madde Ve Malzeme Yansitma Hesabi
712. Direkt Ilk Madde Ve Malzeme Fiyat Farki

713. Direkt Ilk Madde Ve Malzeme Miktar Farki

72. Direkt Iscilik Giderleri

720. Direkt Iscilik Giderleri

721. Direkt Iscilik Giderleri Yansitma Hesab:
722. Direkt Iscilik Ucret Farklart

723. Direkt Iscilik Siire Farklari

73. Genel Uretim Giderleri

730. Genel Uretim Giderleri

731. Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabi
732. Genel Uretim Giderleri Biitce Farklari

733. Genel Uretim Giderleri Verimlilik Giderleri
734. Genel Uretim Giderleri Kapasite Farklar
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74. Hizmet Uretim Maliyeti

740. Hizmet Uretim Maliyeti

741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesab1
742. Hizmet Uretim Maliyeti Fark Hesaplar

75. Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri

750. Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri

751. Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri Yansitma Hesab1
752. Aragtirma Ve Gelistirme Gider Farklari

76. Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri

760. Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri

761. Pazarlama Satig Ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesabi
762. Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri Fark Hesab1

77. Genel Yonetim Giderleri

770. Genel Yonetim Giderleri

771. Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesabi
772. Genel Yonetim Gider Farklart Hesabi

78. Finansman Giderleri

780. Finansman Giderleri

781. Finansman Giderleri Yansitma Hesab1
782. Finansman Giderleri Fark Hesab1

7. MALIYET HESAPLARI (7/B SECENEGI)

79. Gider Cesitleri

790. 1k Madde Ve Malzeme Giderleri
791. Isci Ucret Ve Giderleri

792. Memur Ucret Ve Giderleri

793. Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
794. Cesitli Giderler

795. Vergi, Resim Ve Harglar

796. Amortisman Ve Tiikenme Paylar1
797. Finansman Giderleri

798. Gider Cesitleri Yansitma Hesab1
799. Uretim Maliyet Hesab1



UCGUNCU BOLUM

INSAAT VE ONARIM ISLERINDE KATMA DEGER VERGISI

1. GENEL OLARAK KATMA DEGER VERGISI UYGULAMASI
Ulkemizde, Katma Deger Vergisi ile ilgili uygulamalar, 25.10.1984 tarihinde
02.11.1984 tarih ve 18563 sayili Resmi Gazetede yaymlanarak 3065 sayili
Katma Deger Vergisi Kanunu (KDVK.) olarak yiriirlige girmistir.'®

1.1-  Katma Deger Vergisinin Konusu

Katma Deger Vergisinin konusunu teskil eden konular ilgili agiklamalar
asagidaki gibi siralanmigtir:'”

Tiirkiye'de yapilan agagidaki islemler katma deger vergisine tabidir:

1. Ticari, smnai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti gergevesinde yapilan
teslim ve hizmetler,

2. Her tiirlit mal ve hizmet ithalati,
3. Diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetler:

a) Posta, telefon, telgraf, teleks ve bunlara benzer hizmetler ile radyo ve
televizyon hizmetleri,

b) Her tiirlii sans ve talih oyunlarinin tertiplenmesi ve oynanmasi,

163065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu
7KDVK., m.1
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¢) Profesyonel sanatgilarin yer aldigi gosteriler ve konserler ile profesyonel
sporcularin  katildig1 sportif faaliyetler, maglar, yariglar ve yarigmalar
tertiplenmesi, gosterilmesi,

d) Miizayede mahallerinde ve glimriik depolarinda yapilan satiglar ile
10/2/2005 tarihli ve 5300 sayili Tarim Uriinleri Lisansl Depoculuk
Kanununa gore diizenlenen iiriin senetlerinin, senedin temsil ettigi tiriini
depodan gekecek olanlara teslimi,

¢) Boru hatt1 ile hampetrol, gaz ve bunlarin iiriinlerinin taginmalari,

t) Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin
kiralanmasi iglemleri,

g) Genel ve katma biitgeli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler
ile bunlarin teskil ettikleri birliklere, tiniversitelere, dernek ve vakiflara, her
tiirlii mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan
veya igletilen miiesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya
tabi diger miiesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve
hizmetleri,

h) Rekabet esitsizligini gidermek maksadiyla istege bagh miikellefiyetler
suretiyle vergilendirilecek teslim ve hizmetler.

Ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin devamliligi, kapsami
ve niteligi Gelir Vergisi Kanunu hiikiimlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda
agiklik bulunmadig: hallerde, Tiirk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat
hiikiimlerine gore tayin ve tespit edilir.

Bu faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin gosterdigi gerek iizerine
yapilmasi, bunlar1 yapanlarin hukuki statii ve kigilikleri, Tiirk tabiiyetinde
bulunup bulunmamalari, ikametgah veya igyerlerinin yahut kanuni merkez
veya 1§ merkezlerinin Tiirkiye'de olup olmamas:i iglemlerin mahiyetini
degistirmez ve vergilendirmeye mani tegkil etmez.

Ithalatin kamu sektorii, 6zel sektor veya herhangi bir gergek veya tiizelkisi
tarafindan yapilmasi veya herhangi bir sekil ve surette gergeklestirilmesi,
ozellik tagimasi vergilendirmeye tesir etmez.
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1.2- Katma Deger Vergisinde Teslim ve Teslim Sayidan Haller

Katma deger vergisi uygulamasinda teslim halleri, Kanunda agagidaki gibi
stralanmugtir: '8

a- Teslim, bir mal tizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesidir. Bir malin alict
veya onun adina hareket edenlerin gosterdigi yere veya kisilere tevdii teslim
hitkmiindedir. Malin alictya veya onun adina hareket edenlere gonderilmesi
halinde, malin nakliyesinin baglatilmasi veya nakliyeci veya siiriiciiye tevdi
edilmesi de mal teslimidir.

b- Bir mal tizerindeki tasarruf hakkinin iki veya daha fazla kimse tarafindan
zincirleme akit yapilmak suretiyle, malin bu arada el degistirmeden dogrudan
sonuncu kigiye devredilmesi halinde, aradaki safhalarin her biri ayr1 bir
teslimdir.

c- Su, elektrik, gaz, 1sitma, sogutma ve benzeri sekillerdeki dagitimlar da mal
teslimidir.

d- Kap ve ambalajlar ile dokiintii ve tali maddelerin geri verilmesinin mutat
oldugu hallerde teslim bunlar diginda kalan maddeler itibariyle yapilmig
sayilir. Bunlarin yerine ayni cins ve mahiyette kap ve ambalajlar ile dokiintii
tali maddelerin geri verilmesinde de ayni hiikiim uygulanur.

e-Trampa iki ayri teslim hitkmiindedir.

Ilgili Kanun teslim sayilan halleri 3. maddesinde asagidaki gibi siralamigtur:
a) Vergiye tabi mallarin her ne suretle olursa olsun, vergiye tabi islemler
digindaki amaglarla igletmeden ¢ekilmesi, vergiye tabi mallarin igletme

personeline ticret, prim, ikramiye, hediye, teberru gibi namlarla verilmesi,

b) Vergiye tabi mallarin, iiretilip teslimi vergiden istisna edilmis olan mallar
i¢in her ne suretle olursa olsun kullanilmasi veya sarfi,

¢) Miilkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satiglarda zilyetligin devri,

B KDVK., m.2
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1.3-  Katma Deger Vergisinde Hiziet

Katma Deger Vergisi Kanunu’nda hizmet; teslim ve teslim sayilan haller ile
mal ithalati diginda kalan iglemler olarak belirtmistir.'”

Bu islemler; bir seyi yapmak ve iglemek, meydana getirmek, imal etmek,
onarmak, temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek,
kiralamak, bir geyi yapmamayi taahhiit etmek gibi, sekillerde ger¢eklesebilir.

Bir hizmetin kargiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde

bunlarin her biri ayr1 iglem olup, hizmet veya teslim hiikiimlerine gore ayr1
ayr vergilendirilirler.

14-  Katma Deger Vergisinde Miikellef

Katma Deger Vergisi Kanunu’nda miikelleflere iliskin bilgiler agsagidaki gibi
stralamistir:?°

Katma Deger Vergisinin Miikellefi:

a-Mal teslimi ve hizmet ifast hallerinde bu igleri yapanlar,

b- Ithalatta mal ve hizmet ithal edenler,

c-Transit tagimalarda giimriik veya gecis iglemine muhatap olanlar,
d- PTT Isletme Genel Miidiirliigii ve radyo ve televizyon kurumlari,
e- Her tiirlii ans ve talih oyunlarin: tertip edenler

t- At yanglann ve diger miisterek bahis ve talih oyunlarinda bunlar
tertipleyenler,

g- Profesyonel sanatgilarin yer aldigy gosteriler ve konserler ile profesyonel
sporcularin  katildig1 sportif faaliyetler, maglar, yariglar ve yarigmalar
tertiplenmesi hallerinde bunlari tertipleyenler veya gosterenler,

h- Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklar
kiraya verenler,

19 KDVK., m.4
2 Age., m.8



Tevhit Kahraman |49
i- Istege bagh miikellefiyette talepte bulunanlardir.

Vergiye tabi bir iglem s6z konusu olmadig1 veya katma deger vergisini fatura
veya benzeri vesikalarda gostermeye hakki bulunmadigi halde; diizenledigi bu
tiir vesikalarda katma deger vergisi gosterenler, bu vergiyi o6demekle
miikelleftirler. Bu husus kanuna gore borglu olduklar: vergi tutarindan daha
yiksek bir meblag gosteren miikellefler igin de gegerlidir. Bu gibi sebeplerle
tazla 6denen vergiler, Maliye Bakanliginin belirleyecegi usul ve esaslara gore
ilgililere iade edilir.

1.5- Katma Deger Vergisinde Vergi Sorumlusu:

Katma Deger Vergisi Kanunu’'nda vergi sorumlusuna iliskin hususlar
asagidaki gibi siralamigtir:®!

a- Miikellefin Tiirkiye i¢inde ikametgahinin, igyerinin, kanuni merkezi ve ig
merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli goriilen diger hallerde Maliye
Bakanligi, vergi alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi
islemlere taraf olanlar1 verginin 6denmesinden sorumlu tutabilir.

b- Fiili ya da kaydi envanter sirasinda belgesiz mal bulunduruldugu veya
belgesiz hizmet satin alindiginin tespiti halinde, bu aliglar nedeniyle ziyaa
ugratilan katma deger vergisi, belgesiz mal bulunduran veya hizmet satin alan
miikelleften aranur.

Belgesiz mal bulundurduklari veya hizmet satin aldiklar1 tespit edilen
miikelleflere, bu mal ve hizmetlere ait aliy belgelerinin ibrazi igin tespit
tarihinden itibaren 10 giinliik bir siire verilir. Bu siire i¢inde alig belgelerinin
ibraz edilememesi halinde, belgesi ibraz edilemeyen mal ve hizmetlerin tespit
tarihindeki emsal bedeli {izerinden hesaplanan katma deger vergisi, aliglarin
belgeleyemeyen miikellef adina re ‘sen tarh edilir. Bu tarhiyata vergi ziyai
cezast uygulanir.

Ancak belgesiz alnan mal ve hizmetleri satanlara, bu satiglarla ilgili olarak,
vergi inceleme raporuna dayanilarak katma deger vergisi tarhiyati yapildig
takdirde, ziya ugratilan vergi ve buna iliskin ceza ayrica alicilardan aranmaz.

c- 5300 sayii Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanununa gore
diizenlenen iiriin senetlerinin, senedin temsil ettigi {irtinii depodan gekecek

2L KDVK., m.9
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olanlara teslimine ait katma deger vergisinin 6denmesinden lisansli depo
igleticileri sorumludur.

1.6- Katma Deger Vergisi'nde Vergisi Doguran Olay

Katma Deger Vergisi Kanunu’na gore vergiyi doguran olaylar asagidaki gibi
stralanmugtir:??

Vergiyi Doguran Olay:

a) Mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin
yapilmasi,

b) Malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri
belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak
iizere fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi,

¢) Kisim kistm mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu
hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim
hizmetin yapilmasi,

d) Komisyoncular vasitasiyla veya konsinyasyon suretiyle yapilan satiglarda,
mallarin aliciya teslimi,

¢) Malin aliciya veya onun adina hareket edenlere gonderilmesi halinde, malin
nakliyesine baglanmasi veya nakliyeci veya siiriiciiye tevdii,

g) Su, elektrik, gaz, isitma, sogutma ve benzeri enerji dagitim veya
kullanimlarinda bunlarin bedellerinin tahakkuk ettirilmesi,

1) Ithalatta, Giimriik Kanununa gore giimriik vergisi deme miikellefiyetinin
baglamasi, giimriik vergisine tabi olmayan islemlerde ise giimriik
beyannamesinin tescili

j) Tkametgahu, isyeri, kanuni merkezi ve is merkezi Tiirkiye'de bulunmayanlar
tarafindan yabanci tilkeler ile Tiirkiye arasinda yapilan tasimacilik ile transit
tagimacilikta glimriik bolgesine girilmesi veya giimriik bolgesinden ¢ikilmast,

2 KDVK., m.10
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k) 5300 sayilt Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk Kanununa gore diizenlenen
iiriin senetlerinin temsil ettigi trtinlerin depodan gekilmesi aninda meydana
gelir.

1.7- Insant ve Onarim Islerinde Katma Deger Vergisi Uygulamas:

Ingaat ve onarim iglerinde katma deger vergisi uygulamasi donemler itibariyle
agagida belirtilen agamalardan gegmistir.

Katma Deger Vergisi Kanunuw’nun 3858 sayili kanunla degisik gegici
8. maddesi ile net alan1 150 m®ye kadar olan konutlarin teslimi ve konut yapi
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit igleri 31.12.1995 tarihine kadar katma
deger vergisinden istisna edilmigtir. Ayn1 Kanunun gegici 9. maddesinde ise;
sadece 150 m®yi asmayan konutlar i¢in yapilan ingaat taahhiit igleri mtinhasir
olmak {iizere, Kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglar ile belediyelere
yapilan ingaat taahhiit igleri de 31.12.1995 tarihine kadar katma deger
vergisinden miistesna tutulmustur.

Daha sonra, s6z konusu istisna hitkmii 3393 sayili kanunun 13. maddesiyle
kaldirilmig ve aymi kanunun 4. maddesiyle KDV kanununa gegici 8.madde
olarak eklenerek istisna hiikmiiniin uygulanmasi 3858 sayili kanunla

31.12.1997 tarihine kadar uzatilmugtir.

Katma Deger vergisi Kanunuw’nun Gegici 8 ve Gegici 9 uncu maddesindeki
konut istisnast uygulamasi1 31.12.1997 tarihi itibariyle sona erdiginden,

-Net alan1 150 m®ye kadar olan konut teslimleri,

-Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit igleri,

-Kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglar1 ve belediyelere yapilan ingaat
taahhiit igleri, 1.1.1998 tarihinden itibaren katma deger vergisine tabi

olacaktir.

17.07.2002 tarihli 2002/4480 sayili Kararname’nin Eki Karar’da yer alan
I Sayili Listenin 11, 12 ve 13. maddelerine gore;

a- Net alan1 150 m?ye kadar konut teslimleri,

b- Belediyeler, il 6zel idareleri, Toplu Konut Idaresi Bagkanlhigr ve bunlarin
% 51 veya daha fazla hissesine ya da yonetiminde oy hakkina sahip olduklar
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isletmeler tarafindan konut yapilmak {izere projelendirilmig arsalarin (sosyal
tesisler i¢in ayrilan boliimler dahil) net alan1 150 m?*nin altindaki konutlara
isabet eden kismiu,

¢- Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit igleri

d- Kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglar1 ve belediyelere yapilan
sadece net alan1 150 m*ye kadar konutlara iliskin ingaat taahhiit isleri, % 1
oraninda KDV’ye tabidir.

Burada dikkat edilmesi gereken nokta; bir iktisadi isletmeye dahil olan veya
konut alim-satimin1 mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiirenlerce yapilan
teslimlerin  KDV’ye tabi oldugu, gergek usulde KDV miikellefiyeti
bulunmayanlar tarafindan dogrudan yapilan veya iktisadi bir igletmeye tabi
olmayan konut teslimlerinin KDV’ye tabi olmadigidir.

Indirimli oranin diginda kalan;
- Net alant 150 m*den biiyiik konut teslimleri

- Belediyeler, il 6zel idareleri, Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 ve bunlarin
% 51 veya daha fazla hissesine ya da yonetiminde oy hakkina sahip olduklar1
isletmeler tarafindan konut yapilmak {izere projelendirilmis arsalarin (sosyal
tesisler i¢in ayrilan boliimler dahil) net alan1 150 m*'nin tistiindeki konutlara
isabet eden kismu ile ticari mahiyetteki diger tiim arsa teslimleri

- Konut yap1 kooperatiflerine yapilanlar harig ingaat taahhiit isleri,

- Kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluslar: ve belediyelere yapilan sadece
net alan1 150 m*den biiyiik konutlara iliskin ingaat taahhiit igleri ile diger kisi
ve kuruluglara yapilan ticari mahiyetteki her tiirlii ingaat taahhiit igleri % 18
oraninda KDV’ye tabi tutulmustur.

Ancak, 5904 sayilh Kanunun vyiiriirliige girdigi 3/7/2009 tarihinden sonra
ingaat ruhsati alan konut yap1 kooperatiflerinin net alan1 150 m?* ye kadar
konut teslimleri %1, diger tasinmaz teslimleri ile 150 m? nin tizerindeki konut
teslimleri ise %18 oraninda KDV’ye tabi tutulacaktir.
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1 Ocak 2013 giin ve 28515 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 24.12.2012
giin ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Kararmm 7 nci maddesi ile
konutlarin teslimindeki KDV orani yeniden degistirilmistir.

Kararin 7 nci maddesi agagidaki gibidir.

MADDE 7-24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1
ile ytirtirliige konulan Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma deger vergisi
Oranlarimin Tespitine Iliskin Kararin 1 inci maddesine agagidaki (6) numaralt

tikra eklenmistir.

“(6) (I) sayil listenin 11 nci sirasinda yer alan net alani 150 m2’ye kadar
konutlardan; 10.07.2004 tarih ve 5216 sayili Biiyiik Sehir Belediye Kanunu
kapsamindaki biiyiik sehirlerde (16.05.2012 tarihli 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniigtiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler
harig), liikks veya birinci sinif ingaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize
edilip ingaat kalitesinin yiikseltilmesi hali de dahil olmak tizere, yap1 ruhsatinin
alindigy tarihte, tizerine yapildigr arsanin 1319 sayih Emlak Vergisi

kanununun 29 ncu maddesine istinaden arsa birim m? vergi degeri;

a)Begyliz Tiirk Lirasi ile bin Tiirk Lirast (bin Tiirk Lirast hari¢) arasinda olan
konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin ( ¢ ) bendinde belirtilen

vergi orani,

b)Bin Tiirk Lirasi ve tizerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci

tikrasinin (a) bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir.”.

Bu hiikiimle, 150 m®ye kadar olan konut teslimlerinde %1 oraninda
alinmakta olan KDV uygulamasinda yapilan degisiklik asagidaki gibi
olmustur.

Biiyiik Sehir Belediye Kanunu kapsamindaki biiyiik gehirlerde, liks veya
birinci smif ingaat olarak yapilan, yapr ruhsatinin alindigy tarihte, tizerine

yapildigi arsanin Emlak Vergisi arsa birim m? vergi degeri;
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a-499,99 TL den agag1 ise KDV Oran1 %1,
b-500,00 TL ile 999,99 TL arasinda ise KDV Orani %8,

c-1.000 TL ve tizeri ise KDV Oran1 %18 olarak uygulanacaktir.

“7. madde hiikmiiniin, yap1 ruhsat1 01.01.2013 tarihinden itibaren alinan
konut ingaat1 projeleri ile kamu kurum ve kuruluglari ile bunlarm igtirakleri
tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilacak konut ingaati projelerine
iligkin konut teslimlerine uygulanmak {izere yaymmu tarihinde yirirlige
girecegi “ hususlar: hiikiim altina alinmigtir.

Bu uygulamalar; Yapi ruhsatt 01.01.2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra
alinan konut ingaat1 projeleri ile kamu kurum ve kuruluglart ile bunlarin
istirakleri tarafindan ihalesi 01.01.2017 tarihinden itibaren yapilacak konut
ingaat1 projelerinde yapi ruhsatinin alindig: tarihte, tizerine yapildigr arsanin
29.7.1970 tarihli ve 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu
maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

a) Bin Tiirk Lirasi ile iki bin Tiirk Liras1 (iki bin Tiirk Liras1 dahil)
arasinda olan konutlarin tesliminde %8,

b) Iki bin Tiirk Lirasinin {izerinde olan konutlarin tesliminde %18,

¢) Dolayisiyla yukaridaki belirlemelerin diginda kalan;

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlart i¢inde yer almayan,

Biiyiikgehir Belediyesi sinirlar1 iginde yer alsa da 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniigtiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler (kentsel doniigtim alanlarr) ile riskli
yapilarin bulundugu yerlerden olan,

Biiyiikgehir Belediyesi sinirlar1 iginde yer alsa da, arsa birim m2 vergi degeri
Bin Tiirk Lirasinin altinda kalan konutlar igin %1 olarak, uygulanacaktir.

Bu diizenleme 21.03.2019 tarih ve 30721 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
843 sayili Cumhurbagkan1 Karari ile 31.12.2019 tarihine gegerli olmak iizere
konut teslimlerinde katma deger vergisi oranna iliskin olarak yapilan
degisikliklere iligkin agiklamalar agagidadir.

Yukaridaki ayrimlarda yer verilen hususlar dikkate alinmaksizin % 18 katma
deger vergisi oranina tabi konutlarin ve igyerlerinin (bina ve/veya bagimsiz
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bolim seklinde olanlar), 31.12.2019 tarithine kadar (bu tarih dahil)
teslimlerinde % 8 vergi orani uygulanacaktir.

Buna gore, yukaridaki ayirimlarda yer verilen %18 KDV oranna tabi
konutlarin ve igyerlerinin 31.12.2019 tarihine kadar teslimlerinde katma
deger vergisi orani gegici olarak %8 olarak uygulanacaktir. Dolayisiyla
31.12.2019 tarihine kadar (bu tarihte herhangi bir degisiklik yapilmadigi
takdirde) Tiirkiye’de yapilacak olan konut ve igyeri satiglarinda %18 oraninda
KDYV uygulanmayacaktir.

Yukarida KDV ile ilgili belirtilen hususlar; Katma Deger Vergisi Genel
Uygulama Teblig’inde Degisiklik Yapilmasina Dair 21 Nisan 2022 tarih ve
31816 Sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan 41 seri nolu Teblig’inde 6nemli
degisikliklere tabi tutulmugtur. Teblig ile yapilan degisikliklerin yiirtirlitk
tarihleri farklihik gosterdiginden bu degisikliklere dikkat etmek gerekmektedir.

Yapilan degisiklikler 6zet olarak agagidaki gibidir:

29 Mart 2022 tarih ve 31793 Sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 5359 Sayili
Cumbhurbagkanhgi Karari ile 1 ve 2 sayitlhi KDV listesinde bulunan biiytikgehir
belediye siurlari igerisinde yer alan konutlarn m? maliyetlerine gore
hesaplanacak olan KDV oranlarma iliskin = diizenleme vyiiriirliikten

kaldirilmugtir.

01.04.2022 Tarihinden 6nce yapr ruhsati alinmig veya kamu kurum ve
kuruluglar ile bunlarin istirakleri tarafindan yapilmig projeler kapsaminda inga
edilen konutlarin bu tarihten sonraki i§ teslimlerinde uygulanacak olan KDV
oranlari;

Net alant 150 m? ‘ye kadar olan konut teslimleri i¢in; bityiiksehir statiisiinde
olmayan yerlerde (%]1),

Biiyiik gehirlerde 2007/13033 Sayihh Bakanlar Kurulu Kararimin 29 Mart
2022 tarih ve 31739 Sayii Resmi Gazete’ de yaymlanan 5359 sayili
Cumhurbagkanligr Karari ile kaldirlmadan onceki 1. Madde 6. Fikrasina
iligkin agiklamalar dikkate alinarak, (%1), (%8) veya (%l18) oram
uygulanacaktir.

Net alan1 150 m?yi asan konutlarda ise genel vergi orani olan %18 orant
uygulanacaktir.
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Bu uygulamay1 bir 6rnekle agiklayalim:

Yilmaz Ingaat Taahhiit Limited Sirketi 2021 yilinda Erzincan’da yap1 ruhsatt
aldigr ingaatta ayn1 y1l tamamladig1 ve envanterinde yer alan konutlardan net
alan1 140 m? konutu 1 600 00,00.TL.- bedelle ve 180 m? konutunu
1 800 00,00. TL.- bedelle 10.03.2023 tarthinde satmuistir.

Bu durumda, Sirketin hesaplayacagi KDV:

140 m? lik konut i¢in: 1 600 000,00 X 0,01 = 16 000,00.TL.-,
180 m? lik konut i¢in: 1 800 000,00 X 0,18 = 3 240 000,00. TL.- olacaktir.

Yapr ruhsatinin 01.04.2022 tarihinden sonra alinmasi durumunda Sirketin
hesaplayacagi KDV

140 m? lik konut icin: 1 600 000,00 X 0,08 = 128 000,00.TL..-,
180 m? lik konut i¢in:

(1 800 000,00 X 150/180 X 0,08)+(1 800 000,00 X 30/180 X 0,18) =
174 000,00. TL.- olacaktir.

01.04.2022 Tarihinden sonra yapr ruhsati almig veya kamu kurum veya
bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmig projeler kapsaminda inga edilen
konutlarin, bu tarihten sonraki teslimlerinde uygulanacak KDV oranlari:

A- 01.04.2022 tarihinden sonra alian yapi ruhsatina gore yapilan konut
teslimlerinde konutun net alani;

150 m? veya daha az olmast halinde KDV orani %8,

150 m*den fazla olmasi halinde ise satiy bedelinin 150 m?®ye kadar olan
kismina tekabiil eden tutar %8, 150 m*»den fazlasina tekabiil eden tutar %18
oraninda KDV ‘ye tab1 tutulacaktir.

B- 6306 Sayili Kanun kapsaminda rezerv yapr alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler igin riskli yapinin bulundugu yerde doniigiim projesi
gergevesinde 01.04.2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatina gore
yapilan konut teslimlerinde, konutun net alani;

150 m? veya daha az olmast halinde KDV oran1 %1,
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150 m?*den fazla olmas: halinde satig bedelinin 150 m?®si i¢in KDV oran1 %1,
150 m? tizerindeki kisim i¢in KDV oran1 %18 olarak uygulanacaktir.

Bu uygulamay1 bir 6rnekle agiklayalim:

Kahraman Ingaat Sirketi 6306 sayih Kanun kapsaminda inga ettigi
konutlardan 10.05.2022 tarihinde yapi ruhsati alinan net alant 135 m? olan
konutu 1 550 000,TL.- bedelle, 20.06.2022 tarihinde yap: ruhsatt aldigi net
alan1 125 m? olan konutunu 1 500 000,00.TL.- ve net alan1 170 m? olan
konutunu 1 900 000,00.TL.- ye 05.05.2023 tarihinde satmugstir.

Bu durumda her bir konut igin:

135 m? lik konut i¢in :1 550 000,00 X 0,01 = 15 500,00
125 m? lik konut i¢in :1 500 000,00 X 0,01 = 15 000,00
160 m? lik konut igin:

(1 900 000,00 X 150/170 X 0,01) + (1 900 000,00 X 20/170 * 0,18)
= 57 000,00.TL.- tutarinda KDV hesaplanmas1 gerekmektedir.

01.04.2022 tarihinden Once yapr ruhsati alinmig veya kamu kurum ve
kuruluglart ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmig projeler
kapsaminda inga edilen edilecek olan konut satiglarinda:

Net alant 150 m? 'ye kadar olan konut teslimlerinde %1,

Net alan1 150 m*ye kadar olan biiyiiksehir belediye sinurlart iginde yapi ruhsati
01.01.2017 tarithinden sonra alinan litkks ve birinci sinif ingaatlarda ruhsat
tarihi itibariyle arsa birim m? degeri 1 000,00 - 2 000,00 TL arasinda olan
konutlar %38,

Net alan1 150 m? ye kadar olan biiyiiksehir belediye sinirlari i¢inde yapi
ruhsat1 01.01.2017 tarihinden sonra alinan litks ve birinci sinif ingaatlarda
ruhsat tarihi itibariyle arsa birim m? degeri 2 000,00 TL.-‘nin {izerinde olan
konutlar %18,

Biiyiiksehir belediye sinirlari iginde olmamakla beraber, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda rezerv
yap1 alan1 ve riskli olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu



Son Mevzuat Degisiklikleri Cergevesinde Ingaat Muhasebesi ve Uygulamalar1 | 58

yerlerde inga edilen net alan1 150 m*ye kadar olan konutlar %1, 150 m*den
fazla olan konutlar i¢in%18 oraninda KDV uygulanacaktir.

01.04.2022 Tarihinden itibaren yap1 ruhsati alinacak veya kamu kurum ve
kuruluglar: ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilacak olan projeler
kapsaminda inga edilecek konut satiglarinda 01.04.2022 tarihinden itibaren:

Konutlarin net alan1 150 m? ‘ye kadar olan kismi %8,
Net alan1 150 m* den fazla olan konutlarin 150 m?' yi agsan kismi %18,

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiirtilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerlerde inga edilen net alan1 150 m*ye kadar olan konutlar %1,
150 m?den fazla olan konutlarin 150 m? kadar olan kismina %1, 150 m®yi
agan kismina %18 oraninda KDV uygulanacaktir.

Genel olarak yukarida belirtilen istisna konutlar harig, 01.04.2022 tarihinden
sonra almacak yapr ruhsatlarina gore inga edilecek projelerden konut
teslimlerinde, konutun net alaninin; 150 m*den fazla olmasi durumunda satig
bedelinin 150 m®ye kadar olan kismut i¢in %8, 150 m*nin ustiindeki kistm
igin %18 oraninda KDV hesaplanacaktir.

5359 sayili Cumhurbaskanligi Karar1 ile KDV’ ye tabi arsa ve arazi
teslimlerinde KDV orani, 01.04.2022 tarihinden itibaren %18 den %8¢
indirilmistir.

Isyeri teslimlerinde metrekaresi ne olursa olsun eskiden oldugu gibi %18
oraninda Katma Deger Vergisine tabi tutulacaktir.

14 Subat 2023 tarth 32104 Sayili Resmi Gazete’ de (Miikerrer) yayimlanan
6790 sayili Cumhurbagkan1 Karart ile; 15.02.2023 tarihinden 31.12.2023
tarihine kadar, OHAL ilan edilen illerde kullanilmak tizere ve depremzedeler
ile KDV Kanunu’nun 17/I’inci maddesinde sayilan kurum ve kuruluglara
teslimlerinde 150 metrekareye kadar olan konut teslimleri %, 150
metrekareden fazla olan konut teslimlerinde, 150 metrekare igin %1
fazlasinda %20 oraminda KDV oranmi uygulanmasi yoniinde diizenleme
yapilmugtir.

6830 Sayili Cumhurbagkanligi Karari ile yapilan yeni diizenlemede, higbir
sarta bagh kalinmaksizin (kullanim amaci ve alicinin niteligi) prefabrik yapi
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ve konteynerlerin 22.02.2023 tarihinden 31.12.2023 tarihine kadar
teslimlerinde KDV orani %1’e indirilmigtir.

Yapilan son degisiklige gore prefabrik yap1 ve konteynerlerin (kurulum ve
montaj isleri dahil); 23.02.2023 tarihinden 31.12.2023 tarihine kadar alic1 ve
kullanim amaci sartlarina bakilmaksizin, tiim prefabrik yap: ve konteyner
satiglarinda uygulanan KDV oran1 %18 yerine %1’e indirilmistir.

Biiyiikgehir statiisiinde olan yerlerde ingaat sinifi ve Emlak Vergisi Kanunu’na
gore tespit edilen arsa birim metrekare vergi degerine gore KDV oranlari
uygulamasina son verilmigtir. BOylece biiyiiksehir statiisiinde olamayan
sehirlere uygulanan pozitif ayrimciliga son verilmis ve 150 metrekarenin
iistiinde olan konut teslimlerinde kademeli KDV orani uygulamasina
gidilmistir. Arsa ve arazi teslimlerinde KDV orani %10 olarak uygulanmaya
baglanmugtir.

Son olarak; yukarida ve bundan sonraki anlatimlarda belirtilen katma deger
vergisi oranlarna iligkin rakamlar, 7 Temmuz tarihinde yayimlanan ve
10 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige giren Cumhurbagkan1 Karari ile % 8
olan indirimli oran % 10'a, % 18 olan genel oran ise % 20'ye yiikseltilmigtir.
Dolayisiyla yukarida katma deger vergisi ile ilgili anlatilan hugulardaki %8
oranlt KDV %10 ve %18 oranli KDV %20 olarak dikkate alinmalidir. Bu
bilgiler 15181nda ingaat ve onarim iglerinde uygulanacak olan KDV oranlarini
agagida verilen 6rneklerle detayl olarak incelenmistir.

Oncelikle yapilan degisikliklerin 01.04.2022 tarihi ve sonrasinda ruhsati
alinan konutlar1 kapsadigini belirtmemiz gerekmektedir.

- 6303 Sayili Kanun Kapsaminda olan projelerde; (afet riski altindaki alanlar
ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde iyilegtirme,
tasfiye ve yenileme iglemleri i¢in yapilan projeler.)

e 01.04.2022 tarihinden Once yap: ruhsati alan ingaat projelerinde net
alan1 150 metrekareye kadar olan konutlarda KDV oran1 % 1 olarak
uygulanirken. 150 metrekarenin iistiindeki konut teslimlerinde KDV
oran1 %20 olarak uygulanacaktir.

Ornek uygulama:

Kahraman Ingaat Sirketi 6306 Sayili Kanun kapsaminda Ankara’da inga ettigi
konutlarindan 17.02.2022 tarihinde yapi ruhsati alinan 130 metrekare olan
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konutu 1 750,000.TL- bedelle; 10.05.2022 tarihinde yap: ruhsati alinan 125
metrekare konutu 1 550 000.TL.- bedelle ve net alan1 180 metrekare olan
konutu 2 500 000.TL.- bedelle 15.06.2024 tarihinde satmustur.

Bu durumda her bir konut igin;
1750 000 X 0,01 = 17 500.-,
1550 000 X 0,01 = 15 550.-,

(2500 000 X 1507180 X 0,01)+(2 500 000 X 30/180 X 0,20) = 104 185.-
Tiirk Liras1 KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

e 01.04.2022 tarihi ve sonrasinda yapi ruhsati alan ingaat projelerinde
ise net alan1 150 metrekareye kadar olan konutlar igin %1 oraninda,
net alanmi 150 metrekarenin ustiinde olan konutlarda ise, 150
metrekaresi igin %1 fazla olan metrekare igin %20 oraninda kademeli
olarak KDV uygulanmas1 gerekmektedir.

Ornek uygulama:

Kahraman Ingaat Sirketi, 2022 yilinda Erzincan ‘da yap1 ruhsat1 aldig1 ayni yil
tamamladig1 ve stoklarinda yer alan konutlardan net alan1 135 metrekare olan
konutu 1 200 000.-TL.- bedelle, 170 metrekare olan konutu 1 900 000.TL.-
bedelle 10.08.2024 tarihinde satmugtir.

Bu durumda sirketin hesaplayacagi KDV tutart:
135 metrekare konut igin,
1200 000 X 0,01 = 12 000.TL.-,

170 metrekare konut igin,
(1 900 000 X 150/170 X 0,10) + (1 900 000 X 20/170 X 0,20 ) =
212 382.TL.- KDV hesaplanacaktr.

- 6306 sayili kanun Kapsaminda olmayan Projelerde;

e Yap: ruhsati 01.04.2022 tarihi ve sonrasinda yapilan projelerde;
kademeli KDV orani uygulamas: yapilacak, yani konutun 150
metrekareye kadar olan kismi i¢in %10, agan metrekareye isabet eden
kismi igin %20 oraninda KDV uygulanacaktir.
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Ornek uygulama:

Kahraman Ingaat Sirketi, 24.05.2022 tarihinde yapi ruhsatim aldigi 6 adet
130 metrekarelik konutlarin her birini 2 200 000.TL.- tutarindan ve 6 adet
160 metrekarelik konutlarin her birini 2 600 000.TL.- tutarindan satmistur.

130 metrekarelik konutlarin her biri i¢in KDV hesabi:

(2200000 X 0,10 = 220 000.TL.-.TL.-,

160 metrekarelik konutlarmn her biri i¢in toplam KDV hesab:

(2 600000 X 150/160 X 0,10) + (2 600 000 X 10/160 X 0,20) =
276 250.TL.- KDV hesaplanacaktir.

e Yap: ruhsat tarithi 01.01.2017 sonrast ve 01.04.2022 tarihinden
Oncesi alinan projelerde;

Biiytiksehir belediye sinirlar1 diginda olan konutlar ve liiks veya birinci sinif
ingaat olarak yapilmamig konutlar veya arsa birim metrekare degeri
1000,00.TL.-stna  kadar olan konut teslimlerinde %1 KDV oram
uygulanmaya devam edilecek, net alan1 150 metrekareden biiyiik olan konut
teslimlerinde %20 oraninda KDV uygulanacaktir.

Ornek uygulama:

Kahraman Ingaat Isletmesi, 2022 yilinda Erzincan’da yapi ruhsati aldig ve
bitirdigi konutlardan net alan1 135 metrekare olan konutu 1 500 000.TL.-
bedelle 160 metrekare olan konutu 1 800 00.TL. bedelle 05/10/2024
tarihinde satmugtir. Isletmenin hesaplayacagi KDV agagidaki gibi olacaktir.

135 metrekare olan konut igin;

1 500 000 X 0,01 = 15 000.TL.-,
160 metrekare olan konut igin:

1 800 000 X 0,20 = 360 000.TL.- KDV hesaplanacaktir.
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e Yapi ruhsat1 01.04.2022 tarihinden sonra alinmig olan projelerde;

150 metrekareye kadar olan konut teslimlerinde 0,10 KDV, 150 metrekareyi
agan konutlarda, 150 metrekaresi i¢in 0,10, 150 metrekareyi agan kismui igin
0,20 oraninda KDV uygulanacaktir.

Ornek uygulama;

Kahraman Ingaat Isletmesi, 2023 yilinda Erzincan’da yapi ruhsati aldig1 ve
bitirdigi konutlardan net alan1 135 metrekare olan konutu 1 500 000.TL.-
bedelle 160 metrekare olan konutu 1 800 00.TL. bedelle 05/10/2024
tarihinde satmugtir. Isletmenin hesaplayacagi KDV agagidaki gibi olacaktir.

135 metrekare olan konut igin;

1500 000 X 0,10 = 150 000.TL.-,
160 metrekare olan konut igin:

(1 800 000 X 150/160 X 0,10) + (1 800 000 X 10/160 X 0,20) =
191 250.TL.- KDV hesaplanacaktir.

Orana Etki Eden Faktorler

a- Net alan tanimi

Net alanin herkes tarafindan ayni standartlarla belirlenmesine iliskin olarak
yayimlanan 9 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi’ne gore, 150 m?
net alanin hesabinda, miistakil olarak kullanilacak her bir bina, kat ve bagimsiz
boliim ayr1 ayr1 dikkate aliacaktir. KDV Kanunu’nun uygulanmasinda “net
alan” deyiminden, faydali alan anlagilacaktir. Faydali alandan maksat ise,
konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Ingaatlarda faydali alan
kapsamima giren ve girmeyen vyerler 30 Seri No.du KDV Genel
Tebligi’nde(10) genis olarak agiklanmistir. Plan ve proje geregi konut diginda
bir amagla kullanilacak boliimleri de ihtiva eden ingaatlarda indirimli oran,
sadece konut olarak kullanilacak olan boliimlere uygulanacaktir.

b- Ingaat taahhiit islerinde indirimli oran uygulamasinin sartlari

38 Sira No.lu KDV Sirkiilerinde yapilan agiklamalara gore, konut yapi
kooperatiflerine yapilacak ingaat taahhiit islerinin katma deger vergisinden
istisna olabilmesi veya bu igler i¢in indirimli oranda katma deger vergisi
uygulanabilmesi igin;
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- Kooperatifin konut yap: kooperatifi olmast,
- Tsin konut yap1 kooperatifine yapilmast,
- Yapilan igin ingaat igi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekmektedir.

Kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglar: ile belediyelere yapilan ingaat
taahhiit iglerine iliskin istisnanin ya da duruma gore indirimli vergi oraninin
uygulanabilmesi igin:

- Isin sadece 150 m®ye kadar olan konutlar i¢in kanunla kurulan sosyal
giivenlik kuruluslart ile belediyelere yapilmast,

- Yapilan igin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekir.
1.7.2- Kat Karsilypr Insaatlarda Katma Dejer Vergisi Uygulamast

Insaat sektoriinde, “arsa karsihg ingaat igleri” veya “arsa karsiligi hasilat
paylagimi” igleri oldukga yaygin bir uygulamadir.

Arsa karsihigr ingaat iglerinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan
birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi; ikincisi ise miiteahhit
tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine bagimsiz birim (konut veya
igyeri) teslimidir. ( 08.08.2011 tarih ve KDVK-60/2011-1 sayili Katma
Deger Vergisi Sirkiileri.)

Arsa kargilig1 ingaat iglerinde vergiyi doguran olay, miiteahhidin arsa kargilig
konut, igyeri gibi bagmmsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle
gergeklesmektedir. Bu tarih itibariyle arsa agisindan da vergiyi doguran olay
vuku bulmaktadir. Taginmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile
gerceklesmekle birlikte, tapuya tescilden 6nce bagimsiz birimlerin alicinin
tasarrufuna  terk  edilmesi durumunda da  vergiyi doguran olay
ger¢eklesmektedir. Dolayisiyla, arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli
olmas1 durumunda arsa igin, miiteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi
bagimsiz birimler igin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle eg
zamanl olarak fatura diizenlemesi gerekmektedir.



Son Mevzuat Degisiklikleri Cergevesinde Ingaat Muhasebesi ve Uygulamalar1 | 64

Buna gore;

a-Arsanin bir iktisadi igletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimin1 mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhide yapilan bu arsa teslimi
nedeniyle diizenlenecek faturada arsa karsih@i alinan bagimsiz birimlerin
emsal bedeli (arsa payr dahil) iizerinden %8 oraninda KDV hesaplanmasi
gerekmektedir.

b-Arsa sahibinin, ger¢ek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde arizi
faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler kargiliginda miiteahhide tesliminde
KDYV uygulanmayacaktir.

c-Vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarihte, miiteahhitten arsa sahibine
yapilacak bagimsiz birim teslimleri i¢in miiteahhit tarafindan diizenlenecek
faturada bagimsiz birimin niteligine gore emsal bedeli (arsa payr dahil)
tizerinden ingaatin 6zelligine gore KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

1.7.3- Konut Yopr Kooperatiflerinde Katma Deger Vergisi Uygulamast

5904 sayill Kanun 13 iincli maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun
17/4-k maddesinde yer alan “konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut
teslimleri” ibaresi madde metninden ¢ikarilmig; 5904 sayili Kanunun 16 nci
maddesiyle KDV Kanununa eklenen gegici 28 inci maddede de, “Bu
maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce bina ingaat ruhsati almig olan konut
yap1 kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri KDV’den
miistesnadir.” hitkmiine yer verilmistir.

Konuya iligkin olarak 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin 4 {incii
boliimiinde gerekli agiklamalar yapilmugtir.

Buna gore, 5904 sayih Kanunun yayimlandigi 3 Temmuz 2009 tarihinden
itibaren bina ingaat ruhsatin1 almig olan konut yap: kooperatifleri tarafindan,
tyelerine yapilacak konut teslimleri, s6z konusu konutlar igin belirlenen
oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

Bu gergevede, 5904 sayilh Kanunun yiiriirliik tarihi olan 3/7/2009 dan 6nce
bina ingaat ruhsati almig olan konut yap:t kooperatiflerinin iiyelerine
yapacaklar1 konut teslimleri, m? biiyiikliigiine bakilmaksizin KDV’den istisna
olacaktir. Ancak, 3/7/2009 tarihinden sonra ingaat ruhsati alan konut yap1
kooperatiflerinin net alant 150 m? ye kadar konut teslimleri %1, diger
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taginmaz teslimleri ile 150 m? nin tizerindeki konut teslimleri ise %18
oraninda KDV’ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, 3/7/2009 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsati almig olan konut
yapr kooperatiflerinin iyeleri digindaki kigilere yapacaklar1 konut dahil
taginmaz satiglari Kanunun istisna ve oran hiikiimleri de dikkate almarak
KDV’ye tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, 3 Temmuz 2009 tarihinden itibaren bina ingaat ruhsati alan
konut yap: kooperatifleri adina, bina ingaat ruhsatinin alindigi tarihten
itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilecek, vergiye tabi islemleri bulunmasa
dahi, s6zii edilen konut yap1 kooperatifleri tarafindan takvim yilinin 3’er aylik
donemleri itibariyle KDV beyannamesi verilecektir.

3 Temmuz 2009 tarihinden 6nce veya sonra kurulan konut yap1 kooperatifleri
adina bina ingaat ruhsati alinmadigr miiddetge KDV miikellefiyeti tesis
edilmesine gerek bulunmamaktadir.

7 Temmuz tarihinde yayimlanan ve 10 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige
giren Cumhurbagkan1 Karart ile belirtilen KDV oranlart dikkate almarak
uygulama yapilmasi gerekmektedir. Buna gore 150 metrekareye kadar olan
konut teslimleri %10, 150 metrekareden fazla olan konut teslimlerinde
150 metrekareye kadar olan kismi %10, fazlas1 %20 oraninda Katma Deger
vergisine tabi tutulacaktir. **

1.7.3.1-Yapr Kooperatiflerinin Arvsa Kavsilyie Avsa Sahibine Konut Insa Etmelers

Amaglari tiyelerini ucuz konut sahibi yapmak olan konut yap1 kooperatifleri,
bu amaglarma ulagmak i¢in bagkalarinin arsasi tizerinde kat karsilig1 ingaat
yapmak suretiyle iglem yapmak durumunda kalabilirler. Konut yap:
kooperatiflerinin arsa karsiligi konut veya bagimsiz boliim inga etmelerinin
KDV Kanunu kargisindaki durumu konusunda herhangi bir 6zel diizenleme
bulunmadigindan genel hiikiimlere gore iglem yapilmasi gerekmektedir. Buna
gore, konut yap1 kooperatifiyle arsa sahibi arasinda yapilan sozlesme geregince
konut yap1 kooperatifi arsa karsiliginda insa ettigi konutlarin bir kismini arsa
sahiplerine devretmektedirler. Bu durumda iki ayr teslim iglemi s6z konusu
oldugundan dolay1 yapilan islem bir trampa islemi olarak dikkate alinmalidur.

237 Temmuz tarihinde yayimlanan ve 10 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige giren Cumhurbagkant
Karari.



Son Mevzuat Degisiklikleri Cergevesinde Ingaat Muhasebesi ve Uygulamalari | 66

30 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nde arsa karsilig1 yapilan ingaatlarda KDV
uygulanmasinin usul ve esaslar1 agiklanmistir. S6z konusu Teblig’e gore, arsa
kargiligr ingaat isinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa
sahibi tarafindan kooperatife arsa teslimi; ikincisi ise kooperatif tarafindan
arsaya kargilik olarak arsa sahibine verilen konut veya igyeri teslimidir.
Kargilikli olarak gergeklesen bu teslimlerin her birinin KDV kargisindaki
durumunu agagidaki gibi maddeler halinde agiklayabiliriz.

a-Arsa sahibi veya sahipleri tarafindan ingaat: yapan miiteahhide arsa teslimi

Arsanin bir iktisadi igletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimin1 mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, konut veya
igyeri kargiligr miiteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, ger¢ek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde,
arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya igyeri kargiiginda miiteahhide
tesliminde Katma Deger Vergisi uygulanmayacaktir.

7 Temmuz tarihinde yayimlanan ve 10 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige
giren Cumhurbagkan1 Karar ile belirtilen KDV oranlar1 dikkate alinarak
uygulama yapilmas: gerekmektedir.

b-Kooperatif tarafindan arsa sahibine konut veya igyeri teslimi yapilmasi

Kooperatif tarafindan arsa sahibine, arsanin kargiligi olarak yapilan 150 m*ye
kadar konut teslimlerine %10 oraninda, igyeri veya 150 m*den biiyiik konut
teslimlerinde ise 150 m®yi agan kisim %20 oraninda emsal bedeli tizerinden
KDV uygulanacaktir.

1.7.3.2- Kanunla Kurulmus Sosyal Giivenlik Kuruluslar: ve Belediyelere Yapilan
Insaat ve Taahhiit Islerinde Katma Deger Veryisi Istisnast

Katma Deger Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 15. maddenin birinci
fikrasinin (b) bendi hitkmiine gore; sadece 150 m?yi agmayan konutlara
miinhasir olmak tizere kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglart ve
belediyelere yapilan ingaat taahhiit isleri, KDV’den istisna edilmigtir.



Tevhit Kahraman |67
Istisnanin uygulanabilmesi igin:
Ingaat ruhsatinin 29 Temmuz 1998 tarihinden 6nce alinnig olmast,

Isin sadece 150 m? ye kadar olan konutlar i¢in kanunla kurulan sosyal giivenlik
kuruluglar ve belediyelere yapilmas,

Yapilan igin ingaat ve taahhiide dayanmasi gerekir.

Buna gore, kanunla kurulmug sosyal giivenlik kuruluglart ile belediyelerin
150 m? den biiyiik konut ve igyeri ingaatlarina iligkin olarak yapilan ingaat
taahhiit igleri Katma Deger Vergisine tabi tutulacaktir.

7 Temmuz tarihinde yayimlanan ve 10 Temmuz 2023 tarihinde yiiriirliige
giren Cumhurbagkan1 Karar ile belirtilen KDV oranlar1 dikkate almarak
uygulama yapilmas: gerekmektedir.

1.7.4- Insant Taahhiit Islerinde Katma Deger Vergisi Tevkifats

KDV Kanunu'na gore,** miikellefin Tiirkiye iginde ikametgahinin, igyerinin,
kanuni merkezi ve i§ merkezinin bulunmamas: hallerinde ve gerekli gortilen
diger hallerde, Maliye Bakanhgi vergi alacaginin emniyet altina alinmasi
amactyla, vergiye tabi iglemlere taraf olanlar1 verginin 6denmesinden sorumlu
tutma yetkisine sahiptir.

Anlagildig1 iizere vergi alacagini giivence altina almak amaciyla diizenlenen bu
madde sadece ikametgahi, igyeri, kanuni merkezi ve i§ merkezi Tiirkiye'de
bulunmayanlar i¢in 6ngoriilmiis degildir. Maliye Bakanligi, bunlarin diginda
gerekli gordiigii diger hallerde de bazi gahislari sorumlu tutabilecektir. Bu
haller sinirli olmayip miikelleflerin idarece takibinin gii¢ oldugu, dolayisiyla
vergi tarh, tahakkuk ve tahsilatin kaybin veya gecikmenin miimkiin oldugu
hallerdir.

Maddede belirtilen iglemlere taraf olanlar kendine mal teslim edilen veya
hizmet ifa edilen kigilerdir. Bu sahislar verginin tam olarak kesilip
O0denmesinden ve bununla ilgili diger 6devleri yerine getirmekten miikellef
gibi sorumlu olacaklardir.

% KDVK., m.9/1
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3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 9. Maddesine dayanilarak
yayimlanmig olan 117 No.lu KDV Genel Tebligi ve 63 Seri No.lu KDV
Sirkiilerinde Yapim Islerinde Katma Deger Vergi Tevkifatina iliskin ayrintil
diizenlemeler yapilmustir.

5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluglar, il 6zel
idareleri ve bunlarin tegkil ettikleri birlikler, belediyelerin tegkil ettikleri
birlikler ile koylere hizmet gotiirme birlikleri, Yukarida sayilanlar digindaki,
kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluglari, Doner sermayeli kuruluglar,
Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluglari, Kanunla kurulan veya tiizel
kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklar1, Bankalar, Kamu iktisadi tegebbiisleri
(Kamu Tktisadi Kuruluglari, Tktisadi Devlet Tegekkiilleri), Ozellestirme
kapsamindaki kuruluglar, Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler,
vadeli iglemler borsalar1 dahil biitiin borsalar, yaridan fazla hissesi dogrudan
yukarida sayilan idare, kurum ve kuruluglara ait olan (tek bagina ya da birlikte)
kurum, kurulus ve igletmeler, paylar1 Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda
islem goren sirketler, yaptirdiklari ingaat taahhiit igleri nedeniyle 6deyecekleri
hakedis bedeli iizerinden KDV tevkifat yapacaklardir.

Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii,
tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve
enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak
1slahi, tagkin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii ingaat igleri ve bu islerle ilgili
tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, tamamlama (boya badana dahil), her tiirli
onarim, restorasyon, gevre diizenlemesi, sondaj, yikma, gii¢lendirme ve
montaj igleri ile benzeri yapim igleri bu kapsamda tevkifata tabi
bulunmaktadir.

Yapim iglerinde 99 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’ne gore, tevkifat orani 1/6
olarak tespit edilmistir. Kapsama giren yapim isleri dolayisiyla diizenlenecek
fatura ve benzeri belgelerde gosterilen bedel iizerinden hesaplanan katma
deger vergisinin 5/6’s1 isi yapanlara 6denecek, 1/6%s1 ise isi yaptiran kurum,
kurulug ve igletmeler tarafindan 2 No.Ju KDV Beyannamesi ile sorumlu
sifatryla beyan edilecektir.( 11.07.2006 Tarih ve26225 Sayili Resmi Gazete.)

Yapim iglerinde yapilacak olan 1/6 Iik KDV tevkifat1 orani, 14 Nisan 2012
tarih ve 28264 sayih Resmi Gazetede ve 21 Haziran 2012 tarihli Katma
Deger Vergisi Kanunu 63/2012 seri nolu sirkiilerinde yapilan degisiklikle,
2/10 olarak degistirilerek 05.05.2012 tarihinden sonra uygulanacag: hiikiim
altina alinarak yayimlanmugtir.
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27 Eyliil 2017 Tarih ve 30193 Sayili Resmi Gazete °de yaymlanan “Katma
Deger Vergisi Genel Tebliginde Degigiklik Yapilmasina Dair Teblig (seri
NO:14)” ile yapim isleri ile bu iglerle birlikte ifa edilen miihendislik-mimarlik
ve etiit-proje hizmetlerinde 2/10 olarak uygulanan KDV tevkifati orani,
27 Eylil 2017 Tarihli ve 30193 Sayili Resmi Gazete’de yaymlanan “Katma
Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degigiklik Yapilmasina Dair
Teblig (Seri No:14)” ile 3/10 olarak degistirilmigtir.

16.01.2021 tarihli Resmi Gazete *de yayimlanan KDV Tebligi uyarinca kismi
tevkifat uygulanmasinda yapilan degisiklikler ile; KDV tevkifati yapacak
kurumlar listesine sigorta sirketleri, sendika ve {ist kuruluslari, vakif
tniversiteleri ve mobil elektronik haberlesme isletmecileri 01.03.2021 tarihi
itibariyle ilave edilmistir. KDV tevkifat1 bu tarihten itibaren 4/10 oraninda
uygulanmaya baglanmugtir.

Bu tevkifat yapma sorumlulugu bulunan kurum ve kuruluglara kargt
Ustlenilmig ingaat taahhiit igleri tamamen veya kismen alt yiiklenicilere
(Tageronlara) veya daha alt yiiklenicilere devredilmis ise, igi devreden
yiklenicinin de 89 ve 91 nolu tebligdeki esaslar ¢ergevesinde tevkifat yapmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtildigi gibi, tevkifat uygulamas: kapsaminda yer alan ingaat
(yapim) iglerinin hepsi hizmet ifalarindan olugmaktadir. Katma Deger Vergisi
Kanunuw’nun 2. maddesindeki tanimi verilen “teslim “ mahiyetindeki iglemler
tevkifat uygulamasi kapsamina girmemektedir.

Kismu tevkifat uygulamasi kapsamina giren her bir islemin KDV dahil bedeli
2024 yili igin 6 900,00.TL.-‘yi agmadig1 taktirde, hesaplanan KDV igin
tevkifat yapilmayacaktir. Bu tutar her yil itibariyle yenilenmektedir.

1.7.4.1- Katma Degjer Vergisi Tevkifatr Uygulamasma Hiskin Ornek;

Tevkifat kapsamina giren hizmetleri ifa eden miikellefler diizenleyecekleri
faturada islem bedelini, hesaplanan katma deger vergisini, tevkifat miktarini
ve tahsil edilecek toplam meblag1 gostereceklerdir. Tevkifat yapmasi gereken
kurum ve kurulug ise, hesaplayacaklart KDV’nin 4/10’unu igi yapana
odemeyecek, kendi vergi dairesine sorumlu sifatiyla beyan edip 6deyecektir.

Erzincan Binali Yildirim Universitesi Spor Salonu Ingaatin1 yapan Miiteahhit
A’nin yaptig1 hizmet kargiliginda 800 000,00.TL.- tutarindaki faturayr asagida
belirtilen gekilde hesap yapip kesecektir.
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Kesilecek olan fatura muhteviyati:

Yapilan i§in Hizmet Bedeli Toplamu 800 000,00

Hesaplanan Katma Deger Vergisi Tutar1 (%20) 160 000,00

Erzincan Universitesinin Beyan Edecegi Katma Deger 64 000,00
Vergisi (160 000,00 X 4/10)
Miiteahhidin Beyan Edecegi Katma Deger vergisi 96 000,00
(160 000,00 X 6/10)
Miiteahhide Odenecek Toplam Tutar 896 000,00
(800 000,00+96 000,00)

Miikellef tevkifat uygulanan islem bedelini, tevkifat yapilan kismi ile 6denen
tutarin  tamamint ilgili donem katma deger vergisi beyannamesinde
gostererek, ertesi ayin 26. giinii mesai bitimine kadar beyan edip, bedelini
ilgili vergi dairesine yatiracaklardr.

KDV beyannamesi verme ve bedelini 6deme siiresi, Vergi Usul Kanunu
149 Nolu Sirkiiler ile 1 Aralik 2022 tarihinden itibaren takip eden aym
28 inci giinli mesai sonuna kadar uzatilmistir.

Erzincan Universitesinin ve Miiteahhit (A)’min muhasebe kayitlar1 ise
agagidaki gibi olacaktir: (Kayitlarda 6zel vergilendirilmeye tabi ingaat ve
onarim iglerinde uygulanmasi gereken gelir vergisi ve damga vergisi kesintileri
dikkate alinmamustir.)
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Erzincan Binali Yildirnm Universitesinin muhasebe kayds;

/

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
25810 ...... Bina Ingaat:
191 INDIRILECEK KDV
191 20 %20 Ind. KDV. Hesab1
100 KASA HESABI 896 000.-
100 10 TL Kasasi
360 ODEN. VERGI VE FON.
360 10 Gelir vergisi Stopaji

Miiteahhide yapilan 6deme.

7
800 000.-

160 000.-

896 000.-

64 000.-

Miiteahhidin muhasebe kaydi;

/

100 KASA HESABI
100 10 TL Kasast
350 YIL. Y. INS. VE ONR. HAK.
350 10 Erz. Uni. Sp. Sal. Ins.
391 HESAPLANAN KDV
391 20 %20 Hes. KDV. Hesab1

Hakedis alimu.

896 000.-

800 000.-

96 000.-

KDV Tevkifatinin nazim hesaplarda takip edilmesi;

/
900 KDV TEVKIFATLARI HES.

900 10 Erz. Unv. Spor Sin. in§.
910 KDV TEVKIFAT KARS.
910 10 Erz. Un. Sp. Sln. Tev.

KDV Tevkifatinin izlenmesi.

64 000.-

64 000.-
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Miiteahhidin KDV Beyannamesinde Devreden KDV ¢ikmasi halinde;

/
391 HESAPLANAN KDV

391 20 %20Hes. KDV. Hesab1
190 DEVREDEN KDV
191 20 %20 Ind. KDV. Hesabi
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
136 10 Diger Alacaklar Hesab1
191 INDIRILECE KDV
191 20 %20 Ind. KDV. Hesab:

KDV Mahsubu.

96 000.-

6 000.-

64 000.-

166 000.-

Miiteahhidin KDV Beyannamesinde Odenecek KDV ¢ikmast halinde

yapilacak olan muhasebe kayd;:

/

391 HESAPLANAN KDV
391 20 %20 Hes. KDV. Hesab1
191 IND. KDV. HESABI
191 20 %20 Ind. KDV. Hesabi
360 ODENECEK KDV HES.
360 03 Odenecek KDV. Hes.

KDV Mahsubu

166 000.-

96 000.-

70 000.-

KDV Tevkifatinin izlendigi hesaplarin kapatilmas: kayds;

/
910 KDV TEVKIFAT KARS.

910 10 Erz. Un. Sp. Salon. Tev.
900 KDV TEVKIFATLARI HES.
900 10 Erz. Unv. Spor Sal. 1n§.

Nazim hesaplarin kapatilmas:

64 000.-

64 000.-




DORDUNCU BOLUM

INSAAT VE ONARIM ISLERINDE VERGILENDIRME

1-INSAAT VE ONARIM ISLERINDE VERGILENDIRMEYLE
ILGILI GENEL BILGILER

Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi'nde muhasebenin temel
ilkelerinden donemsellik ilkesi geregince; igletmelerin siirekliligi kavraminca
sinirsiz kabul edilen stiresinin, belli donemlere boliinmesi, her donemin
faaliyet sonuglarinin diger doénemlerden ayrica belirlenmesi ve sosyal
sorumluluk ilkesi geregince de ilgili kisi ve kuruluglara bildirilmesi
gerekmektedir. Bu kuruluglardan devlet, ortaklar, ¢alisanlar ve igletmeyle ilgili
tgiincl kigi ve kuruluglar, isletmenin 6z varliklar1 {izerinden hesaplanan
gelirlerden paylarma diigeni almak, kredi kuruluglar1 gibi bazi kuruluslarin
isletmedeki alacaklarmm geri 6denmesi yeteneginin siiriip stirmedigini
bilmek, ortaklar ile yoneticiler ise belirlenen sonuglara gore igletmenin
gelecegi igin gerekli kararlart almak durumundadirlar. Bu nedenle, igletmenin
sonsuz sayilan siiresi belli donemlere boliintir ve her bir donem bagimsiz bir
donemi olusturur. Igletme faaliyetlerinin sonuglart bu donemler itibariyle
belirlenir. Muhasebede bu donemlere hesap donemi denir ve stiresi bir yildir.

Vergilendirmede donemsellik ilkesi vergi sistemimizin temel ilkelerinden
birini olusturmaktadir. Donem olarak yil ya da takvim yili esas alimir. Bu
durum hem gelir vergisi hem de kurumlar vergisi agisindan aynidur.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 1 inci maddesinde yillik olma ilkesi “gelir bir gergek
kiginin bir takvim yili iginde elde ettigi kazang ve iratlarin safi tutaridir”
seklinde ifade edilmigtir. Ayni sekilde Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6 1nci
maddesinde kurumlar vergisinin, bir hesap donemi iginde elde edilen safi
kurum kazanci tizerinden hesaplandigi belirtilmistir. Bu ilke Vergi Usul
Kanunuw’nun 174 iincli maddesinde de yenilenmis olup, vergi doneminin
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normal kogullarda takvim yili oldugu, 12 aylik 6zel hesap donemlerinin de
tayin edilecegi de gosterilmistir.

Insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanglar da, Gelir Vergisi
Kanunuwnun “Ticari Kazanglar” hiikiimlerine gore vergilendirilir. Ancak
yillara yaygin (senelere sari) ingaat ve onarim iglerinden elde edilen kazanglarin
vergilendirilmesinde, yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin tasidig1 nitelik
itibariyle genel hiikiimler disinda ayr1 bir 6zel vergilendirme rejimine tabi
tutulmugtur.

Ozel vergilendirme, sadece yillara yaygin ingaat ve onarim igleri igin gegerlidir.
Ayni y1l i¢inde baglayip bitirilen ingaat ve onarim igleri ve 6zel ingaatlardan
elde edilen kazanglar genel hiikiimlere gore vergilendirilir. Ayni geklide arsa
kargilig1 ingaat yapiminda da 6zel vergilendirme s6z konusu degildir.

2- OZEL INSAAT VE ONARIM ISLERINDE VERGILENDIRME

Gergek ya da tiizel kisilerin kendi adlarina yaptiklart ingaat igleri, 6zel ingaat
isi olarak adlandirilmaktadir. Gergek kisilerce yapilan ingaat igleri (yap-sat)
dahil vergi uygulamasi agisindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 37/4 maddesi
gore ticari kazang, kurumsal agidan da Kurumlar Vergisi Kanunuw’nun 1-13
maddelerine gore kurum kazanci sayilmiglardir.

Ozel ingaat isletmelerinin vergilendirilebilmesi igin, yapimi tamamlanan
ingaatlarin satilmast gerekmektedir. Ozel ingaat isi yapan isletmelerin bu
ingaatin satigindan elde ettikleri gelirlerini i¢inde bulunduklar1 yilin geliri
olarak beyan edeceklerdir.

Ozel ingaat isleri yapan kisi ve kuruluslar, gegici vergi kapsaminda cari
vergilendirme donemlerinin gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmek
tizere, liger ayhik kazanglarinin; gelir vergisi miikellefi olmalar1 durumunda
%15, kurumlar vergisi miikellefi olmalar1 durumunda 2023 yilindan itibaren
%25 oraninda gegici vergi olarak beyan etmeleri gerekmektedir.

3- YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
VERGILENDIRME

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerini yapan igletmelerin faaliyetleri, diger
sektorlerden farkli olarak bir yildan daha uzun bir siirede tamamlanmaktadr.
Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinden elde edilen kazanglar, igin bittigi
yilin kazanci olarak beyan edilip vergilendirilecektir. Bu nedenle yillara yaygin
ingaat ve onarim iglerinde maliyetlerin ve hasilatlarin, isin tamamlanmasina
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kadar biriktirilmesini gerektirmektedir. Bu 6zelliginden dolay1 yillara yaygin
ingaat ve onarmm igleri i¢in Gelir Vergisi Kanunuw’nun 42-43-44’lincii
maddeleri ile 6zel bir vergilendirme sistemi getirilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde “Birden fazla takvim
yilina sirayet eden ingaat (dekapaj igleri de ingaat isi sayilir) ve onarma iglerinde
kar veya zarar igin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayilarak, mezkur yil beyannamesinde gosterilir”, 44. maddesinde ise “Ingaat
ve onarma iglerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici
kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigy tarih; diger
hallerde igin fiillen tamamlandig1 veya fiilen birakildig: tarih bitim tarihi olarak
kabul edilir.” hitkmii bulunmaktadir. Bu hiikiimlere gore; yillara yaygin ingaat
ve onarmm iglerinde kar zarar tespiti, igin bittigi donemde yapilmaktadir.

Bir ingaat ve onarim iginin yillara yaygin olarak degerlendirilebilmesi igin;
- Faaliyet konusunun ingaat ve onarim igi olmast,
- Resmi veya 6zel taahhiitlere bagli olarak yapilmasi gerekir,

- Ingaat ve onarim isinin birden fazla yila sirayet etmesi.

Ozel vergilendirme sistemine tabi tutulabilme sartlarmni kisaca agiklayacak
olursak;

a-Faaliyet konusunun ingaat ve onarim igi olmast;
Gelir Vergisi Kanunu’na (GVK.) gore *® “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden ingaat ve onarim igleri “ kavrami kullanilmis, ancak bu kavramin tanimi

ve agiklamasi yapilmamugtir.

Genel anlami ile ingaat, malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle meydana
getirilen bir gayrimenkuliin yap: kismina iligkin faaliyetlerin tiimiinii kapsar.

Ingaat ve onarmmin tammiyla ilgili gerekli diger tamm ve agiklamalar birinci
boliimde yapildig: igin burada tekrar edilmeyecektir.

b-Resmi veya Ozel taahhiitlere bagh olarak yapilmas: gerekir;

Ozel vergilendirme sisteminin uygulanabilmesi igin aranan ikinci kosul, ingaat
ve onarim iginin bagkas: hesabina bir taahhiit geregi yapilmasidir.

% Gelir Vergisi Kanunu m.42
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Taahhiit; kendi nam veya hesabina gergek veya tiizel kigilere kargi, sozlesmeli
veya sOzlesmesiz olarak bir igin yapilmasini veya bir malin teslimini tistlenmek
demektir.

Taahhiit i¢in yazil ve sozlii olmasi kogulu aranmamasina kargilik, uygulamada
sozlesmeler genellikle yazili olarak yapilmaktadir.

Taahhiit geklindeki ingaat faaliyetlerinin tamamlanma siiresi vergilendirme
agisindan onemlidir.

Ayni yil igerisinde baglayip ayni yil igerisinde biten ingaat taahhiit onarim
igleri, aylara yaygin ingaat taahhiit ve onarim igleri olarak adlandirilir. Bu isler
vergilendirme agisindan genel hiikiimlere tabidir.

Ozel ingaat isleriyle ugragan, apartman insa edip daire, kat ve diikkan halinde
satanlar isletmeler, vergilendirme agisindan genel hiikiimlere tabi olup 6zel
vergilendirme sisteminden yararlanamazlar.

c-Ingaat ve onarim isinin birden fazla yila sirayet etmesi;

Ozel vergilendirme sisteminin uygulanabilmesi igin son kosul da, yapilan
ingaat ve onarim iginin birden fazla yila sirayet etmesidir.

Ingaat ve onarim isinin siiresi bir yildan fazla ise, yillara yaygin ingaat ve
onarim i§i olarak ifade edilir. Siirenin belirlenmesinde ise, is igin yapilan
sozlesmedeki siire dikkate alinir. Burada bahsedilen stire 12 ay degil, hesap
donemidir. Bir igin siiresi 12 aydan az, fakat birden fazla takvim yilina sirayet
ediyorsa, 1§ yillara yaygin kabul edilir. Ayn1 hesap doneminde baglayip, ayni
hesap doneminde biten isler yillara yaygin degildir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde, kazang igin bitiminde hesaplanmakta
ve vergileme islemleri de bundan sonra yapilabilmektedir. Uzun siire belirli
bir miikellef gurubundan vergi alinmamasi verginin mali amaci ve genellik
ilkesiyle bagdagmayacag: gibi, isin bitiminde yapilacak toplu 6deme miikellef
yoniinden de zor olacaktir. Bu goriisten hareketle, hem vergilendirmedeki
gecikmeyi telafi etmek, hem de miiteahhidin 6demedeki mali yiikiinii
azaltmak amaciyla, senelere sirayet eden ingaat taahhiit ve onarim iglerinde,
ozel vergilendirme kapsaminda vergi kesintisi esas1 kabul edilmigtir.

Gelir Vergisi Kanunu 94/3. ve Kurumlar Vergisi Kanunuw’nun 15/1-a ve
30 maddeleri geregince, vergi kesintisi yapmak mecburiyetinde olanlar, ingaat
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ve onarim islerini yapanlara (Kurumlarda dahil) 6dedikleri hakedis (Istihkak)
bedellerinden, hakedis sahibinin gelir veya kurumlar vergisinden mahsup
edilmek tizere (Avans olarak 6denenler de dahil) %3 oraninda vergi tevkifati
(kesinti) yapmak zorundadirlar. Kesilen bu vergiler igin bitiminde hesaplanan
vergilerden mahsup edilir ve mahsup fazlasi usulii dairesinde ret veya iade
edilir.

4.02.2021 tarihli Resmi Gazete °de yayimlanan 3491 sayili Cumhurbagkanligs
Karariyla, 1 Mart 2021 tarihinden gegerli olmak {izere, yillara yaygin ingaat
ve onarim igleri yapanlara, bu iglerle ilgili olarak yapilan hakedis 6demelerinde
uygulanan stopaj oran1 %3’den %5’e yiikseltilmistir.

S0z konusu tevkifat nedeniyle, yillara sari ingaat ve onarim isi niteligi devam
eden iglerden saglanan kazanglar gegici vergi kapsaminda degildir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin bu niteligini kaybettigi tarih islin
bitim tarihidir. Ingaat ve onarim islerinde gegici ve kesin kabul usuliine tabi
olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gosteren tutanagmn idarece
onaylandigy tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandig veya birakildig: tarih
isin bitim tarihi olarak kabul edilir.

Dolayisiyla gegici kabulden sonra kesin kabulii saglamak iizere yapilan igler
nedeniyle alinan hakedigler, biten ingaat igiyle iliskilendirilmeksizin elde
edildikleri yilin kar ve zararinin hesaplanmasinda dikkate alinir ve vergi
tevkifatina tabi tutulmazlar.

Yillara yaygin ingaat ve onarmm igleriyle ilgili olarak yukarida belirtilen genel
esaslardan ayrica, tevkifat agisindan 6zellik arzeden durumlar agagidaki gibi
siralanabilir;

-Yil igerisinde bitirilmesi planlandig: halde ek siire verilmesi nedeniyle yillara
sar1 hale gelen islerde, ek siirenin verildigi tarihten itibaren Odenen
hakedislerden vergi tevkifat: yapilmasi gerekir. Ek siirenin verilmesinden 6nce
O6denmis olan hak ediglerden ise geriye doniik bir kesinti yapilamaz.

-Yillara yaygin ingaat ve onarim iginin sozlesmenin feshedildigi durumda,
sozlesmesin fesih tarihi igin bitim tarihi olarak kabul edilecek, bu tarihten
sonra igveren tarafindan s6z konusu i nedeniyle yapilacak 6demeler tevkifata
tabi tutulmayacaktir.
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-Ek siire verilmemekle beraber yiiklenicinin kusuru nedeniyle ig yillara sari
hale gelmigse, ertesi yilbagindan itibaren O0denecek hakediglerden tevkifat
yapilacaktir.

-Yillara sari ingaat ve onarim igleri dolaysiyla yiikleniciye 6denen avans
O0demelerinden de tevkifat yapilacaktir. Bu durum avansin mahsubu sirasinda
tekrar bir tevkifat yapilmayacaktir.

Miikellefler yillara sari ingaat ve onarim iglerinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir
defterde veya tutmakta olduklar1 defterlerin ayr1 ayr1 sayfalarinda gostermek
zorundadirlar.

4- TASERONLARA YAPTIRILAN INSAAT VE ONARIM
ISLERINDE VERGILENDIRME

Diger sektorlerde oldugu gibi ingaat sektoriinde de siirekli yeni teknolojilerin
getirilmesi bu sektorde de uzmanlagmayr ve i boliimiinii zorunlu hale
getirmektedir. Belli alanda uzmanlagma ise, o islerin daha uygun maliyetlerle
elde edilmesini saglamaktadir.

Ingaat yapiminda birgok 6zel uzmanlik gerektiren isin bir arada yiiriitiilmesi
gerektiginden, isletmeler isi kendileri yapmak yerine, bu alanda uzmanlagmug
olan kigilere yaptirmayr hem teknik, hem de eckonomik agidan tercih
etmektedirler.

Ingaat isinin belli kisminin yapimini miiteahhide karst iistlenen, alaninda
uzmanlasmig gergek veya tiizel kisilere taseron denir. Ingaatlarin belli bir
boliimlerinin yapimi i¢in uzmanlagmig elemanlara ihtiyag duyulmasi, 6zellikle
ingaatlarda  kullanillan i3 makinelerinin ve diger arag ve gereglerin
finansmaninin biiyiik tutarlara ulagmasi ingaat igletmelerinin ingaatin belli
boliimlerinin bagkalarina yaptirmalarma neden olmugtur. Tageronlar1 alt
isveren olarak da ifade etmek miimkiindiir.

Tageronlara yaptirilan ingaat ve onarim iglerinde, vergilendirme agisindan
onemli olan, tageronluk sozlesmesine gore, tageronun iistlendigi ingaat ve
onarim iginin yapim siiresidir.

Tageronun yapacagl ingaat ve onarim iginin baslama ve bitimi birden fazla
takvim yilini agtyor ise ig, Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde belirtilen
yillara yaygin ingaat ve onarma igi olarak degerlendirileceginden, hem hakedis
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hem de avans odemelerinde Gelir Vergisi Kanunuw’nun 94 ve Kurumlar
Vergisi Kanunuw’nun 15. maddesi geregi vergi kesintisi s6z konusu olacaktir.

Burada tageronun iistlendigi ingaat ve onarmm iginin, miiteahhit bir igletmeye
karg: tistlenmis oldugu bir ingaat igi olmast ile Yap-Sat ingaat isi yapan bir
isletmenin ingat igi olmasinin ve kamu kurumuna veya 6zel sektor kuruluguna
ait olmasinin 6nemi yoktur. Vergilendirme agisindan 6nemli olan, tageronun
iistlendigi ingaat ait kismin sozlesmeye gore hangi stirede tamamlanip teslim
olacagidir.

5- HAKEDIS, AVANS VE SOZLESMELERDE DAMGA VERGISI
UYGULAMASI

Miiteahhitlerin ihale ile aldiklari islerde, sozlesme karsihiginda tageronlara
ingaat ve onarim igi yaptirmalari ve Yap-Sat ingaat igletmelerinin tageronlara
sozlesme karsihiginda ingaat ve onarmm igi yaptirmalari, herhangi bir gekil
sartina bagl olmadig: i¢in bu igletme ve kigilerin hakedis belgesi diizenleme
zorunluluklar1 da yoktur. Buna ragmen hakedis diizenlenir ise bu durumda
hakedis faturada yazili isin igerigini agiklar nitelikte bir belge olacagindan
damga vergisine tabi degildir.

Diger taraftan miiteahhitlerin s6zlesme karsiiginda tageronlara yaptirdiklar:
ingaat ve onarmm isi ile ilgili olarak heniiz i yapilmadan veya tamamlanmadan
O0deme yapabilmektedirler. Bu 6deme heniiz yapilmamig bir hizmetle ilgili
olmas1 nedeniyle avans olarak nitelendirilmektedir. Avans 6demesi ileriki bir
tarihte ortaya ¢ikacak olan bir borcun, s6z konusu tarihten 6nce 6denen
kismini ifade etmesi nedeniyle de bir borg para verme iglemidir.

Ingaat igiyle ilgili olarak yapilan sozlesmeler ister kamu ile yapilsin isterse 6zel
sektor arasinda yapilsin damga vergisine tabidir.

Hakkedigler agisindan igin kamuya yapilmasi ile 6zel sektore yapilmasi
arasinda farkliliklar s6z konusudur.

Resmi daire sifatina haiz kurumlar tarafindan yapilacak hakedis ve avans
Odemeleri (ig veya fiyat artigina iligkin tutar dahil) nedeniyle diizenlenen
kagitlarin, Kanuna ekli (1) sayih tablonun IV/I-a fikrasina gore, damga
vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Yillara sari i resmi dairelere yapilmiyorsa diizenlenen hakkedis raporlarinda
damga vergisi hesaplanmaz.
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Hakedis ve avans odemelerindeki damga vergisi kesintisinin geligimini
agagidaki gibi 6zetleyebiliriz:

Avans Odemeleri Damga Vergisi Kanunu’na ekli (1) sayilh listenin
“IV. Makbuzlar ve Diger Kagitlar” kisminin (c¢) bendi geregince 6diing alinan
paralar igin verilen makbuzlar veya bu mahiyetteki senetler binde 6,6 oraninda
damga vergisine tabidir. Bu nedenle avans olarak yapilan 6deme kargiliginda
makbuz veriliyorsa, yapilan 6deme iizerinden binde 6,6 oranminda damga
vergisi kesilmesi gerekmektedir. Makbuz verilmemesi veya 6demenin banka
kanaliyla yapilmasi durumunda damga vergisi kesintisi s6z konusu degildir.

Damga Vergisi Kanunu’na ekli (I) sayili tabloda yapilan degisikliklerle, belli
paray1 ihtiva eden sozlesmeler uygulanan binde 6,6 Itk Damga Vergisi oran,
binde 8,25 olarak degistirilmistir.

Miiteahhit ve Yap-Sat ingaat isletmelerinin belli bir parayr ihtiva eden
sozlesmelerinde uygulanan bu binde 8,25’lik damga vergisi orani, 24.12.2012
tarihli ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 01.01.2013 tarihinden
itibaren vyiiriirliige girmek iizere binde 9,48 olarak degistirilmistir. Bu
degisiklik 29.12.2020 tarih ve 31349 sayili Resmi Gazete ’de 65 seri nolu
Damga Vergisi Genel Tebligi ile 2021 yilinda uygulanacak damga vergisi
orant olarak da ayni oranin uygulanacag belirlenmistir. Bu oran, sonraki
yillarda da degisiklik yapilincaya kadar aymi oranda uygulanmaya devam
edilecektir

6-YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
DONEM SONU ISLEMLERI

Yillara yaygin ingaat ve onarmm isi yapan isletmelerde, diger isletmelerde
oldugu gibi doénem sonu muhasebe islemleri, belirleme ve degerleme
islemlerini kapsayan muhasebe dig1 envanter ¢aligmalari ile tespit edilen ve
isletmenin ger¢ek durumunu yansitan sonuglarin kayitlardaki degerler ile
kargilagtirip gerekli diizeltme, ayarlama ve donem sonu kayitlarini kapsayan
muhasebe i¢i envanter ¢aligmalart olmak {izere iki agamadan meydana
gelmektedir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iginin 6zelligi geregi, bu isleri yapan igletmelere
0zgii donem sonlarinda yapilmasi gereken iglemler agagidaki gibi ifade edilir;

- Tamamlanan ingaat ve onarim iglerinin saptanmasi,
- Sonradan yillara yaygin hale gelen ingaatlarin belirlenmesi,
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Endirekt ingaat tiretim giderlerinin dagitim hesaplamasinin yapilmass,
Ortak (miisterek) genel gider dagitimi hesaplanmasinin yapilmast,
Ortak (miigterek) amortisman gider dagitim hesaplamasinin
yapilmasi,

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin belirlenmesi ve dagitimu,
Tamamlanan ingaatlardan kalan malzemelerin belirlenmesi ve miktar
kargilastirmalarinin yapilmasi,

Diger islere ait gelir ve giderlerin belirlenmesi,

Tamamlanan ingaatlara ait pegin 6denen vergilerin belirlenmesi,
Donem sonu itibariyle devam eden ingaatlara ait maliyetlerin ilgili
bilango hesaplarina aktarilmasi,

Genel gegici mizan diizenlenerek gerekli iglemlerin yapilmasi,
Tamamlanan ingaatlara ait hasilat ve maliyetlerle ilgili gelir tablosu
hesaplarinin aktarilmasi,

Kesin mizan diizenlenerek, kapanig kayitlarinin yapilmast ve
hesaplarin kapatilmast,

Bilango ve gelir tablosu gibi mali tablolarin diizenlenmesi.



BESINCI BOLUM

YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
MUHASEBE VE VERGILEME

Buraya kadar ingaat ve onarim igleriyle ilgili gerekli tanimlar yapilarak, ingaat
ve onarim iglerinin Tekdiizen Muhasebe Sistemindeki yeri ve bu islerden elde
edilen kazanglarin vergilendirilmesi iizerinde duruldu.

Bu boliimde, Tekdiizen Muhasebe Sistemine bagh kalinarak, vergi
vasalarindaki diizenlemelerde gz Oniinde tutularak, yillara yaygin ingaat ve
onarim iglerinde kargilagilacak ozellikli ekonomik olaylar agiklanacak ve bu
olaylarin muhasebelestirilmesine iliskin uygulamalar yapilacaktir.

1-YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
TEMINATLAR VE MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde teminatlar, gegici ve kesin teminat
olmak tizere iki kisimda incelenir.

1.1-Gegici Teminat ve Mubasebelestivilmes

Kamu Thale Kanunu’na gore;? “Thalelerde, tahmin edilen bedelin %3’tinden
az olmamak {izere, istekliler tarafindan verilecek tutar iizerinden gegici
teminat alinir.” hitkmiine gore; Yillara yaygin ingaat ve onarim iginin ihalesine
girecek olanlar bu ihaleye girmeden 6nce tahmini bedelin %3’ti oraninda
gegici teminat yatirmak zorundadirlar. Gegici teminat, ingaat ve onarim isiyle
ilgili ihalelere katilabilmesi igin gerekli olan sarttir.

Kamu Ihale Kanunu’nun 34. {incii maddesine gore teminat olarak kabul
edilecek degerler agagidaki gibidir:

26 Kamu Thale Kanunu, m33
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- Tedaviildeki Tiirk parasi,

- Banka ve 6zel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari,

- Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve
bu senetler yerine diizenlenen belgeler.

Gegici teminatlar ihalenin kazanilmamasi durumunda geri alinir. Thalenin
kazanilmas1 durumunda, ihaleyi kazanan yiiklenici ya gegici teminatini geri
alir ve ihale bedeli iizerinden % 6 oraninda kesin teminat verir ya da gegici
teminati kesin teminata doniistiirebilir. Thaleyi kazanan vyiiklenicinin isi
yapmaktan vazge¢gmesi durumunda gegici teminat geri verilmez.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde; yiiklenici tarafindan tigiincii kisilere
karg1 bir isin yapilmasinin istlenilmesi veya bir sozlesmenin ya da diger
islemlerin kargiligr olarak geri alinmak iizere verilen depozito ve teminatlar,
Verilen Depozito Ve Teminatlar Hesabr’nda takip edilir.

Tekdiizen Muhasebe Sistemine gore; bir yil veya daha kisa stireli igler i¢in
t¢lincii sahislara verilen nakit teminatlar 126 VERILEN DEPOZITO VE
TEMINATLAR HESABInda izlenir.

Yiiklenici firmanin, bir dénemde birden fazla ingaat ve onarim iginin ihalesine
girebilmesi i¢in gegici teminat yatirmast soz konusu olabilir. Bu durumda her
ige ait gegici teminati takip edebilmek igin alt hesaplar kullanmak gerekir.

Yiiklenici firmanin taahhiitlerini yerine getirmedigi, igi yapmaktan kagindig:
sozlesme kurallarina uymadigr takdirde, ihaleyi gergeklestiren kurum,
sozlesmeyi feshederek yatirilan gegici teminati gelir kaydeder. Bu durumda,
yiiklenici firmanin da bu igle ilgili 6dedigi gegici teminati gider olarak
kaydetme hakk: vardir. $u kadar ki, gegici teminatin gider kaydedilmesi
olagandist bir uygulama oldugundan, bu gider 689 DIGER OLAGANDISI
GIDER VE ZARARLAR HESABI'nda izlenir.

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Senocaklar Ingaat
Taahbhiit Isleri limited Sirketi, 10.03.20X5 tarihinde Erzincan Binali Yildirim
Universitesi Rektorliigii tarafindan yaptirilacak Egitim Fakiiltesi Spor Salonu
Insaatinin ihalesine girebilmek igin, ingaatin tahmini bedelinin %3’ tutarinda
20 000,00.TL.- gegici teminati, ihale makami tarafindan belirlenen bankaya
nakit olarak yatirmig ve belgesini ihale dosyasina koymustur.
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Verilen gegici teminat kaydi;

10.03.20X5

126 VER. DEP. VE TEM. HS. 20 000.-
126 01 Gegici Tem.

126 01 01 EBYU. Spor Sal. Tem.

100 KASA HESABI 20 000.-

100 10 TL Kasas1

Spor salonu ihalesi igin gegici tem. yat.

Gegici teminat geri alindiginda ters kayit yapilarak ilgili hesaplar kapatilir.

Ornek: Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Sokmenler Ingaat
Kollektif $irketi, 10.04.20X5 tarithinde Erzincan Belediyesi tarafindan
yaptirilacak olan Yildiz Parki Ingaatinin ihalesine girebilmek igin, insaatin
tahmini bedelin %3’ olan 20 000,00.TL.- gegici teminat tutar1 kargiiginda

Ziraat Bankasindan aldig1 teminat mektubunu ihale dosyasina koymustur.

Bankadan teminat mektubu verilmesi kayd;

10.04.20X5
900 TEM. MEKT. BORCLULAR 20 000.-
900 01 Yildiz Parki Tem. Mek. Borg.

901 TEM. MEKT. AL. 20 000.-

901 01 Tem. Mekt. Alacakl.

Yildiz Parki: ihalesi i¢in teminat mektubu ver.

Teminat mektubu geri alindiginda ters kayit yapilarak hesaplar kapatilacaktir.

Ornek: Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Teknik Ingaat
Isletmesi, 10.05.20X5 tarihinde Erzincan Ozel Idare Miidiirliigii tarafindan
yaptirilacak Bina Ingaatinin ihalesine girebilmek igin, ingaatin tahmini bedelin
%3’ii olan 10 000,00.TL.- gegici teminat tutar karsiliginda Is Bankasindan
aldig1 teminat mektubunu ihale dosyasina koymustur. 25.05.20X5 tarihinde
yapilan ihale sonucunda ihale igletmede kalmamig teminat mektubu alinarak
ilgili bankaya iade edilmistir.
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10.05.20X5

900 TEM. MEKT. BORCLULAR
900 01 Bina Ing. Tem. Mek.

901 TEM. MEKT. ALA.

Bina ingaat1 ihalesi i¢in teminat mektubu ver.

901 01 Tem. Mekt. Alacakli.

20 000.-

20 000.-

Teminat mektubunun geri alinmasi kayd;

25.05.20X5
901 TEM. MEKT. ALACAKLILAR
901 01 Bina ing.Tem. Mek.
900 TEM. MEKT. BRC.

Bina ing. ihalesi igin ver. Tem. mekt. geri al.

900 01 Bina Ing. Tem. Mek.

20 000.-

20 000.-

Ornek: Yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan As Ingaat
Isletmesi, 15.05.20X5 tarihinde Karayollari Genel Miidiirliigii tarafindan
yaptirilacak Yol Ingaatinin ihalesine girebilmek igin ihale dosyast hazirlamistir.
Isletme, Insaatin tahmini bedelinin %3’ olan 50 000,00.TL.-yi gegici
teminat olarak ihale makaminca belirlenen Is Bankasina nakit olarak yatirmis

ve belgesini ihale dosyasina koymustur.

25.05.20X5 tarihinde yapilan ihale sonucunda ihale isletmede kalmugtir.
Ancak igletme zarar edecegi diisiincesiyle sozlesme yapmaktan vazgegmis ve

gegicl teminatini geri alamamugtir.
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Gegici teminatin nakit olarak yatirilmasi kaydi;

15.05.20X5

126 VER. DEP. VE TEM. HS. 50 000.-
126 01 Yol Ins. Gegici Tem.

126 01 01 Yol Ins. Geg. Tem.

100 KASA HESABI 50 000.-

100 01 TL Kasas:

Yol ingaati ihalesi i¢in gegici teminat yatiriimasi.

Gegici teminatin gider olarak muhasebelestirilmesi kayd;

/
689 DIGER OL. DISI GID. VE ZARARLAR 50 000.-

689 01 Geri Alinamayan Gegici Teminat
126 VER. DEP. VE TEM. HS. 50 000.-

126 01 Gegici Tem.
126 01 01 Yol In. G. T.

Yol ingaat1 gegici teminatinin gider kaydi.

1.2-Kesin Teminat ve Muhasebelestivilmes

Kamu Thale Kanunuw’nun 43.maddesinde; “Taahhiidiin sozlesme ve ihale
dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla,
sozlesmenin yapilmasindan once ihale iizerinde kalan istekliden ihale bedeli
tizerinden hesaplanmak suretiyle %6°dan az olmamak iizere kesin teminat
alinir.” hitkmi bulunmaktadir.

Bu hiikiim geregince, yillara yaygin ingaat ve onarim isleri ihalelerini kazanan
yiklenicilerden ihale bedelinin en az % 6’s1 oraninda kesin teminat alinmasi
gerekmektedir.

Gegici teminatin geri almarak kesin teminat verilebilecegi gibi, gegici
teminatin kesin teminata doniistiiriilebilmesi de miimkiindiir.

Verilen teminatin tiirli, yapilacak olan muhasebe kaydinin belirlenmesi
agisindan onemlidir. Nakit olarak verilen kesin teminatlarin, yillara yaygin
ingaat ve onarim faaliyetlerinin bir yildan daha uzun siirede tamamlanacag:
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icin 226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABI'nda
izlenmesi gerekiyorken; banka teminat mektubu, Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi
ve bu senetler yerine gegen belgeler i¢in Nazim Hesaplarin kullanilmas:
gerekmektedir. Bu tiir ingaat ve onarmm iglerinde genellikle kesin teminatlar
icin banka teminat mektubu, Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi ve bu senetler yerine
gegen belgeler kullanilmaktadir.

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Asil Ingaat
Isletmesi, 18.05.20X5 tarihinde Karayollari Genel Miidiirliigii tarafindan
yaptirilacak olan Yesilcay Koprii Insaatiin ihalesini 250 000,00.TL.-‘ye
tistlenmigtir. Tsletme gegici teminatini geri almis ve kesin teminat olan
15 000,00.TL.- kargihiginda Ak Bankasi1 Erzincan gubesinden aldig1 teminat
mektubunu ihale makamina vermistir.

Kesin teminat verildigindeki muhasebe kaydi;

18.05.20X5
900 TEM. MEKT. BORCLULAR 15 000.-
900 01 Karayollar1 Gen. Mdr.

901 TEM. MEKT. AL. 15 000.-

901 01 Ak B. Erz. Sb.

Koprii ingaati ihalesi igin teminat mektubu ver.

Kesin teminat geri alindigindaki muhasebe kaydi;

/
901 TEM. MEKT. ALACAKL. 15 000.-

901 01 Ak Bank. Erzincan $b.
900 TEM. MEKT. BORCLULA 15000.-
900 01 Kar. Gen. Mdr.

Koprii ingaatr ihalesi tem. mek. geri al.
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1.3- Insaat ve Onarum Islerinde Depozitolar Ve Mubasebelestivilmesi

Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan igletmeler, ingaatlarinda veya yonetim
birimlerinde kullanilmak tizere, elektrik, su, dogalgaz, telefon, vb. iglemleri
nedeniyle abone olmak igin gesitli kurumlara depozito adiyla sonradan
alinmak tizere nakitler yatirmaktadirlar.

Yatirilan depozitolarin geri alinma siiresi bir yih agmiyorsa; 126 VERILEN
DEPOZITO VE TEMINATLAR, geri almma siiresi bir yili astyorsa;
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABI'nda izlenir.
Verilen ve 226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR  hesabinda
takip edilen uzun siireli depozitolarin geri alinma siiresi, bir yilin altina
diistiigii yilin sonunda kisa vadeli olan depozito ve teminatlar i¢in kullanilan
126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR HESABI'na
aktarilmalidir.

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Kaplan Ingaat
Isletmesi Anonim Sirketi, 25.07.20X5 tarihinde yapmay iistlendigi Yiizme
Havuzu Ingaati elektrik baglantisi igin TEDAS Miidiirliigiine nakit olarak
1 500,00.TL.- depozito yatirilmustir. Ingaatin siiresi 5 yildur.

Depozito yatirilmasi kaydi;

25.07.20X5
226 VER. DEP. VE TEMINATLAR. HES. 1 500.-
226 01 Tedas Yiizme Havuzu Elk. Depoz.

100 KASA HESABI 1 500.-

100 01 TL Kasasi

Yiizme havuz insaati elektrik depozitosu yat.

Depozito siiresinin bir yilin altina diigmesi kayd;

28.07.20X9
126 VER. DEP. VE TEMINATLAR. HES. 1500.-
126 01 Tedas Yiizme Havuzu Elk. Depoz.
226 VER. DEP. VE TEM. HES. 1500.-

226 01 Tedas Y. H. El. Dp.

Yiizme havuz ingaati elektrik depozitosu yat.
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Depozitonun geri alinmasi kayd,

25.10.20X9
100 KASA HESABI 1500.-
100 01 TL Kasas1
126 VER. DEP. VE TEMNT. HES. 1 500.-

126 01 Tedas Yz. Hav. Elk. Dpz.

Yiizme havuz ingaati elektrik dep. geri alinmas:

1.3-Insant ve Onarum Islevinde Sozlesme, Noter, Teminat Mektubu Giderleri ve
Muhasebelestivilmesi

Yillara yaygin ingaat ve onarim iginin ihalesinden sonra, ihaleyi alan yiiklenici
firma ile ihale makami arasinda noter tasdikli olarak yazili bir sézlesme yapilir.
Yazili sozlesme yapildiktan sonra kesin eminat verilir. Gerek sozlesme igin
noter masraflar1 da dahil, gerekse teminat mektubu temini i¢in yapilan tim
giderler ilgili ingaatin maliyetine vyiiklenir. 740 HIZMET URETIM
MALIYETT HESABI bu amagla kullanilr.

Harcama vyapilan ingaat ve onarmm iginin ihalesi firma tarafindan
alinamangsa, yapilan giderler 740 HIZMET URETIM MALIYETI
HESABI’ndan ¢ikartilarak ortak genel gider olarak 7/A segenegine gore
770 GENEL YONETIM GIDERI HESABIna, 7/B segenegine gore
794 CESITLI GIDERLER HESABI'na kaydedilir. Bu durumda ortak genel
giderler donem sonlarinda Gelir Vergisi Kanunu 43. Maddesindeki hiikme
gore ingaatlar arasinda dagitilir.

Ornek; Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Kog Ingaat Taahhiit Anonim
Sirketi, 25.01.20X5 tarihinde ihalesine girecegi Kanalizasyon Ingaati igin
dosya hazirlanig ve I Bankast Ulus/Ankara Subesine gegici teminat mektubu
igin 25.01.20X5 tarihinde 3 000,00.TL.- komisyon 6demigtir.
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Gegici teminat mektubu igin 6denen komisyon giderinin 7/A segenegine gore

muhasebelestirilmesi kaydi:

25.01.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740 10 Kanalizasyon Ingaat:
740 10 05 Gegici Tem. Kom. Gid.
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasas1

Kanalizasyon ingaat1 teminat mektubu gideri,

3 000.-

3 000.-

Gegicl teminat i¢in 7/B segenegine gore masrafin kaydi;

Yukaridaki muhasebe kaydinda kullanilan 740 HIZMET URETIM
MALIYETI HESABI vyerine 794 CESITLI GIDERLER HESABI

kullanilmalidir.

Ingaat ve onarim iginin ihalesinin alinmasi halinde yapilacak her hangi bir

islem s6z konusu degildir.

Ingaat ve onarim iginin ihalesinin kaybedilmesi durumunda 7/A secenegine
gore agagidaki diizeltme kaydinin yapilmasi gerekmektedir;

/
770 GENEL YONETIM GIDERI HES.

770 05 Gegici Tem. Kom. Gid.
740 HIZMET URT. M. HS.
740 10 Kanalz. Insaatt
740 10 05 K. Gid.

Diizeltme kaydi.

3 000.-

3 000.-
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Ingaat ve onarim iginin ihalesinin kaybedilmesi durumunda 7/B segenegine
gore agagidaki diizeltme kaydinin yapilmas: gerekmektedir;

/

794 CESITLI GIDERLER HESABI 3 000.-
794 20 Donem Ortak Giderleri

794 20 05 Gegici Tem. Kom. Gid.

740 HIZMET URT. MAL 3 000.-

740 10 Kan. ingaat1

740 10 05 K.G.

Kanalizasyon ingaat1 teminat mektubu gideri.

2-YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
MALIYET HESAPLARI VE MUHASEBELESTIRILMESI

26.12.1992 tarih ve miikerrer 21447 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
01.01.1994 tarihinden itibaren zorunlu olarak uygulanmak tizere yiiriirliige
giren “l sira numarali Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ile bu
Tebligin ekinde yer alan Muhasebe Usul ve Esaslar1 maliyet hesaplarinin
yuriitiilmesinin  “7/A” ve “7/B” olmak iizere iki ayr1 segenege gore
vapilabilecegini  6ngormektedir. Bu segeneklerden hangilerinin  hangi
isletmeler tarafindan ne sekilde uygulanacagina iligkin hususlar zaman zaman
muhasebe sistemi uygulama tebligleriyle, hangi isletmelerin 7/A, hangi
isletmelerin =~ 7/B segenegine  gore  muhasebelestirme  iglemlerini
gergeklestirebilecekleri yayimlanmaktadir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan igletmeler bagkas: adina
bir sozlesme nedeniyle hizmet taahhiidiinde bulunmaktadirlar. Bu nedenle
yaptiklari i bir gesit siparig yerine getirmektir. Yapilan igin 6zelliklerinin isi
yaptiranlar tarafindan belirlenmesi nedeni ile bir hizmet yapilmakta ve bu
isletmeler hizmet isletmesi olarak ifade edilmektedirler.

Bu kisimda, maliyet unsurlari olarak malzeme giderleri, iscilik giderleri,
taseron giderleri ve diger giderlerin muhasebelestirilmesi, Muhasebe
Sistemleri Uygulama Genel Tebligleri esas alinarak 7/A ve 7/B segeneklerine
gore orneklendirilecektir.
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2.1-Direkt Giderlerinin Mubasebelestivilmesi

Ingaat maliyetine giren unsurlarin ingaat maliyetine yiiklenmesiyle ilgili olarak
muhasebe kayitlart degisik sekillerde olabilir.

2.1.1-Tlk Madde ve Malzeme Giderleri ve Mubasebelestirilmesi

Insaat diye tanimladigimiz yapimn maliyeti; iizerinde kurulan arsanin
maliyeti, ingaat malzemeleri maliyeti ve iscilik giderlerinden olusur.
Insaatlarda kullamilan ilk madde ve malzemeler gerek gesit ve gerekse fiyat
bakimindan birbirlerinden ¢ok farklidirlar. Insaatlarda kullanilan ilk madde ve
malzemeler hakkinda kisaca bilgi verecek olursak;

-Ilk Maddeler; ingaatin biinyesinde yer alan, onun esas yapisini olugturan,
kum, ¢imento, demir, kereste ve tugla gibi malzemelerdir,

-Yardimcr Maddeler; Ingaat biinyesinde yer almakla birlikte, insaatin esas
yapisint olugturmayan ¢ivi, tel, vida gibi maddelerdir,

-Diger Malzemeler; Uretim akigini saglayan ancak, iiretimin temel yapisini
olusturmayan mamul biinyesinde yer almayan elektrik malzemeleri, ingaat
malzemeleri, temizlik malzemeleri gibi maddelerdir.

26.12.1992 tarih ve miikerrer 21447 sayii Resmi Gazete ‘de yayimlanarak
01.01.1994 tarihinden itibaren zorunlu olarak uygulanmak tizere yiiriirliige
giren “I sira numaralt Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ilk madde
ve malzeme giderlerinin 6nce stoklara alinip daha sonra {iretim maliyetlerine
yiklenmesini 6ngormektedir. Ancak teoride ve pratikte alinan ilk madde ve
malzemelerin dogrudan ingaat maliyete yiiklenip kullamilmayan kisimlarin
donem sonlarinda maliyetlerden gikartilarak stok hesaplarina aktarilmasi da
miimkiindiir.

Ingaat ve onarim igiyle ugragan isletmeler, ingaatlarinda kullanilmak iizere
satin aldiklar1 madde ve malzemelerini ana stok hesaplarinda tutarak, ihtiyag
halinde ingaata gonderdiklerinde ilgili ingaatin maliyetine veya satin almnan
madde ve malzemelerin dogrudan ingaata gonderilmesi halinde, ingaatin
maliyetine direk olarak aktarabilecekleri gibi alinan madde ve malzemeleri
ilgili ingaatlarin stok hesaplarinda takip edebilirler.

Insaat madde ve malzemelerinin stoklamak suretiyle muhasebelestirilmesi
durumunda, satin alinan madde ve malzemeler maliyet bedeli iizerinden
150 ILK MADDE VE MALZEME HESABI’nin ve alt hesaplarinin borcuna

kaydedilir.
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Bu hesabin alt hesaplara boliimlenmesi agagidaki gibi yapilabilir:

150 ILK MADDE VE MALZEMELER
150 01 1k Maddeler

150 01 01 Cimento

150 01 02 Kereste

150 01 03 Demir

150 01 04 Kum
150 02 Yardimc1 Maddeler

150 02 01 Sihhi Tesisat Malzemesi

150 02 02 Elektrik Malzemesi

150 02 03 Boya ve Badana Malzemesi
150 03 Isletme malzemeleri

150 03 01 Kaynak ve Lehim Malzemesi

150 03 02 Ambalaj Malzemesi

150 03 03 Yedek Pargalar

150 ILK MADDE VE MALZEMELER HESABI’nda stoklanan bu madde
ve malzemelerin, kullanilmak iizere ingaatlara gonderilmesi durumunda,
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI’nin borcuna kargihk 150 TLK
MADDE VE MALZEME HESABI'nin alacagina kayit yapilmalidir.

Yillara yaygin insat ve onarim islerinde maliyet hesaplarinda, 710 DIREKT
ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI, 720 DIREKT ISCILIK
GIDERLERI ve 730 GENEL URETIM GIDERLERI hesaplari
kullamlmaz. Bu hesaplar yerine sadece, 7/A segenegine gore 740 HIZMET
URETIM MALIYETLERI HESABI, 7/B secenegine gore 790 ILK
MADDE VE MALZEME GIDERLERI HESABI kullaniimaktadir.
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Ilk madde ve malzemenin stoklanmak tizere satin alinmast;

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Giiglii Insaat
Taahhiit Isletmesi Limited Sirketi, ingaatlarinda kullanilmak iizere
25.07.20X5 tarihinde %20 oraninda Katma Deger Vergisi harig
10 000,00.TL.-lik demir ve 7 500,00.TL.-Tik keresteyi yaris1 pesin yarist 45

giin vadeli senet karsihiginda satin alarak stoklamistir.

Satin alinan madde ve malzemelerin merkez stok hesabina kaydi;

25.07.20X5
150 ILK MADDE VE MALZEME HES. 17 500.-
150 10 Merkez Stok Hesabi
150 10 01 Ik Md. Ve Mlz. 17 500.-
150 10 01 01 Demir
150 10 01 02 Kereste

191 IND. KDV HESABI 3 500.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi 3 500.-
100 KASA HESABI 10 500.-
100 01 TL Kasast 10 500.-
321 BORC SENT. HES. 10 500.-

321 01 Borg Sent. 10 500.-

Ilk madde ve malzeme alimi

Stoklanan madde ve malzemelerin ingaatlarda kullanilmak tizere gonderilmesi
kayd;

Ornek; Yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan Giiglii Ingaat
Isletmesi Limited Sirketi, 30.06.20X5 tarihinde insaatlarinda kullanilmak
tizere stokladig: ilk madde ve malzemelerden 5 000,00.TL-lik demir ve
2 500,00.TL.-lik keresteyi Okul Insaatinda kullanilmak iizere ilgili ingaata
gondermigtir.
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7/A segenegine gore;

Stoktan ingaat maliyetine ilk madde ve malzeme aktarilmasi kayd;

30.06.20X5

740 HIZMET URETIM MALIYETI. HES. 7 500.-
740 10 Okul Ingaat Hes. 7 500.-
740 10 01 Ilk Md ve Malz. G. 7 500.-
740 10 01 01 Dmr. 5 000.-
740 10 01 02 Krste.2 500.-
150 ILK M. VE MALZ. HS. 7 500.-
150 10 Mer. Stok Hesabi
150 10 01 Ilk M.
150 10 01 01 D.
150 10 01 02 K.

Stoktan okul ing. malz. gonderilmesi

Ingaat ve onarim iginin bitiminden sonra kullamlmayan malzemelerin merkez
stok hesabina aktarilmasi:

Okul Ingaatr 30.09.20X5 tarihinde tamamlanmug ve bitiminde artan
1 500,00.TL.- demir ve 500,00.TL.-lik kerestenin merkez stok hesabina
aktarilmasi kayd;

30.09.20X5
150 ILK MADDE VE MALZ. HES. 2 000.-
150 10 Merkez Stok Hesab1 2 000.-
150 10 01 Ik Md. Malz. Stok 2 000.-
150 10 01 01 Demir 1 500.-
150 10 01 02 Kereste  500.-
740 HIZ. URT. MAL. HES. 2 000.-
740 10 Okul Insaat Hes.
740 10 01 Ilk Mad.
740 10 01 01 De.
740 10 01 02 Ke.

Okul ing. merkez stoka malz. gonderilmesi.
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Bu Ornegin 7/B segenegine gore muhasebelestirilmesinde 740 HIZMET
URETIM MALIYETLERI HESABI yerine, 790 ILK MADDE VE

MALZEME GIDER HESABI kullanilacaktir.

Satin alnan ilk madde ve malzemenin direkt olarak ingaata gonderilmesi

kaydi:

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Giiglii Tngaat
Isletmesi Limited Sirketi, Okul Insaatinda kullamlmak iizere 25.07.20X5
tarihinde %20 oraninda Katma Deger Vergisi hari¢ 20 000,00.TL.-lik demir
ve 15 000,00.TL.-Tik keresteyi vyarist vadeli, yaris1 45 giin vadeli ¢ek
kargihginda Senocaklar Ingaat Limited Sirketinden satin alarak Ingaata

gondermigtir.

7/A segenegine gore; alinan malzemenin ingaata gonderilmesi kaydi;

25.07.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI. HES.
740 10 Okul Insaat Hes. 35 000.-
740 10 01 Ilk Mad ve Mlz. 35 000.-
740 10 01 01 Demir 20 000.-
740 10 01 02 Kereste 15 000.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi
103 VER. CEK HS.
103 01 Verilen Cekler
320 SATICILAR HESABI
320 01 Sen. Insaat Tic.

Alinan malzemenin okul ins.. gonderilmesi.

35 000.-

7 000.-

21 000.-

21 000.-
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Okul Ingaatinin bitiminde 4 000,00.TL.<lik demir artmig ve merkez stoka
gonderilmesi kayd;

/
150 ILK MADDE VE MALZ. HES. 4 000.-

150 10 Merkez Stok Hesab1 4 000.-
150 10 01 Ik Md. Malz. Stk. 4 000.-
150 10 01 01 Demir 4 000.-
740 HiZ. URT. MAL. HES. 4 000.-
740 10 Okul Ins. 4 000
740 10 01 Ik Mad.
740 10 01 01 De.

Okul ing.artan ilk madd.. mrkz. stoka gon.

Bu o6rnegin 7/B secenegine gore muhasebelestirilmesinde,740 HIZMET
URETIM MALIYETI HESABI yerine 790 ILK MADDE VE MALZEME
GIDERI HESABI kullanilacaktir.

Satin alman ilk madde ve malzemenin ingaatin stok hesabina aktarimasi

kayd;

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Kuzey Ingaat
Taahhiit isletmesi Limited Sirketi, Kiiltiir Binas1 Ingaatinda kullaniimak iizere,
10.08.20X5 tarihinde 90 giin vadeli borg senedi kargihiginda %20 oraninda
KDV hari¢ 3 000,00.TL.-hik kum satin almig ve ilgili ingaatin stokuna
gondermistir.

10.08.20X5
150 ILK MADDE VE MALZEME HES. 3 000.-
150 20 Kiilttir Binast Stok Hesab 3 000.-
150 20 01 Ilk Mad. Stok. 3 000.-
150 10 01 01 Kum

191 IND. KDV HESABI 600.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesab1  600.-
321 BORC SENT. HES. 3 600.-

321 01 Borg Sent.

Kiiltiir Binasi Ins. stokuna ilk mad. ve malz. al.
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Kiiltiir Binasi in§aat1 stokunda bulunan 2 000,00.TL.-ik kum, 15.08.20X5
tarihinde ingaata kullanilmugtir.

Insaat stok hesabindan kullanilan ilk madde ve malzemelerin Insaat Hesabina
aktarilmasi kaydu:

15.08.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI. HES. 2 000.-
740 10 Kiiltiir B. Ingt. Hes. 2 000.-

740 10 01 Ilk Madde ve Malz. 2 000.-

740 10 01 01 Kum 2 000.-

150 ILK MAD. VE MAL. HES. 2 000.-

150 10 Kultir B. Stok Hes.

150 10 01 1k Md

150 10 01 01 Kum

Insaat stokundan Ingaata ilk madde ve malz. gond.

Satin alinan ve merkez stoka kaydedilen ilk madde ve malzemenin ingaat
stokuna aktarilarak kullanilmast;

Ornek; Yillara yaygin ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Dogu Ingaat
Taahhiit isletmesi Limited Sirketi, ingaatlarinda kullanidmak tizere,
20.08.20X5 tarihinde 45 giin vadeli borg senedi kargihiginda %20 oraninda
KDV hari¢ 30 000,00.TL.-lik ¢imento ve 20 000,00.TL.-hk elektrik
malzemesi satin alinarak stoklanmustir. Merkez stokta bulunan 5 500,00.TL.-
lik ¢imento 10.09.20X5 tarihinde koprii ingaatinda kullanilmak tizere ilgili
ingaatin malzeme stokuna gonderilmistir.
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Satin alinan ilk madde ve malzeme ile yardimcir malzemenin merkez stok

hesabina kayd;

20.08.20X5

150 ILK MADDE VE MALZEME HES.
150 10 Merkez Stok Hesab 50 000.-
150 10 01 Ik Madde Stok. 30 000.-
150 10 01 01 C. 30 000.-
150 10 02 Yard. Mad. 20 000.-
150 1001 02 E. 20 000.-
191 IND. KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi
321 BORC SENT. HES.
321 01 Borg Sent. Hes.

Ik madde ve malzeme alimi

50 000.-

10 000.-

60 000.-

Merkez stokta bulunan demirin koprii ingaat1 stok hesabina aktariimasi kayd;

10.09.20X5

150 ILK MADDE VE MALZEME HES.
150 20 Koprii Ing. Stok Hesabi 5 500.-
150 20 01 Ilk Madde Stok 5 500.-
15020 01 01 Cm. 5 500.-
150 ILK MAD. VE MAL. HES.
150 10 Merkez Stok Hesab1
150 10 01 I. Md.
150 10 01 01 Cim.

Merkez stoktan Ins. stokuna ilk madde alumi

5 500.-

5 500.-
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Koprii ingaati stokundan ingaatta kullanilimak tizere 15.09.20X5 tarihinde
2 000,00.TL.-lik ¢imento alinmugstir.

7/A segenegine gore muhasebelestirilmesi kayd;

15.09.20X5
740 HIZMET URE_TiM MALIYETI. HES. 2 000.-
740 10 Koprii Ingaat Hes. 2 000.-

740 10 01 Ilk Madde Gid. 2 000.-
740 10 01 01 Cimento 2 000.-
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 2 000.-
150 20 Koprii Ing. Stok H.
150 20 01 Tlk Md.
150 20 01 01 Cim.

Stoktan okul ing. malz. gonderilmesi

7/B segenegine gore 740 HIZMET URETIM MALIYETLERI HESABI
yerine 790 ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI HESABI
kullanilacaktir.

2.1.2-Tlk Madde ve Malzeme Kullanmayla Igili Ozellikli Durumlar

Insaat ve onarim igleri faaliyetlerinde bulunan isletmeler, insaatlarinda
kullanilmak iizere satin aldiklari ilk madde ve malzemeleri ingaatlarinda
kullanmalar1 yaninda, kar amaciyla satilmasi, isletmenin genel ihtiyaglari igin
kullanilmasi, saticilara iade edilmesi, kendi ihtiyaglar1 igin yaptiklari
ingaatlarda kullanilmas1 gibi farkli amaglarla gesitli sekillerde kullandiklar
goriilmektedir. Bu madde ve malzemelerin ¢alinmasi, 6zelliklerine gore fire
vermesi ve zayi olmasi gibi durumlarla da kargilagilmaktadir.

2.1.2.1-Ilk Madde ve Malzemelerin Kar Amacwyla Satist

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan isletmeler, insaatlarinda
kullanilmak iizere satin aldiklart ilk madde ve malzemelerin ihtiyagtan fazla
olmasi halinde, elde bulundurma riskini ortadan kaldirmak ve stoklama
maliyetlerini  diiglirmek amaciyla ya da daha yiiksek kar elde etme
durumlarinda bu madde ve malzemeleri satabilirler. Bu durumda yapilan
satigin ticari igletmelerin yaptig1 satig faaliyetinden farkli bir durumu yoktur.
Insaatlarda kullanilmak iizere satin alinan ve ilgili hesaplara borg kaydedilen
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ilk madde ve malzemelerin satiginda, bu malzemelere iliskin maliyetler ilgili
hesaplara alacak 153 TICARI MALLAR HESABI'na bor¢ kaydedilerek
aktarilir. Satis gergeklestikten sonra 153 TICARI MALLAR HESABI
alacaklandirilarak, 621 SATILAN TICARI MALLAR HESABI
bor¢landiriimak geklinde kayit yapilir.

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yilmazlar Ingaat Taahhiit
Isletmesi, insaatlarinda kullanilmak iizere satin alarak stokladig ilk madde ve
malzemelerden, 20 000,00.TL.-Tik maliyetli ¢imentoyu ihtiyag fazlas1 olmasi
nedeniyle, 18.08.20X5 tarihinde alti aylik g¢ek kargihginda %20 oraninda
KDV hari¢ 22 500,00.TL.-‘ye satmistur.

Thtiyag fazlasi ilk madde ve malzemenin ilgili hesaba aktarilmasi kaydi;

18.08.20X5
153 TICARI MALLAR HESABI 20 000.-
153 20 %20 KDV’li Ticart Mallar Hes.
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 20 000.-
150 10 Merkez Stok Hesab1
150 10 01 Ilk Md. Stok
150 10 01 01 Cim.

Merkez stoktan satilan ¢im. 153 nolu hs. Akt.

Thtiyag fazlast madde ve malzemenin satig kaydi;

18.08.20X5
101 ALINAN CEKLER HES. 27 000.-
101 10 Ciiz. Cekler Hes. 27000
600 YURTICI SAT. HS. 22 500.-
600 20 %20 KDV Sat.
391 HES. KDV HES. 4 500.-
391 20 %20 Hes. KDV Hes.
Cimento satist
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Satilan ilk madde ve malzemenin maliyetinin gelir tablosu maliyet hesabmna
aktarilmasi kayd;

Devamli Araliklhi Envanter Yonteminde dénem sonu beklenmeden, aralikli
envanter yonteminde donem sonunda tespit edilen maliyetler, 621 SATILAN

TICARI MALLAR MALIYET HESABDI’na aktarilir.

31.12.20X5

621 SATILAN TIC. MAL. MALIYETI 20 000.-
321 01 Sat. Tic. Mallar Hesab1

153 TIC. MALLAR HS. 20 000.-

153 20 %20 KDV Tic. Mal.

Cimento satisinin maliyet hesabina devri.

2.1.2.2-Tlk Madde ve Malzemelerin Isletme Ihtiyace Igin Kullamilmas:

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan isletmeler, ingaatlarinda
kullanilmak tizere satin aldiklar: ilk madde ve malzemeleri, bazen isletmesinin
genel hizmetlerinde ya da ingaatlar diginda baska amaglar icin kullanabilir. Tlk
madde ve malzemenin kullanim yerine gore muhasebe kayitlarinda kullanilan
hesaplar degisebilir.

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yildirim Ingaat Ticaret
Isletmesi, 15.05.20X5 tarihinde merkez stokunda bulunan 1 500,00.TL.-‘lik
maliyetli keresteyi genel idari hizmetler binasinin onarimi i¢in kullanmuistir.

Stoktan ingat mahalline ilk madde gonderilmesi kayd;

15.05.20X5
770 GENEL YONETIM GIDERI 1 500.-
770 08 Yont. Binast Onar. 1 500
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 1 500.-
150 10 Merkez Stok He.
150 10 01 Ilk Md. St.
150 10 01 01 K.

Stoktan gen. idr. binasina malz. gonderilmesi
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2.1.2.3-Ilk. Madde ve Malzemenin Saticilara Inde Edilmesi

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan isletmeler, insaatlarinda
kullanilmak iizere satin aldig1 ilk madde ve malzemeleri standartlara uygun
olmamasi veya gesitli nedenlerden dolay: saticilara iade edebilirler.

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Cakir Insaat Ticaret
Anonim $Sirketi, satin alarak stokladigi 20 000,00.TL.-lik maliyetli demiri,

standartlara uymadig1 gerekgesiyle saticiya iade etmistir.

Stoklanan ilk madde ve malzemelerin saticiya iade edilmesi kayd;

/
320 SATICILAR HESABI 24 000.-
320 01 Satici..... .. 24 000.-
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 20 000.-

150 10 Merkez Stok Hs.
150 10 01 Ilk Md.
150 10 01 01 D.
391 HES. KDV HS. 4 000.-
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Stoktan saticilara ilk md. ve mlz. iadesi

2.1.2.4-Ilk Madde ve Malzemelerin Isletme Yatwrmlarmda Kullandmase

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan igletmeler, insaatlarinda
kullamlmak iizere satin aldigr ilk madde ve malzemeleri, satmak amaci
olmaksizin kendi ihtiyaglart igin yaptig1 insaatlarinda kullanabilir. Isletmenin
kullanmak amaciyla yaptig ingaatlarda kullandiklar ilk madde ve malzemeler
maliyet bedeli ile ingaat bitene kadar 258 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR HESABI’na borg kaydedilir. Ingaat bitiminde bu hesapta
toplanan maliyetler 252 BINALAR HESABI’na borg kaydedilerek kapatilir.

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Saglam Insaat Ticaret
Anonim $Sirketi, satin alarak stokladigi 20 000,00.TL.-Tik maliyetli demiri,
20.07.20X5 tarihinde kendi ihtiyaci igin yaptig1 genel idare binasi ingaat1 igin
kullanmustir.
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Stoktan ingaat mahalline ilk madde ve malzeme gonderilmesi kayd;

20.07.20X5
258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 20 000.-
258 10 Genel Idare Binasi Ins. 20 000.-
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 20 000.-
150 10 Merkez Stok Hs.
150 10 01 Tlk Md.
150 10 01 01 D.

Stoktan gen. idare bin. ing. ilk md. ve mlz. ver.

2.1.2.5- Ik Madde ve Malzemelerin Deger Kaybetmesi, Zayi Olmasi veya
Calinmas

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan igletmelerin, ingaatlarinda
kullanilmak tizere satin aldigs ilk madde ve malzemelerinin degerinin diigmesi,
zayli olmasi ya da ¢alinmasinda yapilacak muhasebe kayitlart farklilik
arzetmektedir. Vergi Usul Kanununa gore;*” mallarin piyasa degerinden
%10 ve daha yukar1 bir diigme meydana geldiginde ve 278. Maddesi geregince
de fiziki yapilarinda medyama gelen degisme ile iktisadi kiymetlerinde 6nemli
bir azalig olan mallarin emsal bedel ile degerlendirilecegi hiikiim altina
alinmugtir.  Kiymeti diigen mallarin  maliyet bedeli tizerinden normal
stoklardan gikartilarak 157 DIGER STOKLAR HESABI’na aktarilmasina
kargilik, maliyet bedelleri ile emsal bedelleri arasindaki deger kaybini ifade
eden fark, 654 KARSILIK GIDERLERI HESABI borglandirilarak
158 STOK DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI HESABI alacalandirilmak
suretiyle gerekli muhasebe kayitlar1 yapilmalidir. Zayi olan ya da ¢alinan
madde ve malzemeler maliyet bedelleriyle 689 DIGER OLAGANDISI
GIDER VE ZARARLAR HESABI'na bor¢ kaydedilirken, 150 ILK
MADDE VE MALZEME HESABI'na alacak kaydedilmelidir.

Zayi olan ilk madde ve malzemeler ile bu malzemeler i¢in yiiklenen katma
deger vergilerinin gider yazilip yazilmayacag: konusunda farkli mevzuatlarda
hitkiimler bulunmaktadir.

Vergi Usul Kanunu’nda kiymeti diigen mallarla ilgili olarak “Yangin, deprem
ve su basmasi gibi afetler yiiziinden veyahut bozulmak, ¢iirtimek, kirilmak,
catlamak, paslanmak gibi haller neticesinde iktisadi kiymetlerinde 6nemli bir

¥ VUK., m.274
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azalig vaki olan emtia ile maliyetlerin hesaplanmasi mutad olmayan hurdalar
ve dokiintiiler, istiipii, dese ve 1skartalar emsal bedeli ile degerlenir” hitkmii
bulunmaktadir. Ayrica, zayi olan mallara iligkin deger belirlemede, Vergi Usul
Kanunu’nda, kiymeti diigen mallarla ilgili olarak emsal bedel uygulamasinda
dglinci swrada yer alan takdir esast hiikiimlerinin tatbik edilecegi
belirtilmektedir.

Katma Deger Vergisi Kanunu’na gore,” zayi olan mallarin alig belgelerinde
gosterilen KDV’nin indirimi yasaklanmugtir. Zayi olan mallarla ilgili olarak
yiklenilen vergilerin indirilmesi halinde ise (yangin, deprem, sel olaylar1
harig), indirilen vergilerin hesaplanan KDV’ye ilave edilmek suretiyle
diizeltilmesi gerekmektedir. Bu gekilde yiiklenilen ve heniiz indirilemeyen
veya indirilip hesaplanan KDV’ye ilave edilmek suretiyle diizeltilen KDV nin,
Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 58. maddesine gore Gelir veya Kurumlar
Vergisi Kanunlar1 yoniinden gider veya maliyet unsuru olarak dikkate
alinmasi gerekir.

Hirsizlik veya kayip sonucu kaybolan mallarin da zayi olan mal kapsaminda
degerlenip degerlendirilmeyecegini ele alacak olursak, ¢alinan veya kaybolan
mallar1 gelir ve kurumlar vergisi kanunumuza gore; kanunen kabul edilmeyen
gider olarak dikkate alinmaktadir. KDV. Kanununun “Indirilemeyecek
Katma Deger Vergisi” baglikli 30'uncu maddesinin (d) alt bendi uyarinca;
“Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlarina gore kazancin tespitinde indirimi
kabul edilmeyen giderler dolayisiyla 6denen Katma Deger Vergisi’nin
indirilemeyecegi hitkmii uyarinca, kanunen kabul edilmeyen giderlere iliskin
katma deger vergisinin indirim konusu yapilmas1 yasaklanmustir.

Dolayisiyla, galinma suretiyle zayi olan mallara ait yiiklenilen KDV’nin
indirimi s6z konusu olmadig1 gibi, gelir veya kurumlar vergisi agisindan da
gider olarak yasal defterlere kayit edilmesi s6z konusu degildir.

Katma Deger Vergisi Kanunu 57 nolu KDV sirkiilerine gore; malin tamamen
yok olmamasi, ancak degerinde 6nemli derecede diigiikliik meydana gelmesi
halinde malin zayi olmasi hiikiimleri gegerli olmayacaktir. Bu durumda
mallarin zayi olmasi degil diigiik bedelle veya zararina satiy s6z konusu
olacagindan, bu mallarin iktisab1 dolayisiyla yiiklenilen KDV’nin indirim
konusu yapilabilecegi gerekmektedir.

B KDVK., m.30/c
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Ornek: Yavuz Ingaat Ticaret ve Taahhiit Limited Sirketi insaatlarinda
kullanilmak iizere satin alarak stokladigi malzemelerden 10 000,00.TL.-‘lik
maliyetli mallar, 2 000,00.TL.-lik deger kaybina ugramugtir.

Deger kaybina ugrayan mallarin diger stoklar hesabina devsir kayd;

/
157 DIGER STOKLAR HESABI 10 000.-

157 01 Degeri Diigen Mallar Hes.
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 10 000.-
150 10 Merkez Stok Hs.

150 10 01 Tk Md.

Stokta zayi olan mallarin gider hesabina. devri.

Kanunen kabul edilmeyen giderler igin karsilik ayrilmas: kaydi,

/
654 KARSILIK GIDERT HESABI 2 000.-

654 01 Mal Deger Diigiikligii
158 STOK DEG. DUS. KARS. 2 000.-
158 01 Stok Deg. Diig. Hes

Stokta zayi olan mallara kargilik ayrilmasi.

Degeri diigen bu mallarin ingaatta kullanilmasi durumunda 740 HIZMET
URETIM MALIYETLERI HESABI 8 000.TL.-, 158 STOK DEGER
DUSUKLUGU KARSILIGI HESABTT 2 000.TL.- kadar borglandirilacak,
157 DIGER STOKLAR HESABI 10 000.TL.- tutarinda alacakli olarak
cahstirilacaktir. 654 KARSILIK GIDERT HESABI ise alacakli olarak donem
sonunda 690 DONEM KAR VEYA ZARAR HESABI’na atilarak hesaplar
kapatilacaktir.

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Kaplan Ingaat Ticaret
Anonim $irketi, satin alarak stokladig1 10 000,00.TL.-lik maliyetli ¢imento,
22.07.20X5 tarihinde su basmasi sonucunda zayi olmustur. Cimentonun
tamaminin kullanilamayacag takdir komisyonu tarafindan rapor edilmistir.
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Tamamu deger kaybina ugrayan ilk madde ve malzemelerin ilgili hesaba devir

kayds;

22.07.20X5

689 DIG. OLAGANDISI GID. VE ZAR.
698 01 Zayi Olan Mallar
150 ILK MAD. VE MAL. HS.
150 10 Merkez Stok Hs.
391 HES. KDV HESABI
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Stokta zayi olan ¢imentonun gider hesabina devri.

12 000.-

10 000.-

2 000.-

Ornek; Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yildiz Ingaat Ticaret
Kollektif Sirketi, satin alarak stokladigr 10 000,00.TL.-lik maliyetli demir
25.06.20X5 tarihinde galinmig olup, buna iligkin olarak mahkeme tespit karar1

alinmugtir.
Stoktan ¢alian malzemelerin muhasebe kayds;

25.06.20X5

689 DIG. OLAGANDISI GID. VE ZAR.
698 01 Calinan Mallar
150 ILK MAD. VE MAL. HS.
150 10 Merkez Stok Hs
150 10 01 Tlk Md.
150 10 01 01 Cim.
391 HES. KDV HESABI
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Stokta calinan ¢imentonun gider hes. devri.

12 000.-

10 000.-

2 000.-
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CGalinan malzemelerin kanunen kabul edilmeyen gider olmasi nedeniyle nazim
hesaplarda takip kaydi;

25.06.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 12 000.-
910 10 Calinan Mallar
920 NAZIM HESAPLAR 12 000.-

920 10 Cal. Mal. Kars.

Kanunen kabul edilmeyen giderler.

2.1.2.6-Ilk Madde ve Malzemelerde Fireler

Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan isletmelerin, insaatlarinda
kullanilmak tizere satin aldigr ilk madde ve malzemeleri fire nedeniyle
miktarlarinda azalma olabilir. Fireler iiretim maliyetlerini = etkileyen
unsurlardan biridir. Ilk madde ve malzemelere uygulanacak olan fireler Ticaret
ve Sanayi Odalar1 biinyesinde bulunan sicil memurlarinca kayit altina
alinmaktadirlar. Bu kayitlardaki fire tutarlari yasal fire oranlari olarak kabul
edilmekte ve ingaatin maliyetine ilave edilmektedir. Yasal fire oranlar
tizerinde hesaplanan firelerin, yasal olarak kabul edilen kismi ingaatlarin
maliyetine gider olarak kaydedilmesi, fazlasinin kanunen kabul edilmeyen
giderler olmasi nedeniyle nazim hesaplarda takip edilmesi gerekmektedir.

Ornek; Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan Karakag Ingaat Taahhiit
Isletmesi, Koprii Ingaatinda kullamlmak iizere 20.06.20X4 tarihinde satin
alarak ilgili ingaatta depoladigi, maliyet degeri 8 000,00.TL.- olan 10 ton
¢imentonun 2 ton fire verdigini tespit etmigtir. Ticaret ve Sanayi Odasi
kayitlarinda ¢imentonun yasal fire oran1 %5°dir.
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Firelerin ilgili hesaplara aktarilmas: kayd,

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI. HES. 400.-

740 10 Koprii Ingaat Hes. 400.-
740 10 01 Ilk Madde 400.-
740 10 01 01 Cim. 400.-
689 DIG. OLAGANDISI GID. VE ZAR. 1520.-
689 06 Gid. Kab. Edilmeyen Fire 1520.-
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 1 600.-
150 20 Koprii Ing. Stk H.
150 20 01 Ilk Md.
150 20 01 01 Cm.
391 HES. KDV HESABI 320.-
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Stoktaki firenin ilgili hesaplara devri.

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin nazim hesaplarda takip kayd;

/
910 NAZIM HESAPLAR 1520.-

910 20 Kan. Kabul Edilmeyen fire
920 NAZIM HESAP. 1520.-
920 20 KKE Fire Kars.

Kanunen kabul edilmeyen giderler.

2.1.2.7- Il Madde ve Malzemelerde Sayim Noksanhklars ve Fazlaliklar:

Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan isletmelerin envanter galismalar
sirasinda fiili sayimla belirlenen ilk madde ve malzemeleri tutari ile muhasebe
kayitlar1 sonucunda bulunan ilk madde ve malzeme tutarlar1 arasinda
tarkhiliklar ortaya cikabilir. Envanter ¢aligmalar1 sonucunda ortaya ¢ikan bu
gibi madde ve malzeme noksanhklar1 197 SAYIM VE TESELLUM
NOKSANLIKLARI HESABI’nda, fazlaliklar: 397 SAYIM VE TESELLUM
FAZLALIKLARI HESABI'nda takip edilmektedir.
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Noksanlik ve fazlaliklarin sebebinin tespit edilmesi durumunda muhasebe
agisindan gerekli diizeltme kayitlar1 yapilir. Noksanligin sebebinin tespit
edilememesi durumunda, noksanlik 197 SAYIM VE TESELLUM
NOKSANLIKLARI HESABPnin alacagma karsilk, 689 DIGER
OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR HESABI'min borcuna kayit
yapilarak muhasebelestirilir. Sayim ve teselliim noksanliklar1 ve bunlar igin
yiklenilen KDV kanunen kabul edilmeyen gider sayildigindan, nazim
hesaplarda takip edilmelidir.

Ornek; Insaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Celik Insaat Taahhiit
Isletmesi insaatlarinda kullanilmak iizere satin alarak depoladigi, maliyet
degeri 8 000,00.TL.- olan 1000 torba ¢imentonun 31.12.20X5 tarihinde
yapilan envanter ¢aligmalarinda 100 torbasinin noksan oldugu tespit etmistir.
Yapilan aragtirmalar sonucunda noksanligin sebebi tespit edilememistir.

Stok sayiminda noksan ¢ikan madde ve malzemelerin ilgili hesaplara
aktarilmasi kayd;

31.12.20X5
197 SAY. VE TESELLUM NOK. HS. 800.-
197 10 Ilk Mad. Ve Malz. Nok. 800.-
197 10 01 Cimento 800.-
150 ILK MAD. VE MAL. HS. 800.-
150 20 Merkez Stok H.

150 20 01 Ilk Md. St.

15020 01 01 C.

Stoktaki noksanligin ilgili hesaplara devri.
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Stok noksani hesabinin gider hesabina aktariimasi kayd;

31.12.20X5
689 DIG. OLAGANDISI GID. VE ZAR. 960.-
689 01 Dig. Olagandisi Gider.
197 S. VE TES. NOK. HS. 800.-
197 10 Tlk Mad. Nok.
19710 01 Cim.
391 HES. KDV HESABI 160.-
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Stokta noksan olan ¢im. gider hesabina devri.

Stok noksani olarak kanunen kabul edilmeyen giderlerin nazim hesaplarda
takibi kaydi;

31.12.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 960.-
910 20 Kan. Kabul Edilmeyen Nok.

920 NAZIM HESAPLAR 960.-

920 20 KKE Nok. Kars.

Kanunen kabul edilmeyen giderler.

Ornek; Celik Insaat Taahhiit Isletmesi ingaatlarinda kullanilmak iizere satin
alarak depoladigr mallarla ilgili, 31.12.20X4 tarihinde yapilan envanter
caligmalarinda maliyet degeri 8 000,00.TL.- olan 1000 torba ¢imento olmasi
gerekirken 1100 torba, yani 100 torba ¢imentonun fazla oldugu tespit
etmigtir.  Yapilan aragtirmalar  sonucunda  fazlaligin  sebebi  tespit
edilememistir.
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Fazla tespit edilen malzemelerin ilgili hesaba aktariimas: kayd;

31.12.20X5
150 ILK MADDE VE MALZEME HES. 800.-
150 20 Merkez. Stok Hesab1 800.-
150 20 01 Ik Md. Ve Malz. St.  800.-
150 20 01 01 Cimento 800.-

397 S. VE TES. FAZ. HS. 800.-

397 10 1lk Md. Malz.
397 10 01 Cim.

Stoktaki noksanhgin ilgili hesaplara devri.

Donem sonu itibariyle fazlaligin nedeni bulunursa, diizeltme igin gerekli
muhasebe kayitlart yapilir. Ancak fazlaligin sebebi bulunmazsa asagidaki
mubhasebe kaydinin yapilmas: gerekir.

Sayim fazlas1 ilk madde ve malzemelerin ilgili kar hesabina aktariimasi kayds;

31.12.20X5

397 SAYIM VE TES. FAZLA. HESABI 800.-

397 10 1lk Md. Malz. 800.-
39710 01 Cimento ~ 800.-

679 D. OD. G. VE KAR. 800 .-

689 01 11k Md. Faz.

Stoktaki fazlaligin gelir hesabina devri.

2.1.2.8- Insant ve Onarum Islerinde Il Madde ve Malzemeler Igin Tazminats
Ablmmast ve Mubasebelestivilmesi

Ingaat ve onarim isletmeleri kullanmak icin almis olduklari ilk madde ve
malzemeleri sigorta ettirebilirler. Sigorta ettirilen ilk madde ve malzemelerle
ilgili olarak ¢esitli nedenlerden dolay1 sigorta sirketlerinden tazminat
alabilirler. Tlk madde ve malzemelerin deprem, yangn, sel ve diger nedenlerle
yok olmast durumunda, ilk madde malzemeler maliyet bedelleri ile
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR HESABI’nda, bu
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nedenle alinan tazminatlar 679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE
KARLAR HESABI'nda takip edilmelidir.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Sark Ingaat Taahhiit
Isletmesi, ingaatlarinda kullanilmak tizere satin alarak depoladigs ilk madde ve
malzemeleri sigorta ettirmistir. 25.08.20X4 tarihinde isletmenin deposunda
meydana gelen yangin dolayisiyla maliyet bedeli 15 000,00.TL.-lik muhtelif
kereste malzemesi kullanilmaz hale gelmistir. Sigorta sirketi igletmenin bu
zararina karsihk 20.09.20X4 tarihinde 12 500,00.TL.- tutarinda tazminat
Odeyecegini bildirmis ve 30.09.20X4 tarihinde isletmenin Ak Bankas:
hesabina yatirmugtir.

Kullanilamayan ilk madde ve malzemelerin stok hesabindan ¢ikartilarak gider
hesabina devir kaydu;

25.08.20X5
689 DIG. OLAGANDISI GID. VE ZAR. HS. 15 000.-
689 10 Yangin Zararlar 15 000.-
689 10 01 Kereste 15 000.-
150 ILK MD. VE MAL. HS. 15 000.-
150 10 Merkez Stok Hes.

150 10 01 Ilk Mad.

150 10 01 03 Ker.

Yanginda yok olan ilk madde ve malz. kayd:

Tazminatin 6deneceginin bildirilmesi halinde yapilacak olan muhasebe kayd;

20.09.20X5
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 12 500.-
136 10 Sigorta Sirk. Alacaklar 12 500.-

679 D. OD. GEL. VE KAR. HS. 12 500.-

679 10 Sigorta Tazm. Gel.

Sigorta tazminat gelir kaydi.
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Tazminatin bankaya yatirilmasi halinde yapilacak muhasebe kayd;:

30.09.20X5
102 BANKALAR HESABI 12 500.-
102 01 Ak Bankas: 12 500.-

136 DIGER CESITLI ALA. 12 500.-

136 10 Sigorta Sir. Al

Sigorta tazminatinin bankaya yatirilmasi.

3-INSAAT VE ONARIM ISLERINDE ISCILIK GIDERLERI

Ingaat ve onarim iglerinde, ilk madde ve malzeme giderlerinden sonra iiretim
maliyetinin en Onemli unsurlarindan biri is¢ilik gideridir. Iscilik gideri,
dretime katilan insanin emeginin karsihgidir.

Iscilik, maliyet gideri olarak direkt ve endirekt iscilik seklinde suflandirilir.
Direk iggilik gideri, ingaatin yapiminda dogrudan dogruya galisan isgilere ait
gider olarak ifade edilir. Hangi ingaat ve onarin isinde ¢alistigi net olarak belli
olan isciliklerdir. Bu giderler her hangi bir dagitim anahtar1 kullanilmadan
direkt olarak ingaatin maliyetine kaydedilirler. Endirekt iscilik giderleri ise,
direkt iscilik diginda kalan, gesitli ingaatlarda ¢alisan ve dagiim anahtar:
kullanilarak hesaplanan ve dolayli olarak ingaatlarin maliyetine yiiklenilen
iscilikleri kapsar.

Ingaat maliyetlerinin temel unsurlarindan biri olan iscilik giderlerinde, direk
iscilik gideri dogrudan dogruya, endirekt iscilik gideri dagitim hesabi
yapildiktan sonra 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI’na borg
kaydedilir.

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan isletmelerin, ingaat ve onarim isleri
maliyetine giren iscilik giderleri diginda, igletmenin genel yonetim, satig ve
benzeri alanlarda gahgtirdigr isgiler igin ingaat digt iscilik giderleri de
bulunmaktadir. Bu giderler ingaat maliyetini ilgilendirmeyen, isletme
faaliyetini yiiriitebilmesi i¢in gerekli olan genel yonetim gideri niteliginde olan
is¢ilik giderleridir. Bu giderlerin yapilig amaglarina gore 750 ARASTIRMA
VE GELISTIRME GIDERLERI, 760 PAZARLAMA SATIS VE
DAGITIM GIDERLERI, 770 GENEL YONETIM GIDERLER ve
780 FINANSMAN GIDERLERI HESABIna kaydedilmelidir. Bu
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hesaplarda toplanan giderler, donem sonlarinda dagitim anahtarlar
kullanilarak ilgili ingaatlarin maliyet hesabina aktarilir.

Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan isletmelerin ayni anda birden fazla
ingaat ve onarim igi faaliyetinde bulunmalar1 durumunda, her bir ingaat igin
hesaplanan igciliklerin ayr1 ayr1 ingaat hesaplarinda takip edilmesi
gerekmektedir.

3.1-Is¢i Calistirmaya Baglama e Hgili Islemler ve Belgeler

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan igverenler, Sosyal Giivenlik Kurumu
ile ilgili islemlerinde kullanilmak tizere alacagy igyeri sicil numarasi igin, 6rnegi
Sosyal Giivenlik Kurumu’nca hazirlanacak igyeri bildirgesini en geg sigortali
caligtirmaya baglamadan 6nce Kuruma vermekle yiikiimlidiir. Ayni igveren
birden fazla igyeri kurar ise her igyeri igin ayr1 igyeri bildirgesi diizenlenecektir.
Isyeri bildirgesi her hangi bir belge degil, Kurumca gelistirilen formdur. Tsyeri
bildirgesinin e-sigorta ile gonderilmesi zorunludur. Siiresi iginde verilmeyip,
sonradan verilen igyeri bildirgeleri elden veya posta yolu ile Kuruma
verilebilir.

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan igverenler, isyeri bildiriminde
bulunduktan sonra, ¢aligtiracaklar isgileri, sigortahilik baglangicindan 6nce,
sigortali ise girig bildirgesi ile Sosyal Giivenlik Kurumu’na bildirmekle
yiikiimlii tutulmuslardir. Ayrica ise baslayan isgiler icin EK1-Is¢i Bildirim
Listesi verilmelidir.

Eger ilk defa isyeri sicil numarasi ahimyorsa, Isyeri sicil numarasi igin
bildirimde bulunduktan sonra is¢i giriglerinin otuz giin igerisinde, 6nceden
igyeri sicil numarasi alinmuigsa, is¢i giriglerinin (ilk/tekrar bildirgesi) bir giin
onceden ilgili Kuruma bildirilmesi gerekmektedir. Onceden bildirimde
bulunan ingaat ve onarim iglerinde bildirim siiresi isginin ise girdigi giiniin
sonuna kadardir. Bildirimler e-sigorta yoluyla yapilmalidir.

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan isletmeler, yanlarinda ¢alistirdiklart
is¢ilere her ay 6dedikleri ticretler igin ticret bordrosu tutmaya mecburdurlar.
Isverenler, iicret bordrosu hesaplama siiresince, is¢i iicretlerinden yapacaklar
Sosyal Giivenlik Kurumu ile ilgili kesintileri, aylik prim ve hizmet belgesi ile
ilgili Kuruma, Kurumca belirlenen siire sonuna kadar bildirmek ve bedelini
6demek zorundadirlar. Tgverenler sigortali ¢alistirmay1 sonlandirdiklarinda,
bu hususu, sigortali ¢aligtirmaya son verdikleri tarihten itibaren onbes giin
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icinde, EK2- Is¢i Cikig Bildirim Listesi ile Kuruma bildirmekle
yukiimliidiirler.

Isverenler, hizmet erbabina 6dedikleri iicretlerden gelir ve damga vergisi
tevkifat1 yaparak, bu kesintileri iicret bordrosunda gostermeye mecburdurlar.
Gelir ve damga vergisi kesintisi yapmak zorunda olanlar bu kesintileri, bagh
bulunduklar1 vergi dairelerine ertesi ayin yirmi tiglincii giinii akgamina kadar
Mubhtasar Beyanname ile bildirilmek ve yirmi altinci giinii akgamina kadar
kesinti tutarinin yatirmak zorundadirlar.

3.2-Is¢i Ucret Bordyosu ve Diizenlenmesi

Gelir Vergisi Kanunu’na gore ticret; igverene tabi ve belirli bir igyerine bagh
olarak caliganlara hizmetleri kargiliginda verilen para ve ayinler ile saglanan ve
para ile temsil edilebilen menfaatler olarak tanimlanmaktadir.

Ucret fiilen yapilan galigmalarin sekline gore; ciplak dicret, fazla caligma iicreti,
prim, ikramiye, santiye ve agirlik zamlari, yolluklar ve yillik ticretli izin olarak
cesitlendirilebilir.

Isciye fiilen caligtigr is karsihginda aldig1 iicretten ayrica, igveren tarafindan
tarkli amaglarla, yakacak, aile, yemek, ¢ocuk yardimi gibi gesitli sosyal
yardimlar yapilmaktadir.

Isverenler, isginin fiilen ¢aligmast kargihginda hak ettigi iicret ve sosyal
yardimlar1 gider olarak muhasebelestirebilmeleri igin {icret bordrosu
diizenleyerek belgelendirmek zorundadirlar.

3.2.1- Isgi Ucret Bovdyosu Diizenlenivken Yopinacak Kesintiler

Isverenler her ay odedikleri iicretler igin iicret bordrosu diizenlemek
zorundadirlar. Bordro diizenleyenler, ticret bordrosu hazirlarken gelir ve
damga vergisine tabi olan gelirleri ve yapilacak kesintileri hesaplayarak hizmet
erbabina 0denecek net ticreti bulurlar. Bunun i¢in hangi tlicret ve sosyal
yardimlarin gelir ve damga vergisine tabi olduklarini, gelir vergisine tabi
kazanglardan yapilacak indirim ve istisnalar1 bilmeleri gerekir. 27.01.2022
tarih ve 31732 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanarak vyiiriirlige giren “Gelir
Verygisi Genel Tebligi (Sevi No: 319)” ile 22.12.2021 tarihli ve 7349 sayih “Gelir
Vergisi Kanunu ile Baze Kanunlarda Degisiklik Yapimasina Daiy Kanun” ile
yapilan degisikliklere iliskin usul ve esaslar1 diizenlenmistir.
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Soz konusu tebligde 6ne ¢ikan hususlar maddeler halinde ve 6zet olarak su
sekildedir;

01.01.2022 tarihinden itibaren yapilan iicret 6demelerine uygulanmak tizere,
hizmet erbabinin 6demenin yapildig1 ayda gecerli olan asgari {icretin aylik
briit tutarindan is¢i sosyal giivenlik kurumu primi ve igsizlik sigorta
primi diigiildiikten sonra kalan tutarina isabet eden ticretleri gelir vergisinden
istisna edilmigtir.

Istisnay1 agan iicret gelirinin vergilendirilmesinde, hizmet erbabimin ilgili
aydaki gelirine iligkin verginin hesaplanacag: gelir dilim tutarlar1 ve oranlari,
istisna kapsamindaki tutarlar da dikkate alinarak belirlenecektir.

Istisna nedeniyle alinmayacak olan vergi, ilgili ayda aylik asgari
ticret izerinden hesaplanmasi gereken vergiyi agmayacaktir.

7349 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ile hizmet erbabinin, 6demenin yapildigi ayda gegerli olan asgari
dicretin aylik briit tutarindan is¢i sosyal giivenlik kurumu primi ve igsizlik
sigorta primi diigiildiikten sonra kalan tutarina isabet eden iicretler gelir
vergisinden istisna edilmistir.

Ulkemizdeki tiim ¢alisanlar sosyal giivenlik kapsamina alinmugtir. 5510 sayilt
Sosyal Giivenlik Kanunu’nda hizmet akdi ile bagiml olarak gahisanlar da
sigortali sayimustir. Sigortali olmak zorunlu olup, ¢alisanlarin tercihine
birakilmamustir. Tsverenler yanlarinda galigtirdiklari isgiler igin iicret bordrosu
diizenlerken, 6denecek iicret ve sosyal yardimlardan istisna ve indirimler harig,
agagidaki tabloda belirtilen oranlarda sosyal giivenlik primleri ile igsizlik
sigortas1 prim kesintisi yapmak zorundadirlar.
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SOSYAL GUVENLIK PRIM ORANLARI
Isgi Isveren Toplam
Sigorta Kolu Pay1 o o
oo | Pan ) (%)
Sigortalilar (Isciler) I¢in Prim Oram
Malulluk, Yaghiik ve Olim 9 11 20
Sigortasi
Kisa Vadeli Sigorta Kollar1
(Is Kazas1 ve Meslek )
Hastaliklari, Hastalik, Analik 2,25 2,25
Sigortast)
Genel Saglk Sigortas: 5 7,5 12,5
Issizlik Sigortas 1 2 3
TOPLAM 15 22,75 37,75

3.2.2-Ucret Bordyosu Hesaplamas: ve Mubascbelestivilmesi
Ucret bordrosu hesaplamasinda takip edilecek yol agagidaki gibidir:

a-  Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) Primine Tabi Kazanglar = Ucret +
Ucret olarak telakki edilen degerler + SGK Primine Tabi Sosyal
Yardimlar

b- SGK Isci Prim Hesabt = SGK. Primine Tabi Kazanglar X SGK Isci
Prim Oran1 (%14)

c- SGK Igsizlik Sigortast Isci Primi = SGK. Primine Tabi Kazanglar X
Igsizlik Sigortast Is¢i Prim Orant

d- SGK Iss. Sigortasi Isveren Primi = SGK. Primine Tabi Kazanglar X
Igsizlik Sigortast Isveren Prim Orani

e-  Gelir Vergisine Tabi Kazanglar = Ucret + Ucret olarak telakki edilen
degerler + Gelir Vergisine Tabi Sosyal Yardimlar

t- Gelir Vergisi Matrah1 = Gelir Ver. Tabi Kaz. — Gelir Vergisine Tabi
Kazanglardan Yapilacak Indirimler

g- Gelir Vergisi Hesab1 = Gelir Vergisi Matrah1 X Artan Oranlilikta
Gelir Vergisi Orani
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h- Odenecek Gelir Vergisi Hesabi= Gelir Vergisi Hesab1 — Asgari Ucret
gelir vergisi Muafiyet Tutar1

i- Damga Vergisi Hesab1 = {(Ucret + Ucret olarak telakki edilen
degerler +Sosyal yardimlar) — Asgari Ucret Briit Tutar1 )] X Damga
Vergisi Orani

j- Hakedisler Toplami = Ucret + Ucret olarak telakki edilen degerler
+ Sosyal Yardimlar

k- Kesintiler Toplami = Sosyal Giivenlik Kurumu Isci Pr. + SGK. Igs.
Isci Sig. Pr.+ SGK. Iss. Igv. Sig. Pr. + Od. Gelir Ver. + Damga
Ver.+ Varsa Diger Kesintiler

I- Ele gecen Net Ucret = Hakedigler Toplami — Kesintiler Toplam1

m- Iscinin Igverene Maliyeti = Hakedisler Toplami + Sosyal Giivenlik
Kurumu Isveren Primi (varsa devlet tegviki dikkate alinmalidir)

Ucret bordrosu hesaplanmasina iligkin 6rnekler:

Ornek; Ingaat ve onarim igi faaliyetinde bulunan Kozlu Ingaat Taahhiit
Isletmesi Limited Sirketi, yapmayu iistlendigi bina insaatinda galigtirdig isgi
Hakan Yilmaz’a ait bilgiler asagidaki gibidir. Bu bilgilere gore is¢inin Mayis
2025 ayma iligkin iicret bordrosunu diizenleyerek, net ticretini ve isginin
igverene maliyetini hesaplayiniz?

- Isci bekar olup, asgari iicretten galigmaktadir.
- Asgari ticretin briit tutar1 26 005,50.TL.-‘dir.

Iscinin iicret bordrosu hesabi:

Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) Primine Tabi Kazanglar = 26 005,50
SGK Isci Prim = 26 005,50 X %14 = 3 640,77

SGK Issizlik Sigortasi Isci Primi = 26 005,50 X %1 = 260,06

SGK Iss. Sigortasi Isveren Primi = 10 008,00 X %2 = 520,11

Gelir Vergisine Tabi Kazanglar = Asgari Ucret Gelir Vergisinden Muaf
Damga Vergisi = Asgari Ucret Damga Vergisinden Muaf

Hakedigler Toplam1 = 26 005,50+520,11 =26 525,61

Kesintiler Toplam1 = 3 640,77+260,06+520,11 = 4 420,94

Ele gegen Net Ucret = 26 525,61 — 4 420,94 = 22 104,67

Isginin Tsver. Mal. = 26 525,61 + (SGK Igv. Pr.)+ 4 095,87 = 30 621,15
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Sosyal Giivenlik Kurumu Prim Hesabi;

Prim Adi Matrah  Oran (%) Tutar (TL.)
- Mal. Yas. ve Oliim Sig. Pr. 26 005,50 20,00 5201,10
- Kisa Vad. Sig. Kollari Pr. 26 005,50 2,25 585,12
- Genel saghk Sig. Primi 26 005,50 12,50 + 3 250,69
- Primler Toplami1 9 036,91
- Isci Prim Tutar - 3640.77

Isveren Prim Tutart Devlet Desteksiz 5 396,14

SGK. Devlet Destegi (%5) Heaabi;(26 005,50%0,05 = 1 300,27)
Isveren prim Tutari (Devlet Destekli) = 5 396,14 — 1 300,27 = 4 095,87

Iscilik giderinin muhasebelestirilmesinde; iscinin gahigtigi yerin durumuna
gore kullanilacak hesaplar farklilik gosterir. Tsci fiilen ingaatta galigtirtliyorsa,
iscilik gideri direkt olarak ilgili ingaatin 7/A segenegine gore 740 HIZMET
URETIM MALIYETI HESABI’na borg kaydedilmelidir. Eger is¢i insaatlarin
haricinde igletmenin genel idari iglerinde ¢alistirihyorsa, 770 GENEL
YONETIM GIDERI HESABI'na veya bu nitelikteki diger maliyet
hesaplarina bor¢ kaydedilmelidir. 7/B segenegini kullanan isletmelerde
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI yerine 791 1SCI UCRET
VE GIDERLERI HESABI, 770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI
yerine de 792 MEMUR UCRET VE GIDERLERI HESABI kullanilmahdur.
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7/A segenegine gore, Devlet destekli is¢ilik muhasebe kaydi;

30.05.2025
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 30 621,15.-
740 10 Bina Ingaat Hesab1 30 621,15.-
740 10 10 Iscilik Gideri 30 621,15.-
74010 10 01 B. Uc. 26 005,50.-
740 10 10 02 SGK Igv. P. 4 095,87 .-
740 10 10 03 SGK Iss. Isv. ~ 520,00.-

335 PERSONELE BORCLAR 22 104,67.-
33501 H Yilmaz 22 104,67.-
361 ODEN. SOS. GUV. KES. 8 516,40.-

361 01 SGK Isci P. 3 640,77.-
361 02 SGK Igv. P. 4 095,87.-
361 03 SGK Isz. Isg. 260,06.-
361 04 SGK Isz. Isv. 520,11.-

Haziran ay1 ticret bordrosu tahakkuku.

Bu muhasebe kaydinin 7/B segenegine gore yapilmasinda, 740 HIZMET
URETIM MALIYETLERI HESABI yerine 791 ISCI UCRET VE
GIDERLERI HESABI kullaniimalidr.

Ornek; Yillara yaygin insaat ve onarim igi faaliyetinde bulunan Sark Ingaat
Anonim  Sirketi, yapmay1 iistlendigi Otogar Ingaatinda galistirdign isci
Mehmet Caligkan’a ait bilgiler agagidaki gibidir. Bu bilgilere gore isginin
Mayis 2025 ayma iligkin ticret bordrosunu diizenleyerek, net {icretini ve
is¢inin igverene maliyetini hesaplaymniz ve gerekli muhasebe kaydini yapiniz?

- i§gi evli iki gocuklu olup, esi galiymamaktadir,
- Is¢inin aylik briit ticreti 50 000,00.TL.-dir,

Isginin iicret bordrosu hesabr:

Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) Primine Tabi Kazanglar = 50 000,00
SGK. Isci Prim Hesabr = 50 000,00 X %14 = 7 000,00

SGK. Igsizlik Sigortast Isci Primi = 50 000,00 X %1 = 500,00

SGK. Iss. Sigortast Isveren Primi = 50 000,00 X %2 = 1 000,00
Gelir Vergisine Tabi Kazanglar = 50 000,00
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Gelir Vergisi Matrah1 = 50 000,00 — (7 000,00 + 500,00) = 42 500,00
Gelir Vergisi = 42 500,00 X %15 = 6 375,00

Odenecek Gelir Vergisi= 6 375,00 — 3 315,70 =3 059,30

Damga Vergisi Hesabi= (50 000,00-26 005,50) X %0,759 = 182,12
Hakedigler Toplam: = 50 000,00 +1 000,00 = 51 000,00

K. Top. = 7 000,00+500,00 + 1 000,00 + 3 059,30 + 182,12 = 11 741,42
Ele gecen Net Ucret = 51 000,00 — 11 741,42 = 39 258,58

Is¢. Isv. Mal. = 51 000,00 + (SGK Igveren Primi) 10 375,00 = 61 375,00

Sosyal Giivenlik Kurumu Prim Hesabi;

Prim Ad: _ Matrah Oran (%) Tutar (TL.)
Mal. Yag. ve Oliim Sigortas1 Primi 50 000,00 20,00 10 000,00
Kisa Vadeli Sigorta Kollart Primi 50 000,00 2,25 1 125,00

Genel saglik Sigortas1 Primi 50 000,00 12,50 + 6 250,00
Primler Toplami1 17 375,00
Isci Prim Tutar: - 7000.,00
Isveren Prim Tutar 10 375,00

Bu 6rnekte; Sosyal Giivenlik Kurumu devlet destegi tegvik muafiyetleri yillar
itibariyle degisken oldugundan dikkate alinmamustir.



Tevhit Kahraman | 123

7/A segenegini gore Devlet desteksiz is¢ilik muhasebe kayd;

30.05.2025
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740 10 Otogar Ingaat Hesab1 61 375,00.-
740 10 10 Isgilik Gideri 61 375,00.-
74010 10 01 B. Uc. 50 000,00.-
740 10 10 02 SGK Isv. P. 10 375,00.-
740 10 10 03 SGK Iss. Isv. 1000,00.-
335 PERSONELE BORCLAR
33501 M Qaliskan 39 258,58.-
360 ODENECEK VERGI VE FON.
360 01 Odenecek GV. 3 059,30.-
360 02 Oden. DV.  182,12.-
361 ODEN. SOS. GUV. KES.
361 01 SGK Isci P. 7 000,00.-
361 02 SGK Igv. P. 10 375,00.-
361 03 SGK Isz. Is¢. ~ 500,00.-
361 04 SGK Isz. Isv. 1 000,00.-

Haziran ayz ticret bordrosu tahakkuku.

61 375,00.-

39 258.58.-

324142.-

18 875,00.-

Ornek: Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kazankaya Insaat Kollektif
Sirketi merkez biirosunda, 01 Mayis 2025 tarihinde sekreter olarak ige
baglayan asgari iicretle ¢alisan bekar olan Arzu Yilmaz i¢in, Mayis 2025
tarihinde ticret bordrosu diizenlemistir. Bordro bilgileri agagidaki gibidir:

Briit icret : 26 005,50
SGK Isci Primi : 3640,77
SGK Isveren Primi : 5396,14
SGK Issizlik Sigortast Isgi Primi : 260,06

SGK Tssizlik Sigortasi Isveren primi  : 520,11
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7/A segenegine gore, Devlet desteksiz iggilik muhasebe kaydi;

30.05.2025

770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI 30 621,15.-
770 10 Merkez Biiro Hesab: Hes. 30 621,15.-
770 10 10 Iscilik Gideri 30 621,15.-
77010 10 01 B. Uc. 26 005,50.-
77010 10 02 SGK Igv. P. 4 095.87.-
77010 10 03 SGK Igs. Isv.  520,00.-

335 PERSONELE BORCLAR 22 104,67.-
33501 H. Yilmaz 22 104.,67.-
361 ODEN. SOS. GUV. KES. 8 516,40.-

36101 SGK Isci P. 3 640,77.-
361 02 SGK Igv. P. 4 095,87.-
361 03 SGK Isz. Is¢.  260,06.-
361 04 SGK Isz. Isv.  520,11.-

Haziran ay icret bordrosu tahakkuku.

7B segenegine gore muhasebelestirildiginde 770 GENEL YONETIM
GIDERI HESABI yerine 792 MEMUR UCRET VE GIDERLERI
HESABI kullanilmalidur.

4- TASERON GIDERLERI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan firmalarin, aldiklari islerin
tamaminin  kendileri tarafindan yerine getirilmesi  giiniimiizde pek
kargilagilmayan bir durumdur. Insaat ve onarim isi yapiminda birgok &zel
uzmanlk gerektiren igin bir arada yiiriitiilmesi gerektiginden, isletmeler isi
kendileri yapmak yerine, bu alanda uzmanlagmis olan kigilere yaptirmay1 hem
teknik, hem de ekonomik agidan tercih etmektedirler.

Ingaat ve onarim iglerinin belli boliimlerinin yapimi igin uzmanlagmig
elemanlara ihtiyag¢ duyulmas: yaninda, ozellikle ingaat ve onarim iglerinde
kullanilan ig makinelerinin ve diger arag ve gereglerin finansmaninin bityiik
tutarlara ulagmasi, bu iglerin belli boliimlerinin bagkalarina yaptirilmasina
neden olmaktadr.

Ingaat ve onarim isini iistlenen firma, kendi giivencesi altinda iistlendigi igin
bir kismini veya tamamini, ticret karsiiginda sozlesmeli veya sozlesmesiz
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olarak bagka bir ingaat firmasina yaptirabilir. Ana firmaya kargi sorumlu olan
bu ikinci derecede ingaat firmasina tageron firma denir.

4.1-Tageronlara Yaptwrilan Insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme

Insaat igletmeleri, tageron firmalara yaptirdiklari isler nedeniyle avans ve
hakedis ad1 altinda iki gegit 6demede bulunurlar. Tageronlara yapilan avans
O0demeleri, igin devamu veya bitiminde yapilacak hakedis 6demelerinden
mahsup edilir.

Tageronlara yaptirilan ingaat ve onarim iglerinde, vergilendirme agisindan
onemli olan, tageronluk sozlesmesine gore, tageronun iistlendigi ingaat ve
onarim isinin siiresidir.

Tageronun yaptig1 ingaat ve onarim iginin baglama ve bitimi, birden fazla
takvim yilini kapsiyor ise ig, Gelir Vergisi Kanunu’na gore;* yillara yaygin
ingaat ve onarim isi olarak degerlendirileceginden, hem avans 6demelerinden
hem de hakedis 6demelerinden Gelir Vergisi Kanunu madde 94 ve Kurumlar
Vergisi Kanunu 15’inci maddesi geregi;*® %5 oraninda Gelir veya Kurumlar
Vergisi kesintisi s0z konusu olacaktir. Bu hitkme gore, yillara yaygin olmayan
ingaat ve onarim iglerinden Gelir veya Kurumlar Vergisi kesintisi
yapilmamalidir. Burada tageronun iistlendigi ingaat ve onarim isinin,
miiteahhidin bir isletmeye karg1 tistlenmis oldugu bir ingaat ve onarim isi
olmast ile yap-sat ingaat igi yapan bir igletmenin ingaat igi olmasinin ve ingaatin
kamu kuruluglarina veya 6zel kuruluglara ait olmasinin 6nemi yoktur.
Vergilendirme agisindan 6nemli olan, tageronunu istlendigi ingaata ait kismin
sozlesmeye gore hangi siirede tamamlanip teslim edilecegidir.

Tageronlara devredilen ingaat ve onarim iglerinin yillar yaygin ingaat ve onarim
isi olup olmamasma gore damga vergisi uygulamas: Ozellik arzetmektedir.
Tageron tarafindan yapilan ingaat ve onarim iglerinde avans 6demelerinden
%0,948 oraninda damga vergisi kesintisi yapimali, hakedig 6demelerinde ise
damga vergisi kesintisi yapilmamalidir.

Tageronlarin yaptiklar1 ingaat ve onarim iglerinin Katma Deger Vergisi
tevkifatina haiz bir igi olmast durumunda, yiiklenici firmalar tarafindan
taseronlara yapilan hakedis Odemelerinde, hesaplanan Katma Deger
Vergisi'nin 4/10 u oraninda tevkifat yapmalari gerekmektedir. Diger bir
ifadeyle, tevkifat yapma sorumlulugu bulunan kurum ve kuruluglara karst

» GVK., m.42
30 Kurumlar vergisi kanunu m. 15
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istlenilmis ingaat taahhiit igleri tamamen veya kismen alt yiiklenicilere
(tageronlara) veya daha alt yiiklenicilere devredilmig ise, isi devreden
yiklenicinin tevkifat yapmasi gerekmektedir.

Ingaat ve onarim igi faaliyetinde bulunan igletmeler, taseronlara yapacaklar
avans odemelerinde Katma Deger Vergisi hesaplamayacak, ancak hakedis
toplamu tizerinden %20 oraninda Katma Deger Vergisi hesaplayacaklardir.

4.2- Tageronlara Yaptwilan Insaat ve Onarim Islerinde Avanslarm
Muhasebelestivilmesi

Tageronlara verilen igin tesliminden o6nce, bu firmalara 6denen fticretler
avanstir. Tageronlara verilen avanslar nedeniyle 179 TASERONLARA
VERILEN AVANSLAR HESABI bor¢landirilir.

Ornek: Hazar Ingaat Taahhiit I§lctrnes1 'yapmay1 Ustlendigi yillara yaygin
Okul Insaatimin hafriyat isini Ozgun Insaat Ticaret Limited Sirketine
vermigtir. Sozlesme geregi hafriyat isi 10.05.20X5 tarihinde baglayacak ve
15.06.20X6 tarihinde bitirilecektir. Hafriyat isi nedeniyle tageron firmaya
25.05.20X5 tarthinde 25 000,00.TL.-hk avans tahakkuk ettirilmis ve
kesintilerden sonra kalan kisim tageron firmanin banka hesabina yatirilmugtir.
Tageronun yaptig1 is yillara yaygin degildir.

Tagerona verilen avans muhasebe kaydi;

25.05.20X5
179 TAS. VERILEN AVANSLAR HS. 25 000.-
179 10 Ozgiin Ingaat Hes. 25 000.-
179 10 01 Okul Ins. Tas. Avs. Hs.
100 KASA HESABI 24 763.-
100 01 TL Kasas1
360 OD. V. VE FON. HS. 237.-
360 01 D. Ver. Tevk.

Avans odenmesi

Ornek: Nazar Ingaat Taahhiit I§letmf:51 yapmay iistlendigi yillara yaygin
Kanal Ingaatinin hafriyat igini Ozlem Ingaat Ticaret Kollektif Sirketine
vermigtir. Sozlesme geregi hafriyat isi 10.05.20X5 tarihinde baglayacak ve
15.06.20X8 tarihinde bitirilecektir. Hafriyat isi nedeniyle tageron firmaya
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20.07.20X5 tarihinde 125 000,00.TL.-lik avans tahakkuk ettirilmis ve gerekli

kesintilerden sonra kalan kismi igin gek verilmistir.

Tagerona verilen avans muhasebe kaydi;

20. 07. 20X5
179 TAS. VERILEN AVANSLAR HS. 125 000.-
179 10 Ozgiin Ingaat Hes. 125 000.-
179 10 01 Okul Ing. Tas. Avs. Hs.

103 VER. CEK. 117 565.-
103 01 Ver. Cekler
360 OD. V. VE FON. HS 7 435.-

360 01 G. V. 6250.-
36002 D.V. 1185.-

Avans odenmesi.

4.3- Tageronlara Yaptirilan Ingaat ve Onarim Islerinde Hakedislerin
Muhasebelegtirilmesi

Tageronlarin yiiklenici firmaya yaptiklari tiretim karsiiginda fatura kesmeleri
halinde 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI borglandirilir. Eger
bu ingaat ve onarim igiyle ilgili olarak tageron firmaya avans verilmigse, daha
onceden bor¢ kaydi yapilmis olan 179 TASERONLARA VERILEN
AVANSLAR HESABI alacaklandirilarak mahsup edilir.

Ornek: Yillara yaygin Okul Ingaati igini yiiklenen Yapsan in§aat Isletmesi,
yapmayt tistlendigi yillara yaygin KDV tevkifatina tabi Okul Insaat isinin
hafriyatini Balacan Ingaat Taahhiit Isletmesi Limited sirketine vermistir.
Tageron firma sozlesme geregi hafriyat isine 20.06.20X5 tarihinde baglamis
ve 25.07.20X5 tarihinde bitirmistir. Tageron firma ingaatla ilgili olarak yaptig:
i§ kargihiginda 120 000,00.TL.- ve %20 oraninda Katma Deger Vergisi
tutarinda faturayr agagidaki sekilde diizenlemis ve fatura bedeli kargiliginda
¢ek almugtir.

Hafriyat Bedeli : 120 000,00.
%20 KDV : 24 000,00.
4/10 KDV Tevkifati : 9600,00.

6/10 Hesaplanan KDV : 14 400,00.
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Yiiklenici Yapsan Insaat Isletmesinin 7/A segenegine gore muhasebe kayd;

25.07.20X5

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 120 000.-

740 10 Okul Ingaat Hes. 120 000.-
740 10 05 Tageron Gid. 120 000.-

191 INDIRILECEK KDV HESABI 24 000.-

191 20 %20 Ind. KDV Hesabi

103 VER. CEK. 134 400.-

103 01 Ver. Cekler 134 400.-

360 OD. VERGI VE FON. HS. 9 600.-

360 03 KDV Tevk. 9 600.-

Hakedis 6denmesi

7/B secenegine gore; 740 HIZMET URETIM MALIYETLERI HESABI
yerine 793 DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER HESABI
kullanilmalidr.

Ornek: Yillara yaygin Okul Ingaati igini yiiklenen Yapsan Insaat Isletmesi,
yapmayi iistlendigi yillara yaygin KDV tevkifatina tabi Okul Ingaat isinin
hafriyatini Balacan Ingaat Taahhiit Isletmesi Limited Sirketine vermistir.
Tageron firma sozlegsme geregi hafriyat igine 20.09.20X4 tarihinde baglamig
ve 25.04.20X5 tarthinde bitirmistir. Tageron firma 24 000,00.TL.- ve %20
oraninda Katma Deger Vergisi tutarinda faturayr agagidaki sekilde
diizenlemis, fatura bedeli isletmenin Is Bankas: hesabindan taseronun banka
hesabina havale edilmistir.

Hafriyat Bedeli : 240 000,00.
Gelir Vergisi Tevkifati : 12 000,00.
%20 KDV : 48 000,00.
4/10 KDV Tevkifati : 19 200,00.

6/10 Hesaplanan KDV : 28 800,00.
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Yiiklenici Yapsan Insaat Isletmesinin 7/A segenegine gore muhasebe kaydi;

25.04.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740 10 Okul Ingaat Hes. 240 000.-
740 10 05 Tageron Gid. 240 000.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hes.
102 BANK. HESABI
102 01 Is Banka H.
360 OD. V. VE FON.
360 01 Gelir V. Tvk.

Hakedis 6denmesi.

360 03 KDV Tevk.

240 000.-

48 000.-

256 800.-

31 200.-

7/B segenegine gore; 740 nolu hesap yerine 793 DISARDAN SAGLANAN

FAYDA VE HIZMETLER HESABI kullanilmalidir.

Ornek: Arzu In§aat Isletmesi, yapmay Ustlendigi yillara yaygin KDV
tevkifatina tabi Bina Ingaat iginin hafriyatin1 Serkan Ingaat Taahhiit Isletmesi
Limited Sirketine vermistir. Firma sozlesme geregi hafriyat isini 20.09.20X4
/ 25.02.20X5 tarihinde arasinda yapacaktir. Tageron firma adina 25.11.20X4
tarihinde 120 000,00.TL.-‘lik avans tahakkuk ettirilmig, gerekli kesintilerden
sonra kalan kisim nakit olarak 6denmigtir. Hafriyat isi bitmis ve tageron
firmaya 25/04/20X4 tarihinde 440 000,00.TL.- ve %20 oraninda KDV
tutarinda faturay1 diizenlemis, kesintilerden sonra kalan kisim igletmenin Tg
Bankas1 hesabindan tageronun banka hesabina havale edilmistir.
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Tagerona verilen avansin muhasebe kayd;

25.11.20X4
179 TAS. VERILEN AVANSLAR HS. 120 000,00.-

179 10 Serkan Ingaat Hes 120 000.-
179 10 01 Bina Ing.Tas. Avs. Hs.

100 KASA HES 112 862.,40.-
100 01 TL Kasast
360 OD. VER. VE FON. 7 137,60.-

360 01 G. V. Tevk.
360 02 D. Vergisi

Taserona verilen Avans.

7/A segenegine gore, tagerona verilen hakedisin kayds;

25.04.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 440 000.-
740 10 Bina Insaat Hes. 440 000.-
740 10 05 Taseron Gid. 440 000.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI 88 000.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi
102 BANKALAR HESABI 356 800.-
102 01 Is Banka Hs.
179 TAS. VER. AVANS. HS. 120 000.-
179 10 S. Ingaat Hes

179 10 01 Bina Ins. Tas.
360 OD. VERGI VE FON. HS. 51 200.-
360 01 Gelir Vergisi

360 03 KDV Tevk

Hakedis 6denmesi.
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5- INSAAT VE ONARIM ISLERINDE ALINAN AVANSLAR VE
MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarim iglerinde yapilan igin tutart hakedisler
seklinde 6denmektedir. Hakediglerin gergeklesmesinin uzun zaman aldig:
durumlarda ihale makamu tarafindan yiiklenici firmalara, ileride gergeklesecek
hakedis alacaklarindan mahsup edilmek {izere avans adi altinda 6demeler
yapilir.

Avans, ig sahibi tarafindan miiteahhide isle ilgili ¢aligmalarin yerine
getirilmesini kolaylagtirmak amaciyla daha sonradan yapilan is kargihginda
hazirlanan hakedislerden mahsup edilmek tizere verilen ve yapilan igle arasinda
dogrudan bir iligki bulunmayan paralardir. Alinan avanslar bir hizmet ve
teslim kargihigl olarak olugmadigindan Katma Deger Vergisine tabi
olmamaktadir.

Yapilan ingaat ve onarim isinin yillara yaygmn olmasi durumunda, yapilacak
olan istihkak ve avans o6demelerinden Gelir Vergisi tevkifati yapilacaktir.
Vergi tevkifati Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinde ve Kurumlar
Vergisi Kanunu madde 15. ve 30.’uncu maddelerinde diizenlenmistir. Ilgili
madde hiikiimleri uyarinca yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinden bu igleri
yapan gergek veya tiizel kisilere 6denen istihkak bedellerinden ve avans
Odemelerinden, istihkak sahiplerinin Gelir veya Kurumlar Vergisi'nden
mahsuben %5 oraninda vergi kesintisi (stopaj) yapmasi zorunludur. Ayrica
avans odemeleri %0,948 oraninda Damga Vergisine tabi tutulacaktir.

Yapilan ingaat ve onarim igi baslangig itibariyle yillara yaygin olmayabilir.
Yillara yaygmn olmayan ingaat ve onarim iginin ¢esitli nedenlerle uzamasi
sonucunda yillara yaygin durumu gelmis olabilir. Bu durumdaki ingaatlar
yillara yaygin kabul edilir ve bu tarihten sonra alinan avanslar iizerinden Gelir
Vergisi kesintisi yapilir.

Insaat igletmeleri aldiklari avanslari, yapilan igin yillara yaygin olmasi
durumunda 440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HESABT’nin alacaginda
takip etmektedirler. Islem kisa vade durumuna diistiigiinde 440 ALINAN
SIPARIS AVANSLARI HESABImin borcuna karsiik 340 ALINAN
SIPARIS AVANSLARI HESABT'nin alacagma kayit yapilmaktadir. Ingaat
ve onarim igiyle ilgili olarak alinan avanslarin kisa vadeli olmas1 durumunda
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HESABInin alacagina kaydedilmesi
gerekmektedir. Alman avanslarin daha sonra vyapilacak olan hakedig
bedellerinden mahsup edilmesi durumunda, 340 ALINAN SIPARIS
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AVANSLARI HESABI’nin borcuna kargilik, 350-358 YILLARA YAYGIN
INSAAT VE ONARIM HAKEDISLERT HESABInin alacagina
kaydedilerek kapatilacaktir.

Ornek; Yillar yaygmn ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kent Ingaat
Taahhiit A.S. yapmayi iistlendigi yillara yaygmn Kiiltiir Merkezi Ingaatiyla ilgili
olarak 20.05.20X5 tarithinde 70 000,00.TL.-lik avans tahakkukundan gerekli
yasal kesintiler yapildiktan sonra kalan kismu i¢in ¢ek almugtir.

Alnan siparig avans muhasebe kaydi;

20.05.20X5
101 ALINAN CEKLER HESABI 65 836,40.-
101 01 Alinan Cekler 65 836,40.-
295 PES. OD. VER. VE FON. HSB. 3500,00.-
295 10 Kiiltiir Mer. Ins. G. V. 3 500,00.-
740 HIZMET URT. MALIYETI HS. 663,60.-

740 10 Kiiltiir Merkezi Ingaat: 663,60.-
740 10 08 Vergiler 663,60.-

440 AL. SIP. AVANS. HSB. 70 000.-

440 10 Kiiltiir Mer. Ing. Av.

Avans aliminin muhasebelestirilmesi

6- INSAAT VE ONARIM ISLERINDE HAKEDISLER VE
MUHASEBELESTIRILMESI

Bir ingaat taahhiit ve onarim iginin baglamasindan o ana kadar gergeklestirilen
kisimlara ait iglemlerin parasal olarak degerlendirilmesine hakedis denir.
Hakedisler, miiteahhitlerce ig programlarina uygun olarak yapilan igin ve iste
kullanilmak tizere igyerine getirilen malzemelerin miktarini, birim fiyatin,
tutarini, hak kazandigs fiyat farkinin hesaplanma bigimini ve tutarini, sozlesme
ve yasalarin 6ngordiigii kesintileri gosteren raporlardir.

Hakedis raporlari, esas olarak yapilan ig karsiiginda is yapildik¢a miiteahhide
O0denmesi amaciyla diizenlenen belgelerdir. Hakedig raporlari, Gegici hakedis
ve Kesin hakedis raporu olmak tizere iki gesittir.
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Hakedisler alindiginda hakedig belgeleri diizenlenmektedir. Hakedig belgeleri
diizenlendiginde Katma Deger Vergisinin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Ancak, hakedis belgeleri Vergi Usul Kanunu’nda diizenlenen belgelerden
sayllmamaktadir. Bu nedenle Katma Deger Vergisi Kanunuw’nun 29. ve 34.
Maddelerinde verginin dogmasi ve indirim konusu yapilabilmesi i¢in fatura
ve benzeri belgelerde ayrica gosterilmesi gerekmektedir. Bu nedenle taahhiit
seklinde ingaat taahhiit ve onarim isi ile ugrasan igletmeler diizenledikleri
hakedis belgeleri yaninda fatura diizenlemeleri gerekmektedir. Faturalar
hakedis belgelerinin hazirlandig: tarihte diizenlenmesi gerektiginden Katma
Deger Vergisi Kanunu agisindan vergiyi doguran olay da meydana gelmig
olacaktir. Ayrica 89 ve 91 nolu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi’nde yer
alan kurum ve kuruluglara yapilan ingaat ve onarim iglerinde hakedis bedelleri
tizerinden hesaplanan Katma Deger Vergisi'nin 4/10 unun tevkif edilmesi
gerekmektedir.

Yapilan ingaat ve onarim isinin yillara yaygin olmasi durumunda, yapilacak
olan istihkak ve avans 6demelerinden Gelir Vergisi tevkifati yapilacaktir.
Vergi tevkifati Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. Maddesinde diizenlenmigtir.
Ilgili madde hiikmii uyarinca yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinden bu
igleri yapan gergek veya tiizel kisilere 6denen istihkak bedellerinden ve avans
O0demelerinden, istihkak sahiplerinin gelir veya kurumlar vergisinden
mahsuben %5 oraninda vergi kesintisi (stopaj) yapmasi zorunludur. Hakedis
bedelleri Katma Deger Vergisi hari¢ %0,948 oraninda Damga Vergisine
tabidir. Kesinti yoluyla 6denen bu Damga Vergisi kesintileri ingaat ve onarim
isinin maliyetine yiiklenir.

Ingaat ve onarim isleriyle ilgili olarak insaatin bitimine kadar alinan hakedis
bedelleri, 350-358 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM
HAKEDISLERI HESABI’min alacagina kaydedilir.

Ornek; Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Giines Ingaat limited
Sirketine, yapmayr iistlendigi yillara yaygin KDV tevkifatina tabi Baraj Ingaati
nedeniyle, ihale makami tarafindan 10.05.20X5 tarihinde %20 oraninda
Katma Deger Vergisi hari¢ 150 000,00.TL.-lik hakedig tahakkuk ettirilmis,
gerekli kesintilerden sonra kalan kismi Sirketin Ak Bankasindaki hesabina
yatirimigtir. Diizenlenen hakedis raporu ve kesintiler agagidaki gibidir;

Hakedis bedeli : 150 000,00
% 5 Gelir Vergisi Stopaji : 7500,00
Damga Vergisi %0,948 ;142200
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%20 KDV : 30 000,00
4/10 KDV Tevkifat1 : 12.000,00
6/10 KDV : 18 000,00
Alinan hakkedis muhasebe kaydi;
10.05.20X5
102 BANKALAR HESABI 159 078.-
102 01 Ak Bankast 157 278.-
295 PESIN OD. VERGI VE FON. HSB. 7 500.-

295 10 Baraj Ingaati Gelir Ver. 7 500.-
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 1422.-

740 10 Baraj Ingaat1 1422.-
740 10 08 Vergiler 1422.-
350 YILLARA YAY. INS. HAK. 150 000.-
350 10 Baraj Ins. Hakedisi
391 HESAPLANAN KDV HES. 18 000.-

391 20 %20 Hes. KDV Hesaby

Hakedis alimmin muhasebelestirilmesi

KDV. tevkifatinin izlenmesinin muhasebelestirilmesi kaydhi;

31.05.20X5
900 NAZIM HESAPLAR 12 000.-
900 10 Baraj Ing. KDV Tevk. 12 000.-.-
910 NAZIM HESAPLAR 12 000.-

910 10 Brj. Ing. KDV T.

KDV tevkifati.

Ornek; Giines Ingaat limited Sirketine, yapmayi iistlendigi yillara yaygin
KDV tevkifatina tabi Otogar Insaati nedeniyle, ilgili idare tarafindan
10.08.20X5 tarihinde 140 000,00.TL.-lik avans tahakkuk ettirilmis, gerekli
yasal kesintilerden sonra kalan kismi ¢ek almistir. Bu ingaatla ilgili olarak ihale
makamu tarafindan 10.12.20X5 tarihinde %20 oraninda KDV hari¢ toplam
300 000,00.TL.- tutarinda hakedis tahakkuk ettirilmig ve gerekli yasal
kesintiler yapildiktan sonra kalan kismi girketin Ak Bankasi hesabina
yatirimaistir.
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10.08.20X5
101 ALINAN CEKLER HESABI

101 01 Alinan Cekler 131 672,80.-
295 PESIN OD. VER. VE FON. HSB.

295 10 Otogar Ins. Ge. Vergisi 7 000,00.-
740 HIZMET URT. MAL. HES.

740 10 Otogar Ingaati 1327,20.-

740 10 08 Vergiler 1327,20.-
440 AL. SIP. AVNS. HSB.

440 10 Otogar Ing. Avs.

Avans aliminin muhasebelestirilmesi

131 672,80.-
7 000,00.-

1 327.20.-

140 000.-

Uzun vadeli avans hesabinin kisa vadeli avans hesabina devri kayd;

10.12.20X5
440 AL. SIPARIS AVANS. HSB.
440 10 Otogar Ingaat1 Avs. 140 000.-
340 ALINAN SIP. AV. HSB.
340 10 Otogar Ingaat1 Avs.

Avans hesabinin kisa vadeli avans hsb. aktarilmasi

140 000.-

40 000.-
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Hakedis alimmin muhasebelestirilmesi kaydi;

10.12.20X5
102 BANKALAR HESABI
102 01 Ak Bankasi 182 883.20.-
295 PESIN ODEN. VERGI VE FON. HSB.
295 10 Otogar Ins. G. Ver. 8 000,00.-
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HSB.
440 10 Otogar Ingaat1 Avs 140 000,00.-
770 HIZMET URETIM MALIYETI
740 10 Otogar Ins Hes. 1516,80.-
350 YIL. YAYGIN INS. HAK.
350 10 Orogar Ing. Hakedisi
391 HESAPLANAN KDV HES.
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Hakedis aliminin muhasebelestirilmesi

182 883,20.-
8 000,00.-
140 000,00.-

1 516,80.-

300 000.00.-

36 000,00.-

KDV tevkifatinin izlenmesinin muhasebelestirilmesi kayd;

10.12.20X5
900 NAZIM HESAPLAR
900 10 Otogar Ingaat KDV Tevk. 21 600.-
910 NAZIM HESAPLAR

KDV tevkifati.

910 10 Otogar Ing. KDV. Tevk.

24 000.-

24 000.-

7-DIGER GIDERLER

Ingaat ve onarim islerinde, ingaat ve onarim iginin maliyetine giren giderler,
direkt giderler ve endirekt giderler olmak iizere iki kisimda incelenmektedir.

7.1- Digier Divekt Giderler ve Mubhasebelestivilmesi

Insaatin yapim agamalarinda, direkt giderler diginda kalan bagka giderlerin
hangi ingaat igine ait oldugu giderin yapildig: sirada kesin olarak bilinebilir.
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Bu giderleri diger direkt giderler olarak isimlendirebiliriz. Hangi ingaat ve
onarim igine ait oldugu bilinen bu tiir giderler, ilgili olduklar1 islerin gider
hesaplarina kaydedilmelidir.

Ornek: Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan Servet Insaat Taahhiit ve
Ticaret Isletmesi Anonim Sirketi, yapmay: iistlendigi yillara yaygin Baraj
Insaat isiyle ilgili Er Miihendislik Isletmesinden teknik damgmanlik hizmeti
almigtir. Damigmanlik gideri olarak, 222 nolu Serbest Meslek Makbuzu
karsiliginda, %20 oraninda KDV hari¢ 50 000,00.TL.-‘den %20 oraninda

gelir vergisi stopaji kestikten sonra kalan kismu igin ¢ek vermistir.
Bu giderle ilgili olarak;

Hesaplanan KDV : 50 000 X 0,20 = 10 000,00.TL.-
Kesilen Stopaj Vergisi : 50 000 X 0,20 = 10 000,00.TL.-

7/A segenegine gore danigmanlik hizmeti muhasebe kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 50 000.-

740 10 Baraj Ingaat Hes. 50 000.-
740 10 06 Danismanlik Gid. 50 000.-

191 INDIRILECEK KDV HESABI 10 000.-

191 20 %20 Ind. KDV Hesabi

103 VER. CEK. 50 000.-

360 OD. V. VE FON. HS. 10 000.-

360 01 Gel. V. Tevk.

Danmismanlik gideri.

7/B secenegine gore, 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI yerine
793 DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER HESABI
kullaniimalidir.

anek: Tan Ingaat i§lctmcsi? yapmay tistlendigi yillara yaygin Cocuk Parki
Ingaati ile ilgili olarak, Tedag Isletmesine 20.06.20X5 tarihinde %20 oraninda
KDV harig¢ 2 000,00.TL.- elektrik bedeli 6demigtir.
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7/A segenegine gore gider muhasebe kaydi;

20.06.20X5

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740 10 Cocuk Parki Ingsaat Hes. 2 000.-
740 10 07 Elektrik Gid. 2 000.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI

191 20 %20 Ind. KDV. Hes. 400.-
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasast
Elektrik gideri.

2 000.-

400.-

2 400.-

7/B segenegine gore 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI yerine
793 DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER HESABI

kullanilmalidar.

Ornek : Ingaat ve onarim igi faaliyetinde bulunan Sezer Ingaat Isletmesi,
yapmayt iistlendigi Yol Ingaati ile ilgili olarak 10.07.20X5 tarihinde noterden
sozlesme imzalamig, 30 000,00.TL.- sozlesme gideri, 6 000,00.TL.- KDV ve

284,40.TL.- damga vergisi 6demistir.

7/A segenegine gore gider muhasebe kaydi;

10.07.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740 10 Yol Ingaat Hes. 30 000.-
740 10 07 Noter Gid. 30 000.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hesabt 6 000.-
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasasi

30 284.,40.-

6 000,00.-

36 284.,40.-

Noter gideri.
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7/B segenegine gore gider muhasebe kayds;

10.07.20X5
794 CESITLI GIDERLER HES. 30 000,00.-
794 10 Yol Insaat Hes. 30 000.-
794 10 07 Noter Gid. 30 000.-

795 VERGI RESIM HARCLAR HESABI 284.40.-
795 10 Yol Ingaat Hes. 284.,40.-

795 10 07 D. Vergisi Gid. 284,40.-.-
191 INDIRILECEK KDV HESABI 6 000,00.-
191 20 %20 Ind. KDV. Hesabi 6 000.-
100 KASA HESABI 36 284.40.-
100 01 TL Kasast

Noter gideri.

7.2- Endivekt Giderler ve Muhasebelestivilmesi

Endirekt giderler, belli bir mal veya hizmetin tiretim maliyetine dogrudan
dogruya vyiiklenemeyip, bir dagiim anahtari yardimiyla yiiklenebilen
giderlerdir. Bir ingaat ve taahhiit igletmesinde endirekt giderler kavrami
igerisine ingaat ve onarim isiyle ilgili olan, ancak belirli bir ingaat ve onarim
isine direkt yiiklenemeyen, birden ¢ok ingaat ve onarim igini ilgilendiren
giderler girmektedir.

Endirekt giderler agagidaki gibi siralanabilir;

- Endirekt ilk madde ve malzeme (ortak kullamilan arag ve gereglerin
yedek parga ve akaryakat giderleri, gekig, kazma, kiirek, el arabasi gibi
malzemelerin giderleri),

- Ayni igverene bagl olan bir¢ok ingaatta ¢aligan is¢ilerin giderleri,

- Birden fazla ingaat ve onarim isi i¢in yapilan proje, danigma, dava gibi
giderler,

- Birden fazla ingatta ayni donemde kullanilan tasitlarin, arag ve
gereglerin amortisman giderleri vs.

Yukarida sayilan bu ve bu gibi endirekt giderler, donem boyunca
740 HIZMET URETIM MALIYETLERI HESABI ile bu hesabmn alt
hesaplarinda bir maliyet havuzunda tutulur ve donem sonunda dagitim
anahtar1 yardimiyla ilgili ingaat hesaplarina aktarilir.
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Endirekt giderler, birden ¢ok ingaat ve onarim isini ilgilendirdigi igin, bu
giderlerin ingaatlara dagitiminda izlenecek yol; Tasit ve diger arag ve geregleri
caligtiranlar tarafindan, bu arag ve gereglerin hangi ingaatlar igin ne kadar siire
ile ¢alistiklarini izleyen bir puantaj sisteminin tutmalarina baglidir.

Ornek;  Dogu Ingaat Ticaret Anonim Sirketi, yapmay1 {istlendigi
Ingaatlarinda qalisan is¢i Hakan YALCIN bekar olup asgari iicretten
caligmaktadir. Isginin ilgili Ocak 2025 yili ilgili aya ait bordro bilgileri

agagidaki gibidir:

Briit icret : 26 005,50
SGK Is¢i Primi ;. 3640,77
SGK Igveren Primi : 435592
SGK Igsizlik Sigortasi Isci Primi : 260,06
SGK Issizlik Sigortasi Isveren primi  : 520,11

7/A segenegine gore, ticret bordrosu muhasebe kayd;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.

740 10 Ortak Tsilik Gideri Hes. 30 881,53.-
740 10 10 Isgilik Gideri 30 881,53.-
740 10 10 01 B. Uc. 26 005,50.-
740 10 10 02 SGK Isv. P. 4 355.92.-
740 10 10 03 SGK Igs. Isv.  520,11.-
335 PERS. BORCLAR
33501 M Caligkan 22 104,67.-
361 OD. SOS. GUV. KES.
361 01 SGK Isci P. 3 640,77.-
361 02 SGK Igv. P. 4 355,92.-
361 03 SGK Isz. Is¢. ~ 260,06.-
361 04 SGK Isz. Isv.  520,11.-

Ocak ay1 ticret bordrosu tahakkuku.

30 881,53.-

22 104,67.-

8 776,86.-

Ortak is¢ilik tutar1 toplamu ilgili yilin donem sonunda, igginin ingaatlardaki
caliyma saatleri dikkate alinarak dagitimi yapilir ve bulunan iggilik giderleri

ilgili ingaatlarin maliyet hesaplarina aktarilir.
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7.3- Diger Endivekt Giderler, Dagitim Hesabr ve Muhbasebelestivilmesi

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan isletmeler, dénem iginde ortaya ¢kan
endirekt giderleri kayit altina alirlar, bu giderleri yilsonunda gesitli dagitim
anahtarlar1 kullanarak ingaatlarin maliyetine dagitabilirler.

Ormek: Kaya Insaat Taahhiit Isletmesinin, yapmayi tstlendigi Spor Salonu
Ingaat1 ile Kanalizasyon Ingaati isi bulunmaktadir. Isletmenin yilsonunda

endirekt giderleri toplami agagidaki gibidir:

- Endirekt malzeme gideri : 36 000,00.TL.-,
- Endirekt iscilik gideri : 75 000,00.TL.-

Endirekt giderler igin kullanilacak olan dagitim anahtarlari; endirekt
malzeme i¢in ilgili yilda ingaatlarda kullanilan direkt ilk madde ve
malzeme gideri toplamu, endirekt is¢ilik igin ise direkt iggilik saati
toplamudir.
Spor Salonu Ins. direkt ilk mad. ve malz. gid. toplami: 200 000,00.TL.-,
Kanalizasyon Ing. direkt ilk madde ve malz. gid. toplami: 300 000,00.TL.-
Spor Salonu Insaat1 direkt iggilik saati : 6 200 saat,
Kanalizasyon Ingaat1 direkt isgilik saati : 5 400 saat.

Endirekt malzemenin dagitimi hesabi:

Dagitim oran1 = End. malzeme gid. /Direkt ilk mad. ve malz. gid. toplam:
= 36 000,00 /500 000,00 = 0,072 TL. / Tutar

Spor salonu in§aat1 : 200 000,00 X 0,072 = 14 400,00.TL.-,

Kanalizasyon In§aat1 : 300 000,00 X 0,072 = 21 600,00.TL.-.
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Endirekt isgilik dagitim hesabi:

Dagitim oran1 : Endirekt is¢ilik gideri / direkt iggilik saati toplamu:
75 000,00 / 11 600 = 6,4656 TL./saat

Spor Salonu in§aat1 : 6200 X 6,4656 = 40 086,00.TL.-,

Kanalizasyon 1n§aat1 : 5400 X 6,4656 = 34 914,00.TL.-.

Endirekt giderlerin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 111 000.-

740 10 Spor Salonu Ing. H. 54 486.-
740 10 07 End. Malz. Gid. 14 400.-
740 10 08 End. Isc. Gid. 40 086.-
740 20 Kanalizasyon in§. H. 56 514.-
740 20 07 End. Malz. Gid. 21 600.-
74020 08 End.Isc. Gid 34 914.-
740 HiZ. URT. MAL. HES. 111 000.-
740 07 End. Malz 36 000.-
740 08 End. Is¢. 75 000.-

Endirekt giderlerin dagitimu.

8- INSAAT VE ONARIM ISLERINDE KANUNEN KABUL
EDILMEYEN GIDERLER VE MUHASEBELESTIRILMESI

Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan igletmeler, ingaat ve onarim isiyle
ilgili olarak bir takim harcamalar yaparlar. Bu harcamalarmn bir kismi indirim
konusu yapilirken, bir kismmin yasadan kaynaklanan nedenlerden dolay:
indirilmesi miimkiin degildir. Bu gesit giderlere kanunen kabul edilmeyen
giderler denilmektedir. Kanunen kabul edilmeyen 6demeler olarak da ifade
edilen bu gesit giderler 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 41. Maddesinde
ve 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 11. Maddesinde ayrintili olarak
belirtilmistir. 193 sayih Gelir Vergisi Kanunuw’nun 41. Maddesine gore
kanunen kabul edilmeyen giderler asagidaki gibi siralanmugtir;
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Asagida yazili 6demelerin gider olarak indirilmesi kabul olunmaz.

a- Tegebbiis sahibi ile esinin ve ¢ocuklarinin igletmeden gektikleri paralar veya
aynen aldiklar1 sair degerler (Aynen alman degerler emsal bedeli ile
degerlenerek tegebbiis sahibinin gektiklerine ilave olunur.)

b- Tesebbiis sahibinin kendisine, esine, kii¢iik ¢ocuklarina igletmeden 6denen
ayliklar, ticretler, ikramiyeler, komisyonlar ve tazminatlar;

c- Tegebbiis sahibinin igletmeye koydugu sermaye igin yiiriitiilecek faizler;

G- Tegebbiis sahibinin, eginin ve kiigiik gocuklarinin igletmede cari hesap veya
diger sekillerdeki alacaklart iizerinden yiiriitiilecek faizler;

d- Her tiirlii para cezalar1 ve vergi cezalari ile tegebbiis sahibinin suglarindan
dogan tazminatlar (Akitlerde ceza sart1 olarak derpig edilen tazminatlar, cezai
mahiyette tazminat sayilmaz.)

e- (3571 sayilh Kanunun 8'inci maddesiyle eklenen bent) Her tiirlii alkol ve
alkollii igkiler ile tiitlin ve tiitlin mamullerine ait ilan ve reklam giderlerinin
% 50'si (90/1081 sayili B.K.K. ile (0) sifir) (Bakanlar Kurulu, bu orani
% 100'e kadar artirmaya, sifira kadar indirmeye yetkilidir).

t- (4008 sayili Kanunun 25'inci maddesiyle eklenen bent Yiiriirliik; 1.1.1995)
Kiralama yoluyla edinilen veya igletmede kayith olan yat, kotra, tekne, siirat
teknesi gibi motorlu deniz, ugak ve helikopter gibi hava tagitlarindan
isletmenin esas faaliyet konusu ile ilgili olmayanlarin giderleri ile
amortismanlar;

g- (4008 sayil1 Kanunun 25'inci maddesiyle eklenen bent Yiiriirliik; 1.1.1996)
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore, donem sonu stoklarini son giren ilk
cikar yontemine gore degerleyen veya amortismana tabi iktisadi kiymetlerini
yeniden degerlemeye tabi tutanlarin, igletmede kullandiklar1 yabanc
kaynaklara iligkin faiz, komisyon, vade farki, kar payi, kur farki ve benzeri
adlar altinda yaptiklar1 giderler ve maliyet unsurlari toplamma (yatirimin
maliyetine eklenenler harig) agsagidaki indirim oraninin uygulanmasi suretiyle
bulunacak kismin % 25'1.

Indirim orani, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére o yil igin tespit edilmis
olan yeniden degerleme oranimnin, ilgili kuruluglardan alinan bilgilere gore
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Maliye Bakanligi'nca o yil igin hesaplanan ortalama ticari kredi faizi oranina
boliinmesi suretiyle bulunur.

Sanayi siciline kayitli imalatgilarin imalat faaliyetlerinde kullandiklar1 yabanci
kaynaklara ait gider ve maliyet unsurlarina bu bent hitkmii uygulanmaz.

Bu bendin birinci paragrafinda yer alan % 25 oranini, % 100'e kadar artirmaya
Bakanlar Kurulu; bendin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye ise
Maliye Bakanlig yetkilidir.

h- (4756 sayih Kanunun 28'inci maddesiyle eklenen bent Yiiriirlik;
21.05.2002) Basin yoluyla iglenen fiillerden veya radyo ve televizyon
yayinlarindan dogacak maddi ve manevi zararlardan dolayr 6denen tazminat
giderleri.

Bu maddenin uygulanmasinda, kollektif sirketlerin ortaklari ile adi ve eshamli
komandit sirketlerin komandite ortaklari tesebbiis sahibi sayilir.

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 11. Maddesinde belirtilen kanunen
kabul edilmeyen giderler ise agagidaki gibidir;

Kurum kazancinin tespitinde agagidaki indirimlerin yapilmasi kabul edilmez:
a- Oz sermaye iizerinden 6denen veya hesaplanan faizler.

b- Ortiilii sermaye lizerinden 6denen veya hesaplanan faiz, kur farklar1 ve
benzeri giderler.

c- Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilan kazanglar.

¢- Her ne sekilde ve ne isimle olursa olsun ayrilan yedek akgeler (Ttirk Ticaret
Kanununa, kurumlarin kurulug kanunlarina, tiiziiklerine, ana statiilerine veya
sozlesmelerine gore safi kazanglardan ayirdiklari tiim yedek akgeler ile
Bankacilik Kanununa gore bankalarin ayirdiklar: genel kargiliklar dahil).

d- Bu Kanuna gore hesaplanan kurumlar vergisi ile her tiirlii para cezalari,
vergi cezalari, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore 6denen cezalar, gecikme zamlari
ve faizler ile Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére 6denen gecikme faizleri.
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e- Kanunlarla veya kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak tespit edilen hadler
sakli kalmak kaydiyla, menkul kiymetlerin itibari degerlerinin altinda
ithracindan dogan zararlar ile bu menkul kiymetlere iligkin olarak 6denen
komisyonlar ve benzeri her tiirlii giderler.

t- Kiralama yoluyla edinilen veya igletmede kayith olan; yat, kotra, tekne, siirat
teknesi gibi motorlu deniz tagitlart ile ugak, helikopter gibi hava tagitlarindan
isletmenin esas faaliyet konusu ile ilgili olmayanlarin giderleri ve
amortismanlari.

g- Sozlesmelerde ceza sarti olarak konulan tazminatlar hari¢ olmak tizere
kurumun kendisinin, ortaklarinin, yoneticilerinin ve gahiganlarinin suglarindan
dogan maddi ve manevi zarar tazminat giderleri.

h- Basin yoluyla islenen fiillerden veya radyo ve televizyon yayinlarindan
dogacak maddi ve manevi zararlardan dolay1 6denen tazminat giderleri.

1-Her tiirlii alkol ve alkollii igkiler ile tiitiin ve tiitiin mamullerine ait ilan ve
reklam giderlerinin % 50'si. Bakanlar Kurulu bu orami % 100'e kadar
artirmaya veya sifira kadar indirmeye yetkilidir.

Ingaat ve onarim isletmelerinde zaman zaman ortaya ¢ikan kanunen kabul
edilmeyen giderlerin, ingaatin tamamlandig1 yil mali karin tespitinde goz
ontinde bulundurulmas: gerekmektedir.

Tekdiizen Hesap Planr’nda kanunen kabul edilmeyen giderlerle ilgili 6zel bir
hesap yoktur. Uygulamada igletmeler, kanunen kabul edilmeyen giderlerini,
gider hesaplarinda takip etmektedirler. Maliyet hesaplarina atilan bu gegsit
giderler nazim hesaplarda takip edilmektedir. Isin bitiminde bulunan ticari
kar, mali kara doniistiiriilmek suretiyle gelir vergisi veya kurumlar vergisine
iligkin iglemler yapilmaktadir.

Ornek; Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kahraman Ingaat Taahhiit
Kollektif irketi’nin yapmayi tistlendigi yillara yaygin Hastane ve Spor Salonu
Ingaat isi bulunmaktadir. Bu ingaatlarla isiyle ilgili olarak ilgili yilda %20
oraninda KDV hari¢ 18 500,00.TL.-lik genel yonetim gideri yapilmig olup,
bu giderin 2 000,00.TL.’lik kismi kanunen kabul edilmeyen gider 6zelligi
tagimaktadir.
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Genel yonetim giderinin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
770 GENEL YONETIM GIDERI HES. 18 500.-

770 07 Cesitli Gider Hs. 18 500.-

191 IND. KDV HESABI 3 700.-
191 20 %20 Ind. KDV. Hesabi 3 700.-
100 KASA HESABI 22 200.-

100 01 TL Kasas1

Genel yonetim gideri muhasebelestirilmesi

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin nazim hesaplarda takip kaydz;

/
900 NAZIM HESAPLAR 2 000.-
900 10 K.K.E. Giderler
910 NAZIM HESAPLAR 2 000.-

910 10 K.K.E. Gid. Kars.

K.K.E.Gider kaydu.

9- YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE
DONEM SONU MUHASEBE ISLEMLERI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesinde “Yillara yaygin ingaat ve onarim
iglerinde kar veya zarar ingaatin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami1 o
yilin  geliri  sayilarak, bahsi gegen yil beyannamesinde gosterilir.”
denilmektedir. Bu hiikiim dolayisiyla yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde
yisonu iglemleri ingaatin devam ettigi donemlerde farkli, ingaatin bittigi
donemlerde farkli muhasebe iglemlerine konu olmaktadir.

9.1- Insants Devam Eden Yillara Yaygn Insaat ve Onarum Islerinde Dinem Sonu
Mubasebe Islemleri

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin devam ettigi siirece olugan maliyetler,
donemler itibariyle 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI'nda takip
edilmekte ve her hesap donemi sonunda bu maliyetler 741 HIZMET
URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI vasitastyla bilango hesabi olan
170-178 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI
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HESABI’na aktarilarak aktiflestirilmek suretiyle, 741 nolu ve 740 nolu
hesaplar kapatilacaktir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin devam ettigi siirece olugan ortak gider
niteliginde yapilan harcamalar ile ortak kullanilan amortismanlar, 6ncelikle
maliyet hesaplarindan 750 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI,
760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, 770 GENEL
YONETIM GIDERLERI ve 780 FINANSMAN GIDERLERI HESABI'na
kaydedilirler. Bu hesaplara kaydedilen tutarlar donem sonlarinda Gelir Vergisi
Kanunu’nun 43’tincii maddesine gore dagitimi yapildiktan sonra, bu maliyet
hesaplari yansitma hesaplar1 kullanilarak ya 740 HIZMET URETIM
MALIYETI HESABIna ya da 170-178 YILLARA YAYGIN INSAAT
MALIYETLERI HESABI’na aktarilarak kapatilirlar.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinin devam ettigi siirece alinan hakedisler,
ingaat ve onarim igi tamamlaninca kadar 350-357 YILLARA YAYGIN
INSAAT VE ONARIM HAKEDISLERI HESABI'nda takip edilecektir.

Ornek: Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kahraman Ingaat Taahhiit
Kollektif Sirketi’nin 2 ingaat ve onarim igi bulunmaktadir. Tlgili yilda bu
ingaatlarla ilgili olarak Koprii Ingaatr igin 250 000,00.TL.- , Kanal Ingaatr igin
400 000,00.TL.- tutarinda harcama yapilnug ve 740 HIZMET URETIM
MALIYETLERI HESABI’na borg kaydedilmistir.

Maliyet hesaplarinin ana ingaat hesabina devri kaydi;

/
170 YIL. YAYGIN INS. VE ONR. 650 000.-

MALIYETLERI HESABI
170 10 Koprii Ingaat Hesabi 250 000.-
17010 01......
170 10 02......
170 20 Kanal Ingaat Hesab: 400 000.-
17020 01......
170 20 02......
741 H. URT. ML. YNS. 650 000.-

Maliyet hesabinin ing hesabina devri
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Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

/
741 HIZMET URETIM MALIYETI YNS: HES.

740 HIZ. URT. MAL. HES.
740 10 Koprii Ing. Hes.250 000.-
740 10 01.......
740 10 02......
740 20 Kanal Ins. Hes. 400 000.-
740 20 01......
740 20 02......

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi

650 000.-

650 000.-

Birden fazla ingaatin bulunmasi halinde170 YILLARA YAYGIN INSAAT
VE ONARIM MALIYETLERI HESABI tek bir ana hesap olarak
kullanilabilecegi gibi, her bir ingaat igi igin ayri ayr1 170-178 YILLARA
YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERT HESABI kullanilabilir.

Yukaridaki 6rnegin ayr1 ayr1 ana ingaat hesaplarinda takip edilmesi halinde

yapilacak muhasebe kayd1 agagidaki gibi yapilmalidir;

/
170 YIL. YAY. KOPRU INS.

MALIYETLERI HESABI
170 10 2012 Y1 Maliyetleri 250 000.-
17010 01......
170 10 02......
171 YIL. YAY. KANAL INS.
171 10 2012 Yili Maliyetleri 400 000.-
1711001......
17110 02......
741 H. URT. MAL. YNS.

Maliyet hesabinin ins hesabina devri

250 000.-

400 000.-

650 000.-




Tevhit Kahraman | 149

9.2- Tamamlanan Yillava Yaygm Insaat ve Onariom Islerinde Dinem Sonu
Muhasebe Islemleri

Yillara yaygin ingaat ve onarim igiyle ugragsan igletmeler, ingaatlarin devam
ettigi donemler itibariyle olugan maliyetlerini, maliyet hesaplarinda toplayarak
donem sonlarinda yansitma hesaplarin1 kullanarak 170-178 YILLARA
YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESABI’nda toplarlar.

Ingaat taahhiitlerinin gegici kabul islemlerinin yapildigi donemde hasilat ve
gider hesaplariin  bakiyeleri tamamlanan ingaatlarin  maliyetlerini
olusturmaktadir. Insaat igletmelerinin 170-178 no’lu hesaplarinda yer alan
ingaatlarin Gretim maliyetlerini olugturan giderleri yil sonu itibariyle
622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI HESABI’na ve bu hesaplar
igerisinde yer alan ortak gider niteligindeki hesaplar1 gelir tablosu
hesaplarindan (630-631-632-660-661) aktararak kapatmalar1 gerekmektedir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim igleriyle ilgili ingaat siiresince alman ve
350-358 YILLARA YAYGIN INSAAT HAKEDISLERI HESABI’na
aktarilan tutarlar, isin bittigi yil sonu itibariyle gelir tablosu hesaplarindan
600 YURT ICI SATISLAR HESABINA ya da 601YURT DISI SATISLAR
HESABI’na aktarilarak kapatilir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iginin bittigi yilsonu itibariyle gelir ve gider
niteligindeki gelir tablosu hesaplar1 690 DONEM KAR VEYA ZARARI
HESABI’na aktarilarak kapatilir.

Ornek: Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Orsan Ingaat Taahhiit
Anonim Sirket’nin 20X3 yilinda yapmay: iistlendigi yillara yaygin Baraj ve
Golet Ingaati olmak iizere 2 ingaat ve onarim isi bulunmaktadir. Bu
ingaatlardan Golet ingaat1 20X5 yili sonu itibariyle tamamlanmig olup, bu iki
ingatla ilgili 20X5 yili defteri kebir bilgileri agagidaki gibidir:

170 YIL. YAYGIN GOLET INS. VE ONR. MAL. HESABI 35 000,00

170 10 20X3 Yili Maliyetleri  Toplami 35 000,00
170 10 01 Ingaat Maliyetleri 32 500,00
170 10 02 Genel Yont. Giderleri 2 500,00

350 YIL. YAYGIN GOLET INSAATI HAKEDIS BEDELI HS. 95 000,00

350 10 20X3 Yili Hakedigleri Toplami 95 000,00
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740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI :70 000,00
740 10 Golet Ingaati : 45 000,00

740 20 Baraj Insati : 25 000,00

780 FINANSMAN GIDERI HESABI : 6 000,00
780 10 Golet in§aat1 : 4 000,00

780 20 Baraj Ingaat1 : 2 .000,00

20X5 yilsonu itibariyle maliyet hesaplarinin ana ingaat hesaplarina devri kaydi;

31.12.20X5
170 YILLARA YAYGIN GOLET INS. HES. 49 000.-
170 20 20X3 Yili Maliyetleri 49 000.-

170 20 01 Ing. Mal. Gdr. 45 000.-

170 20 06 Finans Gideri 4 000.-
171 YILLARA YAYGIN BARAJ INS. HES 27 000.-
171 20 20X3 Yili Maliyetleri 27 000.-

171 20 01 Ing Mlz. Gdr. 25 000.-

171 20 06 Finans Gideri 2 000 .-
741 H. URT. MAL. YNS. 70 000.-
781 FINS. GDR. YNS. HS. 6 000.-

Maliyet hesaplarinin ana ingaat hesabina devri




Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

31.12.20X5
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741 HIZMET URETIM MALIYETI YNS. HS.
781 FINANSMAN GIDERI YNS. HESABI
740 HIZMET UR. MLT. HES.
740 10 Golet Ing. H. 45 000.-
740 10 01 Ing. Mal. Gdr.
740 20 Baraj Ing. H. 25 000.-
740 20 01 Ins. Mal. Gdr.
780 FINANSMAN GIDERI HES.
780 01 Finansman Gideri Hesab1

Maliyet hesabinin kapatilmasi

70 000.-
6 000.-

70 000.-

6 000.-

Tamamlanan Golet Insaati maliyetlerinin gelir tablosu hesaplarina aktarilmas

kayd;
31.12.20X5
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HESABI
622 10 Golet Ingaati Hesabi 77 500.-

632 GENEL YONETIM GIDERI
632 01 Golet Ing. Genel. Yont. Gideri 2 500.-
660 KISA VADELI BORCLANMA GIDERI
660 10 Golet Insaat1 Finans Gid. 4 000.-
170 YIL. YAY. GOLET INS.
170 10 20X3 Yih M. 35 000.-
170 10 01 Ing Mal. Gdr
170 10 05 G. Gdr. Payt
170 20 20X3 Yii M. 49 000.-
170 20 01 Ing. Mal. Gd.
170 20 06 Fin. Gideri

Ana ing. hesabinin gelir tablosu hesap. devri.

77 500.-

2 500.-

4 000.-

84 000.-
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Gelir tablosu hesaplarinin 690 DONEM KAR VEYA ZARAR HESABI’na

aktarilmasi:

Golet in§aat1yla ilgili giderlerin kar / zarar hesabina aktarilmasi kayd;

31.12.20X5
690 DONEM KAR VEYA ZARAR HESABI 84 000.-
690 10 Golet Ins. K / Z Hesabi 84 000.-
622 SAT. HIZMET MAL. HES. 77 500.-

622 10 Golet Ins. 77 500.-

632 GENEL YON. GIDERI 2500.-

632.10 Golet Ins. 2 500.-

660 KISA VAD. BORC. GID. 4 000.-

660 10 Golet Ins. Fn. 4 000.-

Gelir tablosu hesaplarinin kar/zarar hes. devri.

Golet ingaatla ilgili olarak hakedig bedellerinin kar / zarar hesabina aktarilmasi
kayd;

31.12.20X5
350 YIL. YAY. GOLET INS. HAK. BED. 95 000.-
35010 ............ 40 000.-
35020............... 55 000.-

690 DONEM K/ Z HES. 95 000.-

690 10 Golet Ins. K/Z Hs.

Hakedis hesabinin kar zarar hesabina devri.

9.3- Ortak Giderlerin Dagjitim ve Mubasebelestivilmesi

Ortak giderler, belli bir ingaatla direkt iliskisi kurulamayan ve genellikle
isletmenin varolugundan kaynaklanan giderlerdir. Bu gruba giren giderlerin
biiyiik ¢ogunlugu, ingaat taahhiit isletmelerinin merkez biiro faaliyetleri ile
ilgili genel yonetim gideri geklinde yapilan giderlerdir. Bu giderlerin tiirleri ve
sayilari, ingaat taahhiit isletmelerinin biiyiikliiklerine gore degisebilmektedir.
Bu giderler, isletmenin faaliyetiyle ilgili olup, ancak ingaat ve onarim isiyle
ilgili direkt iliski kurulamayan aragtirma ve gelistirme, pazarlama satig ve
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dagitim, genel yonetim ve finansman gideri niteligindeki giderlerden
olugmaktadur.

Bu giderlerin yapilis1 sirasinda hangi ingaat ve onarim isine ait oldugu belli ise
direkt olarak ilgili ingaat ve onarim iginin maliyetine atilir. Giderin yapildig:
anda hangi ingaat ve onarim igine ait oldugu belli degilse, isletmenin
faaliyetiyle ilgili olarak yapilan ve tiim isleri ilgilendiren giderler, giderin
niteligine gore ilgili gider hesabina kaydedilir ve dénem sonunda dagitim
anahtarlar1 yardimiyla ingaatlara maliyetine aktarilir.

Gelir Vergisi Kanunu’na gore, “Birden fazla takvim yilina yaygin ingaat ve
onarmm iglerinde veya bu islerin diger iglerle birlikte yapilmas1 halinde “ortak
genel giderler; !

e Y1l iginde birden fazla ingaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi
halinde, her yila ait miigterek genel giderler bu islere ait harcamalarin
(enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde diizeltilmig tutarlarinimn)
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus tutarlarinin birbirine olan
nispeti dahilinde;

e Y1l iginde tek veya birden fazla ingaat ve onarma iginin bu madde
simuliine girmeyen iglerle birlikte yapilmas: halinde, her yila ait
miisterek genel giderler, bu islere ait harcamalar ile diger iglere ait
satig ve hasilat tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde
bunlarin diizeltilmig tutarlarinin) birbirine olan nispeti dahilinde
dagitilir.

Dagitim igleminden sonra hesaplanan gider paylari, 740 HIZMET URETIM
MALIYETLERI HESABT’na veya direkt olarak 170 YILLARA YAYGIN
INSAAT MALIYETLERI HESABINA ya da ilgili ingaat hesaplarina borg
kaydedilerek kapatilirlar.

Ornek: Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Orsan Ingaat Taahhiit
Anonim Sirket’nin yapmayi iistlendigi yillara yaygin Baraj ve Kanalizasyon
Insaat1 olmak iizere 2 ingaat ve onarim isi bulunmaktadir. Bu ingaatlarla ilgili
olarak defteri kebir hesap bilgileri agagidaki gibidir:

3 GVK,, m.43
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740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI

740 10 Baraj Ingaat Hesab
740 20 Kanalizasyon Ingaat Hesab

770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI
780 FINANSMAN GIDERI HESABI

100 000,00

40 000,00
60 000,00

10 000,00
6 000,00

Yukaridaki veriler gore yili sonu itibariyle yapilacak gerekli hesaplamalar ve
muhasebe kayitlara agagidaki gibidir:

Harcama Tutarlarin Birbirine Islere Diisen Gen.
ve Hasilat Oran1 (%) Yont. Gideri Pay1 (TL)
Tutar1
Baraj
Ingaat: 40 000,00 | 40 000/100 000 = 40,00 | 10 000 X 0.40= 4 000
Kanal
Ingaat: 60 000,00 | 60 000/100 000 = 60,00 | 10 000 X 0.60= 6 000
Toplam | 100 000,00 100,00 10 000
Finansman gideri dagitim hesab:
Genel yonetim gideri dagitim hesabi:
Finansman gideri dagitim hesab:
Harcama | Tutarlarin Birbirine Oranm Islere Diigen
ve Hasilat (%) Finansman Gideri
Tutar Pay1 (TL)
Baraj
ingaat 40 000,00 | 40 000 / 100 000 = 40,00 | 6 000 X 0.40 = 2 000
Kanal
Ingaat 60 000,00 | 60 000 / 100 000 =60,00 | 6 000 X 0.60 = 3 600
Toplam | 100 000,00 100,00 6 000
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Maliyet hesaplarinin dogrudan dogruya ana ingaat hesaplarmna devri kaydi;

/
170 YILLARA YAYGIN INS. VE ONR. 116 000.-
MALIYETLERI HESABI
170 10 Baraj Ingaat Hesab1 46 400.-

170 10 01 Ing. Mal. Gdr. 40 000.-
170 10 05 Gen. Yont. Gd. 4 000.-
170 10 06 Finans Gideri 2 400.-
170 20 Kanal. Ingaat Hesab1 69 600.-
170 20 01 Ing. Mal. Gdr. 60 000.-
170 20 05 Gen. Yont. Gd. 6 000.-
170 20 06 Finans Gideri 3 600.-

741 H. URT. MAL. YNS. 100 000.-
771 G. YONT. GD. YNS. 10 000.-
781 FINANS. GD. YNS. 6 000.-

Maliyet hesabinin ing hesabina devri

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

/
741 HIZMET URETIM MALIYETI YNS. HS. | 100 000.-
771 GEN. YONT. GDR. YNS. HS. 10 000.-
781 FINASMAN GDR. YNS. HS. 6 000.-
740 H. URETIM MAL. HES. 100 000.-
740 10 Brj. Ing. 40 000
740 10 01 ...
7401002 ...
740 20 Kan. Ins. 60 000
740 10 01 ...
7401002 ...
770 GEN. YNT. GID. HS. 10 000.-
770 01 Gen. Yont. Gideri
780 FINAS. GID. HS. 6 000.-
780 01 Finansman Gideri
Maliyet hesaplarinin kapatilmasi
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Gider hesaplarinin 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI'na

aktarilmasi yoluyla muhasebelestirilmesi kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI

740 10 Baraj Ingaat Hesab 6 400.-
740 10 05 Gen. Yont. Gd. 4 000.-
740 10 06 Finans Gideri 2 400.-
740 20 Kan. Ingaat Hesabt 9 600.-
740 20 05 Gen. Yont. Gd. 6 000.-
740 20 06 Finans Gideri 3 600.-
771 G. YNT. G. YNS.
781 FIN. G. YNS. HS.

Maliyet hes. hizmet tiretim maliyeti hes. devri

16 000.-

10 000.-
6 000.-

Hizmet tiretim maliyeti hesabinin ana ingaat hesabina aktarilmasi kaydi;

/
170 YILLARA YAYGIN INS. VE ONR.
MALIYETLERI HESABI
170 10 Baraj Ingaat Hesab1 46 400.-

170 10 01 Ing. Mal. Gdr. 40 000.-
170 10 05 Gen. Yont. Gd. 4 000.-

170 10 06 Finans Gideri 2 400.-
170 20 Kan. Insaat Hesabi 69 600.-
170 10 01 in§. Mal. Gdr. 60 000.-
170 20 05 Gen. Ynt. Gd. 6 000.-
170 20 06 Finans Gideri 3 600.-

741 H. U.M. YNS. HS.

Maliyet hesabinin ana ingaat hesabina devri

116 000.-

116 000.-




Maliyet hesabinin kapatilmasi kayd;
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/
741 HIZMET URETIM MALIYETI YNS. HS.

740 H. URETIM MLT. HS.

740 10 B. Ing. H. 46 400.-
740 10 01 Ins. Mal. Gd.
740 10 05 G. Yont. Gd.
740 10 06 Finans G.

740 20 Kan. Ins. H. 69 600.-
740 10 01 Ins. Mal.
740 20 05 G. Ynt.
740 20 06 Fin. G.

Maliyet hesabinin kapatilmasi

116 000.-
116 000.-

Ornek: Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan Servet Insaat Taahhiit ve
Ticaret Igletmesi Anonim Sirketi, yapmayi iistlendigi Yol Ingaat ve Kanal
Ingaat isi bulunmaktadir. Isletme ilgili yilda isleriyle ilgili olarak toplam
7 000,00.TL.- tutarinda genel yonetim gideri niteliginde gider yapmustir. Bu
insaatlar icin ilgili yilda, Yol Ingaat1 i¢in 55 000,00.TL.- ve Kanal Insaat isi

i¢in 85 000,00.TL.- tutarinda harcama yapilmustir.

Genel yonetim gideri dagitim hesabi:

Harcama Harcamalarin Birbirine Ingaatlara Diisen
Tutar1 Orani (%) X Toplam Gider Genel Gider
Pay1 (TL)
Yol
i 55 000,00 | (55 000/140 000) X 7 000 2 750,00
ngaati
Kanal
. 85 000,00 | (85 000/140 000) X 7 000 4 250,00
Ingaatt
Toplam | 140 000,00 7 000,00
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Genel yonetim gideri dagitim hesabinin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 7 000.-
740 10 Yol Insaat Hesab 2 750.-
740 10 07 Ortak Gider Payr. 2 750.-
740 20 Kanal Ingaat1 Hesabi 4250.-
740 20 07 Ortak Gider Payr 4 250.-
771 GEN. YONT. GID. YNS. H. 7 000.-
Ortak genel giderlerin dagitimu.

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

/
771 GENEL YONT. GID. YNS. HES. 7 000.-

770 GEN. YONT. GID. H.
77003 ..... Gideri 7 000.-

Gider hesabinin kapatilmast.

Genel yonetim gideri dagitim hesabr yapildiktan sonra, ingaatlara diigen pay
direkt olarak ilgili ingaatin maliyetine aktarilabilir. Bu durumda
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI yerine 170 YILLARA
YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESABI
kullanilmaldur.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan, Yildirim Ingaat Taahhiit
Isletmesinin yapmay: istlendigi Okul ve Bina Ingaat igi yaninda insaat
malzemeleri alim-satim isi de bulunmaktadir. Isletme ilgili yilda kullaniimak
tizere 100 000,00.TL.- tutarinda igletme kredisi almig ve 10 000,00.TL.-
tutarinda faiz 6demistir. Isletme yapmayi iistlendigi Okul Insaatiyla ilgili
olarak 150 000,00.TL.-, Bina Insaat isiyle ilgili olarak 200 000,00.TL.-
tutarinda harcama yapmis, alim-satim iginden 1 500 000,00.TL.- tutarinda
hasilat elde etmistir.



Finansman giderinin dagitim hesabi;
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Harcama | Tutarlarin Birbirine Orani Islere Diigen
ve Hasilat (%) Finansman Gideri
Tutar1 Pay1 (TL)
Okul
ing. 150 000 150 000/1 850 000 = 8,11 10 000 X 0,0811= 811
]fri;la 200 000 200 000/1 850 000=10,81 |10 000 X 0,1081= 1 081
Al-Sat | 260 000 500 000/1 850 000=81,08 |10 000 X 0,8108= 8 108
Tutar:
Top. 1 850 000 100 10 000
Finansman giderinin dagitim hesabinin muhasebelestirilmesi kaydi;
. N s
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 1892.-
740 10 Okul Insaat Hesabi 811.-
740 10 07 Finans G. Payr. ~ 811.-
740 20 Bina Ingaati Hesabr 1081.-
740 20 07 Fin. Gid. Pay1 1 081.-
660 KISA VADELI BORC. GID. HSB. 8 108.-
660 03 Al. Sat. Isi Fin. G. Pay1 8 108.-
781 FINANS GD. YNS. HES. 10 000.-
Ortak finans giderlerin dagitimu.

Ornek; Kahraman Ingaat Taahhiit Kollektif Sirketi’nin yapmayi tistlendigi
yillara yaygin Hastane ve Spor Salonu Ingaat isi bulunmaktadir. Bu ingaatlarla
isiyle ilgili olarak 18 500,00.TL.-‘lik genel yonetim gideri yapilmig olup, bu
giderin 2 000,00.TL. ik kismui kanunen kabul edilmeyen gider ozelligi
tagimaktadir. Sirket Hastahane Insaat1 igin 250 000,00.TL.- ve Spor Salonu
Insaat1 igin 350 000,00.TL.- tutarinda harcama yapmustir.
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Genel yonetim giderinin muhasebelestirilmesi kayds;

/
770 GENEL YONETIM GIDERI HES.
770 07 Cesitli Gider Hs. 18 500.-

191 IND. KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hesab1
100 KASA HESABI
10 01 TL Kasasi

3 330.-

Genel yonetim gideri muh.

18 500.-

3 330.-

21 830.-

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin nazim hesaplarinda takip kayd;

/
900 NAZIM HESAPLAR

900 10 K.K.E.Giderler. 2 000.-
910 NAZIM HESAPLAR
910 10 K.K.E. Gid. Kars.

K.K.E.Gider kaydu.

2 000.-

2 000.-

Yilsonunda genel yonetim gideri dagitim hesab1 ve muhasebelegtirilmesi;

H.Tut. | Dagiim Isl. Diisen Gen. Islere ait KKEG
(TL) Orant Yont. Gid. Pay1 Tutar1
(%)
Hst.In 250 000 250/600 | 18 500 X %41,67= 2000 X %41,67 =
= 41,67 7 708,95 833,40
S.S. 350 000 350/600 | 18500 X %58,33= 2 000 X %58,33=
Ins. = 58,33 10 791,05 1 166,60
Top- 1 600000 | 100,00 18 500,00 2 000,00
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Genel yonetim gider paymnin ilgili hesaba devri kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 18 500.-

740 10 Hastane Ingaat Hes. 7 708,95 .-
740 10 08 Ces. Gid. 7 708,95 .-
740 20 Spor Sal. Ing. Hes. 10 791,05.-
740 20 08 Ces. Gid. 10 791,05.-
771 G. YONT. GID. YNS. HES. 18 500.-

Cesitli giderlerin muhasebelegtilmesi

Maliyet hesaplarinin ingaat ana hesaplarina aktarilmasi kaydz;

/
170 YILL. YAY. INS. VE ONR. MAL. HS. 18 500.-

170 10 Hastane Ing. Hesab 7 708,95.-
170 10 08 Ces. Gid. 7 708,95.-
170 20 Spor Sal. Ins. Hes. 10 791,05.-
170 20 08 Ces. Giderler 10 791,05.-
741 H. U. MAL. YNS. H. 18 500.-

Maliyet hesabinin ingaat hesabina devri

Daha onceki kayitta agilan nazim hesaplar agsagidaki hesap yapildiginda
kapatilmalidir.
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Kanunen kabul edilmeyen giderlerin nazim hesaplarinda takip kayds;

900 NAZIM HESAPLAR 2 000.-
900 10 Hastane Ing. KKEG 833,40.-
900 20 Spor Sal. Ing. KKEG 1 166,60.-

910 NAZIM HES. 2 000.-
910 10 Has. Ing. KKEG.
910 20 Spr. Sal. KKEG.

Kanunen kabul edilmeyen giderler

Maliye hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

/
771 GENEL YONT. GID. YNS. HESABI 18 500.-

770 GEN. YNT. GID. HES. 18 500.-
770 07 Cesitli Gider Hs.

Maliyet hesaplarinin kapatiimasi

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

/
741 HiZ. URETIM MALIYETI YNS. HES. 18 500.-

740 HiZ. UR. MAL. HES. 18 500.-

740 10 H. Ing. Hes. 7 708.,95.-
740 10 08 Ces. Gid.

74020 S. S. Ins. H.10 791,05.-
740 20 08 Ces. Gid.

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi
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9.4- Amortisman giderleri ve mubasebelestivilmesi

Amortisman Vergi Usul Kanunu madde 313°de; “ isletmelerde bir yildan fazla
kullanilan  duran varliklarin ~ kullanildiklar:  siirece ugradiklar1  deger
azalmalarinin yipranmaya, aginmaya veya kiymetten diigmeye maruz bulunan
gayrimenkullerle 269’uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin alet, edevat, mefrusat, demirbag ve sinema filmlerinin
degerlemeye iligkin kanuni esaslara gore tespit edilen degerlerinin bu Kanun
hiikiimlerine gore yok edilmesi olarak tanimlanmugtir.

Vergi Usul Kanunu’nda amortisman yontemleri, normal amortisman
yontemi ve azalan bakiyeler usuliiyle (hizlandirilmig) amortisman yontemi
olmak tizere ikiye ayrilmaktadir.

VUK’na gore,*” igletmelerin amortismana tabi kiymetlerini, Maliye Bakanligt
tarafindan tespit ve ilan edilecek oranlar tizerinden amortismana tabi
tutacaklari hitkiim altina alinmugtir.

V.U.K. 315. maddesine gore normal amortisman yonteminde ayrilacak
amortisman tutary, amortismana tabi iktisadi kiymetlerin ilgili genel
tebliglerde tespit edilen faydali Omrii ve normal amortisman orani dikkate
alinmak suretiyle her yil esit tutarlarda olacaktir.

V.U.K’nun miikerrer 315/2. maddesi gore azalan bakiyeler usuliinde
amortisman oraninin % 50’yi gegmemek {izere normal amortisman oraninin
iki kat1 olacag diizenlenmistir.

Binek otomobillerinin amortismani konusunda Vergi Usul Kanunu'nun
320'inci  maddesinde;  “faaliyetleri kismen veya tamamen binek
otomobillerinin kiralanmast veya gesitli sekillerde isletilmesi olanlarin bu
amagla kullandiklar1 binek otomobilleri hari¢ olmak iizere, isletmelere ait
binek otomobillerinin aktife girdigi hesap donemi igin ay kesri tam ay
sayilmak suretiyle kalan ay siiresi kadar amortisman ayrilir. Amortisman
ayrilmayan siireye isabet eden bakiye deger, itfa siiresinin son yilinda tamamen
yok edilir.” Hitkmii ¢ergevesinde kist donem amortismani adr altinda farkli
bir diizenlemeye gidilmigtir.

Amortisman kayitlar1 genel olarak 7/A Maliyet Segeneginde ve 7/B
Segeneginde farklilik gostermektedir.

2 VUK., m.315
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7/A Segeneginde gider hangi fonksiyonla alakali ise o fonksiyon hesabina
kaydedilir kaidesi geregince, bir duran varlik hangi boliimde kullanilacaksa o
boliimiin ilgili gider hesabina kaydedilir.

Ornegin, yonetim boliimiinde kullamilmak iizere bir demirbas alinmugsa,
demirbaga ait amortisman kaydi yapilirken 770 GENEL YONETIM
GIDERLERI HESABI'na kayit yapilir. Pazarlama boliimiinde kullanilmak
lizere bir tagit alinmig ise 760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI HESABI'na kayit yapilir.

AMORTISMAN ILE ILGILI BILANCO HESAPLARI
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-)

Maddi duran varliklarin amortismanlar1 bu hesapta izlenir.

268 BIRTIKMIS AMORTISMANLAR (-)
Maddi olmayan duran varliklarin (Haklar, gerefiye vb.) amortismanlar1 bu
hesapta izlenir.

278 BIRIKMIS TUKENME PAYLARI (-)

Ozel tiikenmeye tabi varliklarin (Arama, Hazirlik ve Gelistirme Gid. vb.)
amortismanlari (tiikenme paylar1) bu hesapta izlenir.

299 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-)

Diger duran varliklarin amortismanlarinin izlendigi hesaptir. 7/A Segeneginde
maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve 6zel tiikkenmeye tabi
varliklar hesaplarinda kullanilan amortisman hesabi farkli oldugu igin bu fark
dikkate alinarak hesaplamir. Ornegin 255 nolu Demirbaslar Hesabini ele
alalim. Bildiginiz gibi demirbaslarla ilgili hesaplar maddi duran varliklarda yer
alir.

25 Maddi Duran Varliklar
255 Demirbaglar

Maddi duran varliklarda yer alan amortisman hesabi ise 257 Birikmis
Amortismanlar(-) hesabidir.
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25 Maddi Duran Varliklar
255 Demirbaslar
257 Birikmis Amortismanlar(-)

Maddi Olmayan Duran varliklar hesap grubunda yer alan amortisman hesabi
268 Birikmig Amortismanlar(-) Hesabidir. Dikkat edilirse hesabin kodu 26
ile baglamaktadir. Ornegin 260 Haklar hesabina amortisman ayirirken hesap
kodu 26 ile baglayan amortisman hesabina yani 268 Birikmis Amortisman
hesabina kayit yapilacaktir.

26. Maddi Olmayan Duran Varliklar
260 Haklar
268 Birikmis Amortismanlar(-)

Amortismana tabi iktisadi varlik bir ingaata iligkin olarak kullaniliyorsa, bu
varligin hesaplanan amortismani direkt olarak ilgili ingaatin maliyet hesabina
aktarilir. Her hangi bir ingaatla direkt iliskisi bulunmayan birden ¢ok ingaatta
ortak olarak kullanilan iktisadi varliklarin hesaplanan amortismanlar1 ortak
gider olarak kaydedilir ve dagitim anahtarlar1 yardimi ile ilgili ingaatlarin
maliyet hesaplarina aktarilir.

9.5- Ortak Amortisman Giderleri Dagitum Hesaln ve Mubasebelestivilmesi

Gelir Vergisi Kanunuw’nun 43. Maddesine gore; birden fazla takvim yilina
sirayet eden ingaat ve onarim iglerinde veya bu iglerin diger islerle birlikte
yapilmas1 halinde, miistereken kullanilan tesisat, makine ve ulagtirma
vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar: giin sayisina gore
hesaplanarak dagitilacag: belirtilmistir.

Genel hizmetlerde kullanilan duran varhiklara iliskin amortisman giderleri
Tekdiizen Muhasebe Sisteminin geregi olarak; 770 GENEL YONETIM
GIDERI HESABI’nda izlenir. Bu hesapta toplanan tutarlar yilsonunda ortak
gider dagitim yontemine gore ilgili hesaplara aktarilarak kapatilir.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yildirim Ingaat Ticaret ve
Taahhiit Isleri Anonim Sirketi, Sirketin genel hizmetlerinde kullanilmak iizere
aktif degeri 20 000,00.TL.- tutarinda bilgisayar sistemi kurmugtur. Bilgisayar
sisteminin normal amortisman orani %20°dir. Sirket normal amortisman
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yontemine gore amortisman hesaplamaktadir. Gerekli amortisman hesaplama
ve muhasebe kayitlar1 agagidaki gibi olmalidir:

Sirket tarafindan satin alnan bilgisayar sistemi, birden ¢ok ingaat igin
kullanildigindan dolayi, hesaplanan amortismanin belirli bir ingaatla direkt
iligkilendiremedigi igin Genel Yonetim Gideri Hesabina kaydedilerek dagitim
anahtar1 yardimiyla ilgili ingaatlara dagitilacaktir.

Bilgisayar sisteminin amortismaninin muhasebelestirilmesi kayd;

/
770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI 4 000.-

740 06 Bilgisayar Sistemi Amort. 4 000.-
257 B. AMORT. HS. 4 000.-
257 01 Bilg. S. Amort.

Bilgisayar sistemi amortisman gideri

Ornek; Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Hazal Ingaat Taahhiit
Isletmesi yapmay iistlendigi Kanal ve Tiinel isi olmak iizere iki ingaat ve
onarim isi bulunmaktadir. Tsletmenin aktifinde kayith degeri 50 000,00.TL.-
, normal amortisman orani %10 olan bir adet i3 makinesi bulunmaktadir. Bu
is makinesi Kanal Ingaatinda 150 giin ve Tiinel Ingaatinda 120 giin
caligtirimigtir.

Is makinesinin amortisman hesabi;

Amortisman tutart = Is makinesinin aktif degeri X Normal amortisman orant

Amortisman tutari
tutari

50 000,00 X %10 = 5 000,00.TL.- yillik amortisman
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Amortisman dagitim hesab;

Is Kullanilan Giin | Tslere Diisen Amortisman
Makinesinin | Sayisinin Toplam Gideri Pay1 (TL)

Insaatlar Insaatlarda Giin Sayisina

Kullanilan Orani (%)

Giin Sayist
Kanal Ins. 150 | 150/270= 55,56 | 5000 X %55,56 =2 778
Tiinel Ins. 120 120/270= 44,44 | 5000 X %44,44 =2 222
Toplam 270 100,00 5 000

Ortak amortisman dagitimimnin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 5 000.-

740 10 Kanal Insaat Hesabi 2778.-
740 10 08 Ort. Amrt. Gid. Pay1 2 778.-

740 20 Tiinel Ingaat1 Hesab 2222.-
740 20 08 Ort. Amrt. Gid. Pay1 2 222.-

257 BIR. AMORTISMAN HS. 5 000.-

257 01 I3 Mak. Amor. 5 000.-

Ortak amortisman giderlerin muh.
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Ornekte cahigilmayan giinlerin dikkate alinarak amortisman hesaplamast
yapilmas;

Amortisman dagitim hesabi;

Kullanilan | Kullanilan Giin | Islere Diisen Amortisman

Gin Sayisinin Toplam Gideri Pay1 (TL)
i§ler Sayist Giin Sayisina
Orani (%)
Kanal
in§ 150 | 150/360= 41,67 |5 000 X %41,67 =2 083,50
Ti‘rlgel 120 | 120/360= 33,33 |5 000 X %33,33 =1 666,50
Cal. Giin 90 | 90/360= 25,00 |5 000 X %25,00= 1 250,00
Toplam 360 100,00 5 000,00

Gahgilmayan giinler i¢in hesaplanan tutarlar 770 GENEL YONETIM
GIDERI HESABTna veya 680 CALISILMAYAN KISIM GIDER VE
ZARARLARI HESABI'na aktarilir. Bu hesaba aktarilan giderler, ortak genel
yonetim gideri dagitim esasina gore dagitilarak, ingaat maliyetlerine diisen
pay hesaplanarak muhasebelegtirilir.

Hesaplanan amortisman tutarlarinin ingaatlarin maliyet hesaplarina devir
kayd;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 3 750.-

740 10 Kanal Ingaat Hesabr 2 083,50.-
740 10 08 O. Amort. G. P. 2 083,50.-

740 20 Tiinel Insaat: Hesabt 1 666,50.-
740 20 08 O. Amort. G. P.1 666,50.-

770 GENEL YONETIM GIDERI HSB. 1 250.-

770 06 Ortak Amort. Pay1 1250,00.-

257 BIR. AMORTISMAN H. 5 000.-

257 01 I3 Mak. Amor. 5 000.-

Ortak amortisman giderlerin muh.
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Ornek: Yildirim Ingaat Ticaret ve Taahhiit Isleri Anonim Sirketi’nin aktifinde
kayitl degeri 600 000,00.TL.- olan kepgesi mevcuttur. Kepgenin normal
amortisman orant %10°dur.  Kepge ilgili yilda Kanal Insaat isinde 75 giin,
Kanalizasyon Ingaat isinde 150 giin, Okul Ingaat isinde 50 giin galigtirilmis ve
85 giin bog kalmugtir. Yukaridaki bilgiler dogrultusunda kepgenin amortisman
hesab1 ve ingaatlara dagitimi agagidaki gibi hesaplanarak muhasebelegtirilmesi
gerekmektedir.

20X5 Yili amortisman hesabr  : 600 000,00 X %10 = 60 000,00.T1.-

Caligilmayan giinlerin dikkate alinarak amortisman dagitim hesabi:

. Giin Gun Say. Top. i§l. Diisen Amort. Gid. Pay1
Isler Savist Giin Say. Oram (TL)
Y (%)

Kanal
: 75 | 75/360=20,83 |60 000 X %20,83 = 12 498,00
Ingaats
ﬁéﬂahzasy"“ 150 | 150/360= 43,67 |60 000 X %43,67 = 26 202,00
Okul Ingaat 50 | 50/360= 13,89 |60 000 X %13,89 = 8 334,00
gﬂfﬂmayan 85| 85/360=21,61 |60 000 X %21,61 = 12 966,00
Toplam 360 100,00 60 000,00

Cahigilmayan giinlerin  dikkate alinmamast halinde, toplam amortisman
tutarinin mevceut ingaatlarda kullanildiklar: giin sayilarinin, ¢aligilan toplam
giin sayisina oranlanmasi suretiyle bulunacak oran dahilinde dagitimi
yapilacaktir.
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Amortisman dagitiminin muhasebelestirilmesi kaydi;

31.12.20X5
680 CALISILM. KISIM GID. VE ZARAR. 12 966.-
680 01 Kepge Amort. Gideri 12 966.-
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 47 034.-
740 10 Kanal Ingaat Hesabt 12 498.-
740 10 06 Amort. Gid. Payr. 12 498.-
740 20 Kanalizasyon Ing. Hes. 26 202.-
740 20 06 Amort. Gid. Pay1 26 202.-
740 30 Okul Insaat Hesabi 8 334.-
740 30 06 Amort. Gid. Pay1 8 334.-
257 BIR. AMORT. HS. 60 000.-
257 01 Kepge. Amort.
Dozerin amortisman giderlerin muh.

680 CALISILMAYAN KISIM GIDER VE ZARARLARI HESABI’ndaki
tutar, 770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI’nda da takip edilebilir. Bu
giderlerin 31.12.20X1 tarihinde, ortak genel gider dagitimi yontemine
uygum olarak, dagiim hesabinin yapilmasi ve muhasebelegtirilmesi
gerekmektedir.

10- TAMAMLANAN INSAAT VE ONARIM ISLERININ TESLIMI
VE MUHASEBELESTIRILMESI

Gelir Vergisi Kanunu 42. Maddesine gore, “Yilara yaygin ingaat ve onarim
isiyle ugrasan isletmeler, ingaat ve onarim iginin bitimine kadar bu islerle ilgili
kar veya zarar beyan etmemekte, isin bitim yilinda kar ya da zarar beyaninda
bulunmalar1 gerekmektedir.

Ingaat ve onarim iginin devam ettigi yillar boyunca maliyetlerini dénemler
itibariyle 740 HIZMET URETIM MALIYETLERI HESABI’nda takip
etmekte ve donem sonlarinda bu tutarlar1 170-178 YILLARA YAYGIN
INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI HESABI'na aktarmaktadirlar.
Insaat ve onarim islerinin bitim yilinda ise 170-178 nolu hesaplarda takip
ettikleri maliyetlerini 622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI
HESABI'na, buradan da 690 YURT ICI SATISLAR HESABIna
aktarmaktadirlar.
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Insaat ve onarim igleriyle ilgili olarak elde ettikleri gelirlerini 350-357
YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERTI hesaplarina ,
bu hesaplarda yer alan tutarlar1 ingaat ve onarim iginin bittigi yil 600 YURT
ICI SATISLAR HESABIPna oradan da 690 DONEM KARI VEYA
ZARARI HESABP’na aktarmaktadirlar.

11-ISIN BITIM TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN
GIDERLERIN VE GELIRLERIN MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde gegici kabuliin onaylanmasinin igin
tamamlandigr anlamina geldigi, s6z konusu tutanagin imzalandigi takvim
yilinda gelir ve giderlerin sonug¢ hesaplarina aktarilarak faaliyet sonucunun
belirlenecegi; tiim kazancin gegici kabuliin yapildig yil elde edilmis gibi kabul
edilerek, vergilendirilecegi daha onceki konularda agiklanmugti. Gelir ve
giderlerin sonug¢ hesaplarina aktarilarak kapatilan ingaat ve onarim igleriyle
ilgili, sonradan fiyat farki ya da kesin hakedis adiyla tahsilatlar yapilabilir.

Gegici kabuliin onaylanmasiyla, yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde gelir
ve giderler kesin olarak belirlenip beyan edileceginden, bu iglerle ilgili
sonradan ortaya ¢ikan gelir ve giderler i¢in, tekrar geriye doniilerek kayit
yapilmasi miimkiin degildir. Bu durumla ilgili olarak agagida belirtilen
vergisel diizenleme getirilmistir.

GVK’nin 44. Maddesinde; ” ingaat ve onarim islerinde gegici ve kesin kabul
usuliine tabi olan iglerde, gegici kabuliin yapildigi ve tutanagin idarece
onaylandig: tarih; diger durumlarda ise isin fiilen tamamlandigy tarih igin
bitim tarihi olarak kabul edilmektedir. Bitim tarihinden sonra bu insaatlarla
ilgili olarak yapilan giderler ve her ne sekilde olursa olsun elde edilen gelirler,
bu gider ve gelirlerin yapildig: yilin kar ve zararinn tespitinde dikkate alinir”
denilmektedir.

Bu duruma gore, gegici kabuliin yapildig: tarihten sonra olmakla birlikte, ayn1
vergilendirme donemi sona ermeden ingaat ve onarim igiyle ilgili yapilan
giderler veya elde edilen gelirlerin, ilgili ingaatin sonug hesaplarina dahil
edilmesi gerekmektedir. Ancak, gegici kabuliin yapildig1 donemden sonraki
donemde yapilan gider ve elde edilen gelirler ilgili donemim gider ve geliri
olarak beyan edilmelidir.

Ornek: 10.06.20X4 yilinda gegici kabulii yapilan Koprii Insaati isi ile ilgili
olarak 10.02.20X5 tarihinde, %20 oraninda KDV hari¢ 25 000,00.TL.-
hakedis tutarinda gek alinmugtir.
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Gegici kabul sonrasi alinan hakedis muhasebe kayd;

10.02.20X5
103 ALINAN CEKLER HESABI 25 000.-
103 01 Ciizdandaki Cekler Hesab1

671 ONC. DON. GEL. VE KAR. 25 000.-

671 01 Geg. K. Yap. Isl. Gel.

Gegici kabul sonrasi alinan hakedig bedeli

Ornek: 10.06.20X4 yilinda gegici kabulii yapilan Koprii Insaati isi ile ilgili
olarak 10.02.20X5 tarihinde, %20 oraninda KDV hari¢ 25 000,00.TL.- gider
tutarinda ¢ek verilmistir.

Onceki donem giderlerine iliskin ek verilmesi muhasebe kaydi;

10.02.20X5
681 ONCEKI DON. GID. VE ZARAR. HS. | 25 000.-
681 01 Geg. Kab. Yap. Isl. Tlgili Gid.

103 VER. CEK VE OD. 25 000.-

103 01 Ver. Cekler

Gegici kabul sonras yapilan gider kaydi.

12- ZAMANINDA ODENMEYEN SOSYAL GUVENLIK
KURUMU PRIMLERI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Ticari kazancin tespitinde, “safi kazancin tespit edilmesi igin indirilecek
giderler” baghgini tagiyan 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 40’1inc1
maddesinin 2’nci bendine gore, hizmetli ve iggilerin is yerinde veya is yerinin
miistemilatinda iage veya ibate giderleri, tedavi ve ilag giderleri, sigorta
primleri ve emekli aidati, Tiirkiye’de kain sigorta sirketlerine tiizel kisiligi haiz
bulunmalar1 sartiyla, ticari kazancin tespitinde gider olarak indirilebilecegi
hiikiim altina alinmugtir.

506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunuwnun 80’inci maddesinde yapilan
degisiklikle ve en son 01.10.2008 tarihinde yiiriirliige giren 5510 sayili Sosyal
Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu’nun 88. maddesinin birinci
fikrasmna gore; “sigortali caligtiran igveren, bir ay iginde calistirdig:
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sigortalilarin primlerine esas tutulacak kazanglar toplamu {izerinden bu Kanun
geregince hesaplanacak sigortalr hissesi prim tutarlarini ticretlerinden keserek
ve kendisine ait prim tutarlarin1 da bu tutara ekleyerek en ge¢ kurumca
belirlenecek giiniin sonuna kadar Kuruma oder” hitkmii bulunmaktadir. Bu
hitkme gore vadesinde 6denmeyen Sosyal Giivenlik Primleri gider olarak
kabul edilmemektedir. Dolayistyla mali karin tespit edilmesinde 6denmeyen
bu primler kanunen kabul edilmeyen gider olarak degerlendirilmelidir.

Gelir Vergisi Kanunu 174 seri No.lu Genel Tebligi ile; Sigorta primleri ertesi
ayin sonuna kadar 6denebileceginden, Aralik ayina ait olan sigorta primlerinin
ertesi yilin Ocak ay1 igerisinde 6denmesi durumunda, bu primlerin Aralik
aymnin gideri olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim iglerinde kazang isin bittigi yilda beyan
edileceginden, cari yilda Odenmeyen sigorta primlerinin giderlerden
¢ikartilmasina gerek yoktur. Ancak, igin bittigi yilda beyan edilen ve o ise ait
olan 6denmeyen primlerin kanunen kabul edilmeyen giderler kapsamina
alinarak, mali karin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Zamaninda 6denmeyen sigorta primleri i¢in kuruma Odenen gecikme
zamlarinin, gelir ve kurumlar vergisi hesabinda, kanunen kabul edilmeyen
giderler kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ingaat maliyetlerinin belirlenmesinde isi {icretleri ana unsurlardan biridir.
Isgilere ait primler de ingaat maliyetini olusturan unsurlar arasinda yer
almaktadir. Ancak, zamaninda 6denmeyen bu primlerin, dénem sonunda
368 VADESI GECMIS, ERTELENMIS VE TAKSITLENDIRILMIS
VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER HESABPna alinmast
gerekmektedir. Ayni zamanda 6denmeyen bu prim tutarlar1 nazim hesaplarda
takip edilmelidir.

Ornek: Yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan Celik Ingaat
Anonim Sirketi yapmay1 iistlendigi yillara yaygin Baraj Ingaatinda caligtirdign
ig¢ilere ait 31.12.20X5 tarihinde ticret bordrosu diizenlemistir.
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Bordroda hesaplanan prim kesintileri agagidaki gibi tahakkuk ettirilmistir:

361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI HESABI

361 01 SGK Isci Primi : 18 203,85
361 02 SGK Isveren Primi : 21 779,60
361 03 Igs. Sig. Isci Primi : 1300,30
361 04 Iss. Sig. Isveren Primi : 3 120,66

Isletme sigorta primlerini zamaninda 6dememistir.

31.12.20X5

361 OD. SOSYAL GUV. KES. HS.
361 01 SGK Isci Primi 18 203,85.-
361 02 SGK Isv. Primi 21 779.,60.-
361 03 Iss. Sig. Isci Pr. 1 300,30.-
361 04 Igs. Sig. Igv. Pr. 3120,66.-

368 VAD. GEC. ERT. VE TAK.
VERGI VE DIG. YUK.
368 01 Aralik 20X1 Ode. Pr.

Vadesinde 6denmeyen sigorta primleri

44 404,41 .-

44 404,41 .-

Vadesinde 6denmeyen sigorta primlerinin nazim hesaplarda takibi kaydi;

31.12.20X5

900 NAZIM HESAPLAR
900 01 Odenmeyen Sigorta Prim. Ala.
910 NAZIM HESAPLAR
910 01 Oden. Sig. Prim. B.

Odenmeyen sigorta primlerinin takibi

44 404 41 .-

44 40441 -

Isletmenin ingaat devam ederken, daha 6nce 6demedigi primleri 6demesi
durumunda agagidaki kayitlarin yapilmasi gerekmektedir.
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Vadesi gegmig primlerin 6denmesine iliskin muhasebe kaydi;

/
368 VADESI GECMIS, ERT. VE TAKS. 44 404 41 .-

VERGI VE DIGER YUK.
368 01 Aralik 20X5 Odenmeyen Prim
100 KASA HESABI 44 40441 .-
100 01 TL Kasas1

Odenmeyen sigorta primlerinin 6denmesi

Bu konuyla ilgili olarak daha Once agmis olan Nazim Hesaplar
kapatilmalidur.

Nazim hesaplarin kapatiimasi kayds;

31.12.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 44 404,41 .-
910 01 Oden. Sig. Prim. B.
900 NAZIM HESAPLAR 44 404,41 .-

900 01 Odenm. Sig. Pr. Ala.

Odenmeyen sigorta primlerinin takibi
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Ornek: Dogu Ingaat Taahhiit Isletmesi yapmay iistlendigi ingaatlarinda yeni
ise baglattigy asgari iicretten ¢aligan isginin Mayis 20X5 ay iscilik giderinin

7/B segenegine gore muhasebelegtirilmesi kaydi;

30.05.20X5

791 ISCI UCRET VE GIDERLERI HES.
791 10 Otogar Ingaat Hesab1 30 881,53.-
791 10 10 Iscilik Gideri 30 881,53.-
791101001 B. Uc. 26 005,50.-
791 10 10 02 SGK Isv. P.4 335,92.-
791 10 10 03 SGK Is. Igv. 520,11.-
335 PERSONELE BORCLAR

361 ODEN. SOS. GUV. KES.
361 01 SGK Isci P. 3 640,77 .-
361 02 SGK Igv. P. 4 335,92.-
361 03 SGK Isz. Isg. 260,06.-

35501 .... 22 104,67 .-

361 04 SGK Isz. Isv.  520,11.-

30 881,53.

22 104,67 .-

8 776,86.-

Haziran ayt {icret bordrosu tahakkuku

Tahakkuk ettirilen ticret giderleri yukaridaki sekilde muhasebelestirilerek
gider yazildiktan sonra donem sonunda halen 6denmemigse, agagidaki kaydin
yapilmasi ve 6denmeyen bu giderlerin kanunen kabul edilmeyen gider olarak

muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
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Zamaninda 6denmeyen sigorta primlerine iliskin muhasebe kaydi;

31.06.20X5
361 ODEN. SOSYAL GUV. KES.
361 01 SGK Isci P. 3 640,77 -
361 02 SGK Isv. P. 4 355,92
361 03 SGK Isz. Isc. 260 06.-
361 04 SGK Isz. Isv. 520,11.-
368 VAD. GECMIS ERT. VEYA
TAK. VER. VE D. YUK. HS.
368 01 Vadesi Geg. Ert. Borg

Sigorta primlerinin zamaninda 6den. kaydi

8 776,86.-

8 776,86.-

Zamaninda 6denmeyen primlerin kanunen kabul edilmeyen gider olarak

nazim hesaplarda takibi kayds;

31.06.20X5

950 NAZIM HESAPLAR
950 10 Oden. SSK Pr. (KKEG)
951 NAZIM HESAPLAR
951 10 KKEG. Kars.

8 776,86.-

8 776,86.-

Kanunen kabul edilmeyen giderler

Odenmeyen sigorta primleri tahakkuk tarihinde gider kaydedildigi icin vergi
beyannamelerinin verildigi tarihte kazanca ilave yapilinca ters kayila nazim

hesaplar kapatilir.
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Zamaninda 6denmeyen sigorta primlerinin nazim hesaplarda takip kaydz;

31.12.20X5
951 NAZIM HESAPLAR 8776,86.-
951 10 KKEG. Kargihig: 8 776,86.-

950 NAZ. HESAPLAR 8776,86.-

950 10 Oden. SSK Pr.

Sigorta gid. 6denmesi sonu. ilg. Hs. Iptal.

Zamaninda 6denmeyen sigorta primlerinin sonraki donemlerde 6denmesi
kayd;

30.09.20X5

368 VADESI GECMIS ERTELENMIS VEYA | 8 776,86.-

TAKSIT. VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER

368 01 Vadesi Geg. Ert. Borg.

100 KASA HESABI 8 776,86.-

100 01 TL Kasas1

Sigorta priminin 6denmesi

Odenmeyen sigorta primlerini demenin yapildigi yilda mali karin tespitinde
indirim olarak dikkate alabilmek i¢in, ilgili oldugu dénemde ticari kazancin
tespitinde indirilmis ve mali kara ilave edilmis olmalidir. Ticari kazangta
donemsellik ilkesi ve tahakkuk esas1 gegerli oldugu igin 6denmeyen sigorta
primleri kazancin tespitinde gider olarak dikkate alinacaktir. Bu bakimdan
mali kara iligkin diizenlemeler beyanname itizerinde yapilmalidir.
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Zamaninda 6denmeyen primlerin 6denmesi durumunda giderin mali kara
ilave edilebilmesi i¢in yapilacak olan muhasebe kaydi;

30.09.20X5
960 NAZIM HESAPLAR 8 776,86.-
960 10 Indirilecek Gelirler 8 776,86.-

960 10 01 G. Yila Ait SSK Pr .8 776,86.¢

961 NAZIM. HESAPLAR 8 776,86.-

961 10 Ind. Gelir Kars.

Sigorta gid. 6denmesi sonucu nazim hes. iptali

Yilsonunda indirilecek gelirler mali karin hesaplanmasinda dikkate alindiginda
yukaridaki muhasebe kaydinin tersi yapilarak nazim hesaplarin kapatilmasi
saglanmalidir.

13-SANTIYE BINALARININ MUHASEBELESTIRILMESI

Santiye binalari, kurulduklari yerde ingaat ¢aliganlarinin barmnmasi, arag ve
gereklerin muhafazas: ve gesitli amaglarla yapilan mekanlardir. Uygulamada
santiye binalar1 gegici barakalar olabilecegi gibi; uzun siire kullanima uygun
santiye binalar1 seklinde de yapilabilmektedir. Belli bir ingaat igin gegici olarak
olusturulan santiye binalari, aktiflestirilmeden dogrudan dogruya ilgili
ingaatin maliyetine gider yazilmaldir.

Santiye binalarinin uzun siire kullanimi amaglanmigsa, yapim iglerinin
tamamlanmasindan sonra binalar hesabina aktarilarak aktiflestirilip ve
amortisman yoluyla giderlestirilmelidir.

Bu uygulamalarda, santiye binalari ister gider yazilsin isterse aktiflestirilsin,
giderlere iliskin yiiklenilen katma deger vergisinin ilgili donemde indirim
konusu yapilmasi gerekmektedir.

Ornek: 15.10.20X5 tarihinde yapilacak Liman Ingaati siiresince kullanilmak
tizere gegici olarak bir santiye binast yapilmistir. Santiye binasiyla ilgili olarak
%20 oraninda Katma Deger Vergisi hari¢ 15 000,00.TL.- tutarinda gider
yapilmugtir.
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Yapilan santiye binasi gider kaydi;

15.10.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI | 15 000.-
740 10 Liman Ing. Hes. 15 000.-
740 10 07 Santiye Bina Gid. 15 000.-

191 IND. KATMA DEGER VER. 3 000.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi

100 KASA HESABI 18 000.-

100 01 TL Kasast

Santiye bina gideri

Ornek: Erzincan’da yapimina baglanilan Spor Salonu ingaatiyla ilgili olarak
yapilan ve daha sonrada isletmenin deposu olarak kullanilmasi planlanan
santiye binast igin toplam %20 oraninda KDV hari¢ giderler yapilmig ve
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR HESABI'na borg

kaydedilmistir.

258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR HESABI'nin muhteviyati
agagidaki gibidir:

-ilk madde ve malzeme gideri : 12 600,00
-Is¢i ticret ve giderleri : 4450,00
-Cesitli giderler : 1 850,00

Yapilmakta olan gantiye binasinin ingaati tamamlanana kadar yapilan giderler,
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR HESABI'na borg kaydedilecek
ve santiye binasi tamamlandiktan sonra, bu hesaptaki borg bakiye tutari,
252 BINALAR HESABI'na aktarilarak aktiflestirilecektir.
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Santiye binasinin yapim agamasinda giderlerin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
258 YAP. OLAN YATIR. HS. 18 900.-
258 10 Santiye Bina Gideri 18 900.-
191 IND. KATMA DEGER VER. 3 780.-
191 20 %20 Ind. KDV. Hesabi 3 780.-
100 KASA HESABI 22 680.-

100 01 TL Kasast

Daimi olarak kullan. olan gantiye bina gideri

Santiye binasinin bitiminden sonra yapilacak olan muhasebe kayd,

/
252 BINALAR HESABI 18 900.-
252 05 Santiye Binast1 18 900.-
258 YAP. OLAN YAT. 18 900.-

258 10 San. B. 18 900.-

Santiye bina giderinin binalar hesabina devri

14-YABANCI PARA UZERINDEN ALINAN AVANS VE
HAKEDISLER ILE OLUSAN KUR FARKLARININ
MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde hakedislerden mahsup edilmek tizere
yabanct para olarak alman avanslarda, avansin alindigi tarihteki Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankas: tarafindan belirlenen déviz alig kuru tizerinden
Tiirk lirasina gevrilerek bu tutar iizerinden gerekli vergi ve fon kesintileri
yapilir.

Ornek: Yillar yaygin ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kent Ingaat
Taahhiit Anonim Sirketi, yapmayz iistlendigi yillara yaygin Oto Gar Ingaatiyla
ilgili olarak 20.05.20X5 tarihinde 40 000,00.$.’ik avans tahakkukundan
gerekli kesintiler yapildiktan sonra kalan kismu igin ¢ek almistir. Bu tarihte
1$=35,45.TL. dir. Bu insaatla ilgili olarak %20 oraninda KDV harig,
10.12.20X5 tarihinde 95 000,00.$ tutarinda hakedisten gerekli kesintiler
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yapildiktan sonra kalan kisim igletme adina banka hesabina yatirilmugtir.

Hakedis tarihinde 1$= 36,75.TL.dir

Avans olarak 40 000,00.-$ alinmast:

Almnan avansin TL kargilig : 1418 000,00.TL.-

(40 000,00.$ X 35,45.TL.)= 1 418 000,00.TL.-

Gelir Vergisi kesintisi : 1418 000,00.- X %5 = 70 900,00.TL.-
Damga Vergisi kesintisi: 1 418 000,00.- X % 0.948 =13 442,64.TL.--
Alnan gekin tutari :1 335 917,60.TL.-

Alinan avansin muhasebe kayd;

20.05.20X5
101 ALINAN CEKLER HESABI
101 01 Alinan Cekler

1335 917,60.-

295 PESIN OD. VERGI VE FON. HSB. 69 000,00.-
295 10 Otogar Ins. G. V. 69 000,00.-
740 H. URETIM MALIYETI HES. 13 082.40.-
740 10 Oto Gar Ingaati 13 082,40.-
740 10 08 Vergiler 13 082,40.-

340 AL. SIPARIS AV. HS.
340 10 Oto Gar.

Avans aliminin muhasebelestirilmesi

1418 000.-

Hakedigin gergeklesme tarihindeki kur ile avansin alim tarihindeki kur
arasinda olusan farkin ilgili ingaatin maliyetine yiiklenmesi gerekmektedir.
Hakedisin gergeklesmesinden daha 6nce yabanci para cinsinden alinan avansin

hakedis tarihinde yeniden degerlendirilmesi:

10.12.20X5 Tarih. Deg. : (40 000,00.$ X 36,75.TL.) :1 470 000,00.TL.-

20.05.20X5 Tarih. Deg. : (40 000,00.$ X 35,45.TL.) : 1 418 000,00.TL.-

Avansa iliskin kur farki : 52 000,00.TL.-
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Alinan siparig avansin kur farkindan dolay: giincelleme kayd;

10.12.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI 52 000.-
740 10 Oto Gar Ingaat1 52 000.-

340 AL. SIP. AVANSI 52 000.-

340 10 Oto Gar Ins.

Almnan avansin yeniden degerlendirilmesi

Hakedisin gergeklestirilmesinin muhasebelestirilmesi:

Toplam hakedis tutar1 : 3491 250,00.TL.-
(95 000,00.$ X 36,75.TL.-)

KDV harig Istihkak bedeli : 3491 250,00.TL.-
Alinan avans tutari : 1418 000,00.TL.-

(40 000,00.$ X 36,75.TL.-)

Avanstan sonraki hakedis tutari : 2073 250,00.TL.-
Gelir Vergisi ( 2 073 250.- X % 5) : 103 662,50.TL.-
Damga Vergisi ( 2 073 250.- X % 0,948) : 19 654,41.TL.-
Net tutar : 1949 933,09.TL.-
Hakedis KDV’si : 698 250,00.TL.-

( 3491250,00.TL.- X 0,20 =698 250,00.TL.-)

Hakedis KDV (4/10) : 418 950,00.TL.-
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Yabanci para cinsinden alinan hakkedislerin muhasebelestirilmesi kaydi;

10.12.20X5
102 BANKALAR HESABI 2 368 883,09.-
102 01 X Bankasi
295 PESIN OD. VERGI VE FON. HSB. 103 662,50.-

295 10 Otogar Ins. Gelir V.

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HSB.| 1 418 000,00.-

440 10 Otogar Ingaat1 Avs.

740 H. URETIM MALIYETI HESABI 19 654,41 .-
740 10 Otogar Insaat

740 10 08 Vergiler

350 YIL. YAY. IN$. HAK. 3 491 250.-
350 10 O. Ins. H.
391 HES. KDV. HES. 418 950.-

391 20 %20 Hes. KDV.

Yabanci para cinsinden alinan hakedigin mubh.

Bu 6rnekte alian yabanci para cinsinden avansin kur farki igin Gelir Vergisi
ve Damga Vergisi kesintisi hesabr uygulamasi, kesintisinin uygulamada
tartigmali olmasindan dolay1 dikkate alinmamistir. Uygulamada vergi kesintisi
yapilmasi halinde 295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HESABI
ile 340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HESABInin ve bu olayla ilgili
bagka diger hesaplarin ¢alistirilmasi gerekmektedir.

15-INSAAT VE ONARIM ISLERINDE PESIN ODENEN
VERGILER VE FONLARDA YILSONU ISLEMLERI

Tekdiizen Muhasebe Sisteminin getirdigi yeniliklerinden biri 690 nolu
hesapta izlenmekte olan donem karindan, vergi ve diger yasal yiikiimliiliikler
kargiiginin indirilmesinden sonra donem net karin, diger bir ifadeyle vergiden
sonraki karin belirlenerek, mali tablolara yansitilmasini saglamaktir.

Daha onceki konularda belirtildigi gibi; bagladigr yilda tamamlanmayan;
diger bir deyimle, bir sonraki takvim yilina sarkan ingaat ve onarim iglerinden
otiirii, alinan avans ve hakedigler iizerinden belirli oranlarda Gelir Vergisi ve
Damga Vergisi kesintisi yapilmaktadir.



Tevhit Kahraman | 185

Kesilen Gelir vergileri igin bitiminde verilecek olan beyannamede hesaplanan
vergiden mahsup edilir. Mahsup edilemeyen veya mahsuptan arta kalan kisim;
belirli kogullarin yerine getirilmesiyle, yiikiimliilere iade edilir veya vergi

bor¢larindan mahsup edilir.

Alnan avans ve hakediglerden kesilen vergi ve fonlar Tekdiizen Muhasebe
Sistemi geregince indirilebilme siirelerine gore; 193 PESIN ODENEN
VERGILER VE FONLAR vya da 295 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR hesaplarindan birinde takip edilir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim ileriyle ilgili olup, 295 PESIN ODENEN
VERGILER VE FONLAR HESABI’nda izlenen Gelir Vergisi, indirilme
donemleri bir yilin altina diisenler veya ertesi yil bitmesi s6z konusu olan
ingaat ve onarim iglerinde, bu duruma geldikleri yilsonunda 193 PESIN
ODENEN VERGILER VE FONLAR HESABI’na aktarilirlar.

Yukarida belirtildigi gibi, 6zel vergilendirilmeye tabi ingaat ve onarim
iglerinde yil iginde yapilan avans veya hakedislerden kesilen vergiler 6nce
295 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR HESABI'na borg
kaydedilmektedir. Iginde bulunulan yilda bitecek olan islere iliskin bu hesapta
toplanan vergiler ise 193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR
HESABI'nin borcuna aktarilarak kapatilacaktir. Bu hesapta yer alan
371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER HESABI'na aktarilacak buradan da 370 DONEM
KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUKLER KARSILIGI
HESABI ile ilgilendirilmek suretiyle kapatilacaktir.

Ornek: Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan Kahraman Ingaat Taahhiit
Isletmesi 20X4 vyilinda yapmayr iistlendigi yillara  yaygin = ozel
vergilendirilmeye tabi Koprii Ingaatiyla ilgili olarak 20X4 yihina kadar aldig
hakedislerden kesilen vergiler toplam1 20 000,00.TL.- olup, 295 PESIN
ODENEN VERGILER VE FONLAR HESABTI'na bor¢ kaydedilmistir.
Ingaatin 20X5 yilinda gegici kabulii yapilmistir. Ingaat isi bitmis olup, elde
edilen gelire tekabiil eden vergi tutar1 40 000,00.TL.-‘dir. Dénem sonu
itibariyle yapilmasi gerekli olan muhasebe kayitlar1 agagidaki gibi olmalidir:
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Pesin 6denen uzun vadeli stopajlarin kisa vadeli ilgili hesaba devir kaydi;

31.12.20X5
193 PESIN ODN. VERGI VE FON. HS. 20 000.-
193 10 Koprii Ingaat Stopaj Hes. 20 000.-

295 PES. ODN. V. VE FON. HS. 20 000.-

295 10 Koprii Ing. Stopaj Hs.

Biten Koprii Ing. Stopaj Hes. ilgili hesaba devri

Donem kari igin kargilik ayrilmasi kaydi;

31.12.20X5
691 DONEM KARI VERGI VE YASAL 40 000.-
YUKUMLULUKLER KARSILIGI HS.
691 01 Donem K. Ver. Yas. Yik. Kars.
370 D. KARI VE DIG. Y. 40 000.-
YUK. KARSI. HS.
370 01 D. Kar1 Ve Dig.

Koprii ing. donem karindan vergi kars. Ayril.

Pegin 6denen vergilerin ilgili hesaba devri kayd;

31.12.20X5

371 D. KARININ PESIN OD. VERGI 20 000.-
VE DIGER YUKUMLULUKLERI

371 10 Kopri Ingaatt Stopaj Hs. 20 000.-

193 P. O. VER. VE FON. 20 000.-

193 10 Koprii Ins. Stopaj H.

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba devri.
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Odenecek vergilerin muhasebelegtirilmesi kaydi;

31.12.20%5
370 DONEM KARI VE DIGER YASAL 40 000.-
YUKUMLULUK KARSILIKLARI HS.
371 D. KARININ PESIN OD. 20 000.-
VERGI VE DIGER YUK.
371 10 Kop. Ins. St.20 000
360 OD. VERGI VE FON. HS. 20 000.-
360 01 Ode. Vergi ve Fon.

Odenecek en vergilerin ilgili hesaba devri.

16-YILLAYA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE GECICI
VERGI UYGULAMASI

Gegici vergi, gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin cari vergilendirme
donemlerinin gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmek iizere, tiger aylik
kazanglar1 tizerinden hesaplanip 6denen bir pesin vergi uygulamasidir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesinde; “ Birden fazla takvim
yilina sirayet eden ingaat ve onarim iglerinde kar veya zarar igin bittigi yil kati
olarak tespit edilir ve tamami o vyiin geliri sayilarak mezkur yil
beyannamesinde gosterilir” hitkmii bulunmaktadir.

Gegici vergi ile yayimlanan 217 seri No.lu Gelir Vergisi Kanunu Genel
Tebliginde yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan miikelleflerin bu
kazanglar1 tizerinden gegici vergi 6demeyecekleri ancak bu kazanglar1 disinda
kazanglar1 igin gegici vergi 6deyecekleri belirtilmigtir.

Bilindigi tizere, Kurumlar Vergisi Kanunuw’nu ** ve Gelir Vergisi Kanunu'nu
miikerrer maddesi hiikiimlerine gore,** gegici vergi beyannameleri ilgili tig
aylik donemi izleyen ikinci aymn 17. giinii akgamina kadar bagh olunan vergi
dairesine verilmekte ve tahakkuk eden vergi ayni ayin 17. giinii aksamina
kadar 6denmektedir. Yukarida belirtilen hiikiimlerden anlagilacag: gibi, yillar
yaygin ingaat ve onarim igi yapanlar bu igleri igin gegici vergi
hesaplamayacaklardir.

3 Kurumlar Vergisi Kanunu m. 32
3 Gelir Vergisi Kanunu miikerrer 120. maddesi
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ALTINCI BOLUM

YILLARA YAYGIN OLMAYAN INSAAT VE ONARIM ISLERI VE
MUHASEBELESTIRILMESI

1-YILLARA YAYGIN OLMAYAN INSAAT VE ONARIM ISLERI

Ingaat taahhiit projelerinin bir kismi yillara yaygin olmakla beraber, bazi
projeler ayni takvim yili igerisinde baglayip ayni takvim yili igerisinde bitebilir.
Sozlesmede ayni takvim yili igerisinde baslayip, ayni takvim yili igerisinde
biten bu projelere konu ingaat ve onarim igleri yillara yaygin olmayan ingaat
ve onarm igleri olarak tanimlanur.

Yilara yaygin olmayan ingaat ve onarim igleriyle ilgili olarak yapilan gider ve
gelirlerin muhasebelestirilmesi, yillara yaygin ingaat ve onarim isgleriyle genel
olarak aynmidur.

Yillara yaygmn olmayan ingaat ve onarim isleri Gelir Vergisi Kanunu’nun
42. Maddesi kapsaminda degerlendirilmez, bu nedenle yillara yaygin olmayan
ingaat ve onarim igleri 6zel vergilendirilme sistemine gore degil, genel
hiikiimlere gore vergilendirilmektedir.

Genel hiikiimlere gore vergilendirilecek bu igletmeler; yapmig olduklar ingaat
isiyle ilgili maliyetlerini 7/A segenegine gore; 740 HIZMET URETIM
MALIYETLERT HESABI'nda takip edeceklerdir. Dénem sonunda
740 nolu hesapta toplanan maliyetler, 741 HIZMET URETIM
MALIYETLERT YANSITMA HESABI araciligiyla 622 SATILAN
HIZMET MALIYETLERI HESABIna aktarilacaktir. Bu igletmeler yillara
yaygin olmayan ingaat ve onarim igleri nedeniyle almig olduklar1 hakedigleri
ise 600 YURT ICI SATISLAR HESABI'nda takip edeceklerdir. Bu
hesaplarda toplanan tutarlar dénem sonunda 690 DONEM KARI VEYA
ZARAR HESABI'na aktarilarak kapatilacaktir. 7/B  segenegine gore
islemelerin muhasebelestirilmesinde, donem boyunca ingaat ve onarim igiyle
ilgili yapilan giderler ilgili gider hesaplarina kaydedilmekte, donem sonunda
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798 GIDER CESITLERI YANSITMA HESABI araciligiyla 799 URETIM
MALIYETLERI HESABIna aktarilmaktadir. Bu hesaptaki toplam tutar
622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI HESABI'na borg kaydedilmek

suretiyle kapatilacaktir.

Yillara yaygin olmayan ingaat ve onarim igleriyle ilgili bagka bir 6zellik ise; bu
iglerle ilgili olarak avans ve hakedislerin damga vergisine tabi olmas: yaninda
gelir vergisi tevkifatina tabi olmamasidir. Ayrica, yapilan isin 89 ve 91 seri
nolu Katma Deger Vergisi genel tebligi’nde belirtilen kamu kurum ve
kuruluglarma yapilmast durumunda, 4/10 oraninda KDV tevkifatina tabi
tutulmasi gerekmektedir.

L1-Yulara Yaygn Olmayan  Insaat ve Onarmm  Islevinde Avanslar ve
Muhasebelestivilmesi

Avans, i sahibi tarafindan miiteahhide igle ilgili ¢aligmalarinin yerine
getirmesini kolaylagtirmak amaciyla verilen ve yapilan iglerle arasinda dogrusal
bir iliski bulunmayan paralardur.

Avanslar bir teslim ve hizmet karsiigi olmadigindan dolayr Katma Deger
Vergisi’ne tabi olmamakta, yapilan igin yillara yaygin olup olmama durumuna
gore gelir vergisi ve damga vergisi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Yapilan ingaat ve onarim iginin yillara yaygin olmadigi durumlarda, bu
ingaatlarla ilgili verilen avanslarda damga vergisi hesaplanmakta, gelir vergisi
hesaplanmasi  yapilmamaktadir. Avans o©demesi karsiiginda makbuz
veriliyorsa veya belli bir parayi ihtiva eden sozlesme yapilmugsa, yapilan 6deme
tizerinde Damga Vergisi Kanunu’'nda belirtilen oranda (%0,948) damga
vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

Avanslarin - muhasebelestirilmesinde; i sahibinden alinan avanslarla,
tageronlara verilen avanslarin kayitlarinda farkliliklar bulunmaktadir.

1.1.1-Is Sahibinden Alman Avansiar ve Muhasebelestivilmesi

Insaat ve onarim igini ihale eden kurum ve kuruluglar, ihaleyi kazanan
miiteahhitlere igin yapimi kolaylagtirmak amaciyla avans adi altinda
O0demede bulunabilirler. Yaptirilan ingaat ve onarim isi yillara yaygin degilse
avanst verecek olan igveren, tahakkuk eden avanstan Damga Vergisi
Kanunu’nda belirtilen oranda damga vergisi kesintisi yapmasi gerekmektedir.
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Ornek: Erzincan Milli Egitim Miidiirliigii, ingaat ve onarim isi faaliyetinde
bulunan Yildirim Ingaat Isletmesi Limited Sirketine, yapmayr iistlendigi
yillara yaygin olmayan Okul Ingaati igiyle ilgili 10.10.20X5 tarihinde
25 000,00.TL.-lik avans tahakkukundan gerekli kesintiler yapildiktan sonra

kalan kismu igin ¢ek vermistir.

Yapilan ingaat igi yillara yaygin olmadigindan sadece damga vergisi kesintisi
yapilacak, avans olmasindan dolayt KDV hesaplanmayacaktir.

Alinan avans muhasebe kaydi;

10.10.20X5

101 ALINAN CEKLER HESABI 24 763.-

101 01 Alinan Cekler Hesab1 24 763.-

740 H. URETIM MALIYETI HES. 237.-

740 10 Okul Ingaat 237.-
740 10 08 Damga Ver.  237.-

340 AL. SIPARIS AVANS. 25 000.-

340 10 Okul Ing. Av.

Avans alimi.

1.1.2- Taserona Verilen Avansiar ve Mubasebelestivilmesi

Tagerona yaptirilan ingaat ve onarim iglerinde, vergilendirme agisindan 6nemli
olan, tageronluk sozlesmesine gore, taseronun istlendigi ingaat ve onarim
isinin yapim siiresidir. Miiteahhit tarafindan yapilan ingaat ve onarim iginin
yillara yaygin olup olmamast 6nemli degildir. Onemli olan tageron tarafindan
yapilacak olan ingaat ve onarim isinin siiresidir. Tageronun yaptig: ig yilara
yaygin degilse, yani ayni yil iginde baslayip ayni1 yil iginde bitecekse, tagerona
yapilacak avans odemelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmayacak, ancak
damga vergisi kesintisi yapilacaktir.

Ornek: Yildirim Ingaat Tsletmesi Limited Sirketi, yapmayi iistlendigi yillara
yaygin Okul Ingaat iginin hafriyat isinin yapimini taseron firmasina vermistir.
Yapilan sozlesme geregince is 10.10.20X5 tarihinde baglayip, 15.12.20X5
tarthinde bitecektir. Miiteahhit firma tarafindan isin yapilmasiyla ilgili olarak
tageron firmaya 15.10.20X5 tarihinde 15 000,00.TL.-hik avans tahakkuk
ettirmig, gerekli kesintilerden sonra kalan kismini tageron firmanin banka
hesabina nakit olarak yatirmistir.
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Okul ingaat isi yillara yaygin olmasina ragmen, tageronun yapacag hafriyat ist

yillara yaygin olmadigindan dolayi, tagerona yapilacak avans 6demelerinden
gelir vergisi kesintisi yapilmayacak, ancak damga vergisi kesintisi yapilacaktir.

Tagerona avans verilmesi muhasebe kayd;

10.10.20X5
179 TAS. VER. AVANSLAR 15 000,00.-
179 10 Okul Ins. Avans1 15 000,00.-

100 KASA HESABI 14 857.80.-

100 01 TL Kasast

360 OD. VER. VE FON. 142.,20.-

360 02 D. V. 142.20.-

Taserona avans verilmesi

2-YILLARA YAYGIN OLMAYAN INSAAT VE ONARIM
ISLERINDE HAKEDISLER VE MUHASEBELESTIRILMESI

Bir ingaat taahhiit ve onarim iginde isin baglamasindan o ana kadar yapilan
kismina ait iglemlerin parasal olarak olgiilmesine hakedis denir.

Hakedigler, miiteahhitlerce ig programlarina uygun olarak yapilan igin ve iste
kullanilmak {izere ingaatta kullanilan malzemenin miktarini, birim fiyatini,
tutarini ve bu tutarlardan yasalara uygun olarak yapilacak kesintileri gosteren
raporlardir.

Hakedislerin muhasebelestirilmesinde; ig sahibinden alinan hak edig kayitlart
ile tageronlara verilen hakedis kayitlar1 arasinda farkliliklar bulunmaktadur.

2.1- Is Sahibinden Alman Hakedisler ve Mubasebelestivilmesi

Insaat ve onarim isini ihale eden kurum ve kuruluslar, ihaleyi kazanan
miiteahhitlere yaptiklar1 igin 6lgtimlenmesi sonucunda hesaplanan tutarlarda
hakedis ad1 altinda 6demede bulunurlar. Yaptirilan ingaat ve onarim igi yillara
yaygin degilse hakedisi verecek olan igveren, tahakkuk eden hakedisten sadece
damga vergisi kesintisi yapmasi gerekmektedir.

Ornek: Erzincan Milli Egitim Miidiirliigii, ingaat ve onarim isi faaliyetinde
bulunan Yildirim Ingaat Igletmesi Limited Sirketine, yapmay: tistlendigi
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yillara yaygin olmayan Okul Ingaati igiyle ilgili 10.10.20X5 tarihinde %20
oraninda KDV hari¢, 125 000,00.TL.-Tik hakedis tahakkukundan gerekli
kesintiler yapildiktan sonra kalan kismu igin ¢ek vermistir.

Yapilan ingaat ve onarim isi yillara yaygin olmadigindan dolay: gelir vergisi
kesintisi yapilmayacak, damga vergisi kesintisi yapilacak ve ingaatin resmi bir
kuruma ait olmasi dolayisiyla KDV nin 4/10 luk kisminin tevkif edilmesi
gerekecektir.

Alinan hakkedislerin muhasebelestirilmesi kaydi;

10.10.20X5

101 ALINAN CEKLER HESABI 138 815.-

101 01 Alinan Cekler Hesab: 138 815,00.-

740 H. URETIM MALIYETI HES. 1185.-

740 10 Okul Ingaat 1 185,00.-
740 10 08 Dam. Ver. 1 185,00.-

600 YURT ICI SATIS. H. 125 000.-

600 10 Okul Ing. Hak.

391 HES. KDV HESABI 15 000.-

391 20 %20 Hes. KDV Hs.

Hakedis alimu.

KDV. Tevkifatini takibi igin agagidaki kaydin yapilmasi gerekmektedir.

KDV. Tevkifatinin nazim hesaplarda takip kaydz;

10.10.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 10 000.-
910 01 KDV Tevki. Borglular

900 NAZIM HES. 10 000.-

900 01 KDV Tev. Al

KDV Tevkifati

2.2-Is Sahibinden Alman Avansiarm Hakedislerden Mahsubu

Yillara yaygin olmayan ingat ve onarim igleriyle ilgili olarak alinan avanslar,
faaliyetle ilgili daha sonra yapilacak olan hakedislerden mahsup edilmek tizere
verilmektedirler.
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Yillara yaygin olmayan ingaatlarla ilgili olarak alian avanslar 340 ALINAN
SIPARIS AVANSLARI HESABInin alacaginda takip edilir. Hakedis
aliminda ise bu hesap borglandirilarak 600 YURT ICI SATISLAR
HESABI'na alacak kaydedilir.

Ornek: Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan Celik Ingaat Taahhiit Isletmesi
Limited Sirketi, yapmayi {istlendigi yillara yaygin olmayan Koprii Ingaatryla
ilgili olarak 10.10.20X5 tarthinde 50 000,00.TL.-lik avanstan gerekli
kesintiler yapildiktan sonra kalan kismini nakit olarak almugtir. Sirket Koprii
Insaatla ilgili olarak 10.12.20X5 tarihinde, %20 orannda KDV hari¢
120 000,00.TL.- tutarinda hakedis bedelinden gerekli yasal kesintiler
yapildiktan sonra kalan kismi banka hesabina yatirilmistir.

Avans aliminin muhasebelegtirilmesi kaydi;

10.10.20X5

100 KASA HESABI 49 526.-

100 01 TL Kasas1 49 526,00.-

740 H. URETIM MALIYETI HES. 474.-

740 10 Koprii Ingaati 474.-
740 10 08 Damga Ver. 474 .-

340 AL. SIPARIS AVANS. 50 000.-

340 10 Kop. Ins. Av 50 000.-

Avans alimi.

Hakedis aliminin muhasebelestirilmesi:

Hakedigin hesaplanmasi:

Hakedis bedeli : 120 000,00
%20 KDV : 24 000,00 (4/10 KDV Tevkifat1 9 600,00)
Damga Ver. kesintisi  : 990,00

Avans kesintisi : 50 000,00
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Hakkedis alim muhasebe kaydi;

10.12.20X5
102 BANKALAR HESABI 83 763,40.-
102 01 Bankas1 Hs. 83 763,40.-
740 H. URETIM MALIYETI HESABI 636,60.-
740 10 Koprii Ingaatt 636,60.-

740 10 08 D. Ver. 636,60.-
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS 50 000,00.-
340 Koprii Ing. Avanst 50 000.-
600 YURT ICI SATIS. HES. 120 000.-
600 10 Okul Ing. Hakedisi
391 HES. KDV HES. 14 400.-
391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Hakedis alimu.

KDV. Tevkifatini takibi igin agagidaki kaydin yapilmas: gerekmektedir.
KDV. Tevkifatinin nazim hesaplarda takip kaydu;

10.10.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 9 600.-
910 01 KDV Tevk. Borglular
900 NAZIM HESAPLAR 9 600.-

900 01 KDV Tevki. Alacak.

KDV Tevkifati

2.3- Taseron Hakedisleri ve Mubasebelestivilmes

Tageron hakedigleri miiteahhit firmanin tagerona devrettigi islerle ilgili olarak
tageron firma tarafindan diizenlenen hakedislerdir. Daha 6nce de belirtildigi
gibi burada 6nemli olan konu tageron firmaya yaptirilan iglerin yillara yaygin
olup olmamasidir. Tageron firmanin yiiklendigi isler yillara yaygin degilse
diizenlenen hakedislerde stopaj vergi kesintisi yapilmayacaktir. Tageron firma
hakedis bedelini makbuz karsiliginda almigsa damga vergisi kesintisi yapilacak,
fatura kargiligr almigsa herhangi bir yasal kesinti yapilmayacaktir.
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Ornek: Erzincan Milli Egitim Miidiirliigii Okul In§aat1 yapimint yiiklenen ve
ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Yildirim Ingaat Tsletmesi Limited
Sirketi, yapmay1 iistlendigi Okul Ingaati isinin hafriyat igini 10.10.20X5 -
12.12.20X5 tarihleri arasinda yapmak iizere tagseron firmaya ihale etmistir.
Tageron firma hafriyat igini tamamlamig ve 15.12.20X5 tarihli fatura
kargihiginda %20 oraninda KDV hari¢ 150 000,00.TL.- tutarinda ¢ek
almugtir. Tngaat ve onarim isi resmi bir kuruma ait oldugundan dolay1 da 4/10
oraninda KDV tevkifati yapilmugtir.

Miiteahhit firmanin muhasebe kayitlari;

Tagerona hakedis 6deme kaydi;

15.12.20X5
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 150 000.-
740 10 Okul Insaati 150 000.-

191 INDIRILECEK KDV HESABI 30 000.-
191 20 %20 Ind. KDV Hes.

360 OD. VERGI VE FON. 12 000.-

360 03 KDV Tevk. 12 000.-

103 VER. CEKLER 168 000.-

103 01 Ver. Cekler Hes.

Taserona hakedis 6denmesi.

KDV tevkifatinin nazim hesaplara aktarilmas kaydi;

15.12.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 12 000.-
910 01 KDV Tevkifatindan Borglular
900 NAZIM HESAPLAR 12 000.-

900 01 KDV Tevki. Alac.

KDV Tevkifat:
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Tageron firmanm muhasebe kayitlari;

15.12.20X5
101 ALINAN CEKLER HESABI 168 000.-
101 01 Alinan Cekler Hesab:

600 YURT ICI SATISLAR H. 150 000.-

600 10 Hafri. Gel.

391 HES. KDV HESABI 18 000.-

391 20 %20 Hes. KDV Hes.

Hakedis alimu.

Nazim hesaplarin kapatiimasi kayds;

15.12.20X5
910 NAZIM HESAPLAR 12 000.-
910 01 KDV Tevki. Borglular
900 NAZIM HESAPLAR 12 000.-

900 01 KDV Tevkifat. Al

KDV Tevkifat

2.4-Tagerona Verien Avanslarin Hakedislerden Mahsubu

Insaat ve onarim isi yapiminda birgok alanda uzmanlik gerektiren islerin
yapiminda ikinci derecede miiteahhitler olarak tageronlar kullanilmaktadir.
Tageronlara da zaman zaman isgin baglangicinda avans adi altinda 6demelerde
bulunulmakta, bu avans 6demeleri daha sonra yapilacak olan hakediglerden
mahsup edilmektedir.

Ornek: Yillara yaygin ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kog Ingaat
Taahhiit Isletmesi Kollektif Sirketi Ozel Idareye bagh Ozel Vergilendirilmeye
tabi Su Kanali Ingaat iginin yapimin iistlenmistir. Sirket bu insaat isinin demir
i¢iligini  tageron firmaya ihale etmistir. Yapilan sozlesmeye gore is
10.08.20X5 tarihinde baglayacak ve 12.12.20X5 tarihinde sona erecektir.
Sirket tageron firmaya 15.08.20X5 tarihinde 50 000,00.TL.- tutarinda avans
O0demesinden gerekli yasal kesintiler yaptiktan sonra kalan kismi igin gek
vermistir. Tageron firma isi zamaninda tamamlamig ve fatura karsiliginda ist
teslim ederek %20 oraninda KDV hari¢ 120 000,00.TL.-tutarinda hakedis
almistir.
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Tagerona verilen avansin muhasebelegtirilmesi kayd;

10.08.20X5
179 TAS. VERILEN AVANSLAR 50 000,00.-
179 10 Su Kanal Ing. Avansi 50 000,00.-

103 VER. CEKLER 49 526,00.-

103 01 Ver. Cekler Hes.

360 OD. VER. VE FON. 474.00.-

360 02 Damga Ver.

Taserona avans verilmesi

Tagerona verilen hakedigin muhasebelestirilmesi kaydi;

12.12.20X5
740 HiZ. URETIM MALIYETI HES. 120 000.-
740 10 Okul Insaati 120 000.-

191 INDIRILECEK KDV HESABI 24 000.-
191 20 %20 Ind. KDV Hes. 24 000.-
179 TAS. VER. AVANS. 50 000.-

179 10 Su Kan. Avansi

360 OD. VERGI VE FON. 9 600.-

360 03 KDV Tevkifat

103 VER. CEKLER 84 400.-

103 01 Ver. Cekler Hes.

Taserona hakedis 6denmesi.

Nazim hesaplarin kapatilmasi kaydi;

12.12.20X5
910 NAZIM HESAPLAR

910 01 KDV Tevki. Borglular
900 NAZIM HESAPLAN
900 01 KDV Tev. Alacak.

9 600.-

9 600.-

KDV Tevkifati
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3-YILLARA YAYGIN OLMAYAN INSAAT VE ONARIM
ISLERINDE GECICI VERGI UYGULAMASI VE
MUHASEBELESTIRILMESI

3.1-Yulara Yaygm Olmayan Insant ve Onarum Islerinde Gegici Vergi Uygulamast

Gegici vergi, gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin cari vergilendirme
donemlerinin gelir ve kurumlar vergisine mahsuben iiger ayhik kazanglart
tizerinden hesaplanip 6denen bir pegin vergi uygulamasidir.

Gelir Vergisi Kanunwna gore;* Ticari kazang sahipleri (basit usulde
vergilendirilenler harig) ve serbest meslek erbabi cari vergilendirme
doneminin gelir vergisine mahsup edilmek {izere VUK hiikiimlerine gore
(indirim, istisnalar ve degerleme hiikiimleri de dikkate alinarak) belirlenen
ilgili hesap doneminin iiger aylik kazanglar1 tizerinden % 15 oraninda gegici
vergi Oderler. Gegici vergi matrahinin hesaplanmasinda dénem sonu mal
stoklarinin degeri kayitlar tizerinden tespit edilir. Hesaplanan gegici vergi, tig
aylik donemi izleyen ikinci ayin 15. giinii aksamini kadar bagh olunan vergi
dairesine beyan edilir. Ayn1 donem iginde tevkif yolu ile 6denen gelir vergisi
hesaplanan gegici vergiden mahsup edilir. Ge¢mis donemlere ait gegici
verginin % 10'u agan tutarda eksik beyan edildiginin tespiti halinde, eksik
beyan edilen bu kisim i¢in resen veya ikmalen gegici vergi tarh edilir.

Bir 6nceki hesap doneminde tiger aylik donemler halinde tahakkuk ettirilerek
tahsil edilen gegici vergi yillik beyanname iizerinden hesaplanan gelir
vergisinden mahsup edilir. Mahsup edilemeyen tutar miikellefin diger vergi
borglarina mahsup edilir. Bu mahsuplara ragmen kalan gegici vergi tutar1 o
yilin sonuna kadar yazili olarak talep edilmesi durumunda miikellefe iade
edilir.

Isin birakilmast halinde isin birakildigt dénemi takip eden dénemlerde gegici
vergi hesaplanmasi yapilmaz.

Kurumlar Vergisi miikellefleri Kurumlar Vergisi Kanununa gore;*
donemler itibariyle tespit edilen kurum kazancinin % 20’si oraninda gegici
vergi oderler.

Ayni takvim yilinda baglanihip tamamlanan ve Aylara Yaygin Ingaat Taahhiit
ve Onarmm isi olarak ifade edilen ingaat taahhiit ve onarim igleri Gelir Vergisi

% Gelir Vergisi Kanunu miikerrer m. 120
% KVK., m.25
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Kanununun 42. maddesindeki 6zel vergilendirme sistemi kapsaminda
olmadigindan, gegici vergi uygulamalarina dahil edilmektedirler. Ancak aylara
yaygin ingaat taahhiit ve onarim isinin kir veya zarari hangi gegici vergi
doneminde beyan edilmelidir? Burada iki yaklagim s6z konusudur. Birincisine
gore; aylara yaygin ingaat taahhiit ve onarim iginin kar veya zarari igin
tamamlanmasini beklemeden her gegici hesap doneminde vergi hesaplanip
beyan edilmesi gerekmektedir.

Ornegin Yildirim Ingaat Isletmesi aylara yaygin Okul Ingaat ve onarim isi
yapmaktadir. Igletme yapmayi iistlendigi Okul Ingaat ve onarim isi,
12.02.20X5 tarihinde baglayip, 23.09.20X5 tarihinde bitirilecektir. Tsletme
bu ingaatla ilgili olarak gegici vergisini, 31.03.20X5 tarihi itibari ile kir veya
zararini hesaplayarak birinci donem, 30.06.20X5 tarihi itibari ile kar veya
zararmni hesaplayarak ikinci donem ve 30.09.20X5 tarihi itibari ile kar veya
zararin1 hesaplayarak {gilinci donem gegici vergi beyan edeceklerdir.

Diger yaklagima gore ise, aylara yaygin ingaat taahhiit ve onarim iginin kar
veya zarart igin tamamlandig1 donemde ortaya ¢ikar, dolayisiyla gegici vergisi
de bu donemde hesaplanmali ve igin tamamlandigi donemin gegici vergi
donemi sonunda beyan edilmelidir. Ornegin Kazankaya Insaat Isletmesi
aylara yaygin Okul Ingaat ve onarim isi yapmaktadir. Okul Ingaat ve onarim
isi 12.02.20X5 tarihinde baglayip 23.09.20X5 tarihinde tamamlanmugtir.
Isletme 30.09.20X5 tarihi itibari ile kar veya zararini hesaplayarak iigiincii
donem gegici vergi beyannamesinde beyan edecektir.

Nitekim Gelir Idaresinin yaklagimi da bu yénde olup, bu konuda Gelir Idaresi
Bagkanligt Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi Miikellef Hizmetleri Gelir
Vergileri Grup ~ Midiirliigiiniin ~ B.07.1.GIB.4.06.16.01/KV  sayili
muktezasinda “........ Kanunda yer alan diizenlemelerden anlagilacag iizere,
kurum kazanci, ticari kazang niteligi tasidigr ve ticari kazang gibi tespit
edildiginden elde etme yoniinden tahakkuk esasi gegerlidir. Kurum
kazancinin hesap donemleri itibariyle tespit edilerek, donemler itibariyle
gerceklesmis gelir ve giderlerin safi kurum kazancinin tespitinde dikkate
alinmasi gerekir. Donemsellik ilkesi geregince igletmenin siirekli kabul edilen
omrii belli donemlere boliintir ve her donemin faaliyet sonuglari diger
donemlerden bagimsiz olarak saptanir. Gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilerek hasilat, gelir ve karlar ayn1 doneme ait maliyet, gider ve
zararlarla karsilagtirtir. Tahakkuk ise gelirin ve giderin miktar ve mahiyet
itibariyle kesinlesmesini ifade eder. Bu itibarla, yapilan ingaat tamamen
bitirilmedigi miiddet¢e maliyet olugmayacagindan ingaatin devamu siiresinde
alinan hak edisler avans olarak degerlendirilecek ve so6z konusu hak edis
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alimlar1 nedeniyle kar/zarar beyan edilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Bu ¢ergevede, ilgi dilek¢enizde ayni yil iginde baslayip bitirilmesinin
ongoriildiigii belirtilen ingaata iligkin olarak; ingaatin bitirildigi donemde
maliyet bedelinin tespit edilmesi ve alman hakediglerle arasindaki farkin
(ingaat devam ederken alinan hakedisler dahil olmak {izere) ingaatin
tamamlandigr donem kurum kazancina dolayisiyla gegici vergi matrahina
dahil edilerek beyan edilmesi gerekmektedir. Seklinde goriiy beyaninda
bulunmuglardir.

7338 Vergi Usul Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanuna gore; 01.01.2022 tarihinden itibaren 4. Donem Gegici Vergi
Beyannamesi yiirtirliikten kaldirildi. En son yapilan bu diizenleme ile gegici
vergi uygulamasinda; 1. Donem (Ocak - Subat - Mart) beyannamesi
14 Mayisa kadar, 1.D6nem gegici vergi 6demesi 17 Mayisa kadar, 2.D6nem
(Nisan - Mayis - Haziran) beyannamesi 14 Agustosa, 2.Dénem gegici vergi
Odemesi 17 Agustosa kadar, 3. Donem (Temmuz - Agustos - Eyliil)
beyannamesi 14 Kasima, kadar gegici vergi 6demesinin ise 17 Kasima kadar
yapilmasi gerekmektedir.

3.2- Yiara Yaygn Olmayan Insant ve Onarum Islevinde Gegici Vergi
Uygulamasimin Mubasebelestivilmesi

3.2.1-Gegici Verginin Isin Tamamlandyyp Yontemine Gove Tahaklkuk Hesabs ve
Muhasebelestivilmesi:

Bu yontemde ingaatin gegici vergisi igin tamamlandigi donemde
hesaplanmaktadir.

Ornek: Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan gelir vergisi miikellefi olan
Yildirim Ingaat Taahhiit Isletmesinin, 20X5 yilinda yapmay: {istlendigi
tamamlanan Okul Insaatimin, 10.07.20X5 tarihinde hesaplanan dénemsonu
kart 20 000.TL.-dir.

Donem kari : 20 000,00
Gegici vergi hesabi : 3000,00
(20 000,00 X %15)
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Gegici vergi tahakkuk kaydi;

10.07.20X5
193 PESIN OD. VER. VE FONLAR 3 000.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 3 000.-
360 OD. VER. VE FON. 3000.-

360 04 Pesin Ver.

Gegici vergi tahakkuk kayd.

Gegici vergi 6deme kayds;

15.08.20X5
360 OD. VERGI VE FONLAR 3 000.-
360 04 Pegin Vergi 3 000.-

100 KASA HESABI 3 000.-

100 01 TL Kasas1 Hes.

Gegici vergi 0demesi.

Donem karinin net kar hesabina devsir kaydi;

31.12.20X5
690 DONEM NET K/Z HES. 20 000.-
690 01 20X4 Yili Kar1

590 DON. NET KARI H. 20 000.-

290 01 20X4 Yili Kar1 Hes.

Donem karinin net kar hesabina devri.

Sahus isletmelerinde gelir vergisi isletme sahiplerine ait oldugundan 6denen
gegici vergilerin izlenmesi igin agilan gegici vergiler hesabinin donem sonunda
isletme sahiplerinin hesabina aktarilarak kapatilmasi gerekmektedir.
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Pesin verginin ortaklar hesabina aktariimasi kaydi;

31.12.20X5
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 3000.-
131 01 Ort. Alacaklar

193 PES. OD. VER. VE FON 3 000.-

193 10 Okul Ins. Geg.V.

Pesin verginin ortaklara aktarilmast.

Ornek: Insaat ve onarim faaliyetinde bulunan kurumlar vergisi miikellefi olan
Yildirim Ingaat Taahhiit Isletmesi Limited sirketi, 20X5 yilinda yapmay1
tistlendigi ingaati tamamlanan Okul Insaatimn, 10.08.20X5 tarihinde
hesaplanan dénem kar1 20 000.TL.-dir.

Isin tamamlandigi yontemine gore gegici vergi tahakkuku hesabi ve
mubhasebelestirilmesi:

Donem kari : 20 000,00
Gegici vergi hesabr (20 000,00 X %20) : 4 000,00
Kurumlar vergisi hesabr (20 000 x %20) : 4 000,00

Pesin vergi tahakkuk kaydi;

10.08.20X5
193 P. ODENEN VERGI VE FON. 4 000.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 4 000.-
360 OD. VER VE FON. 4 000.-

360 04 Pesin Ver. 4 000.-

Gegici vergi tahakkuk kayd.
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Pesin vergisinin 6denmesi kaydi;

15.09.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 4 000.-
360 04 Pesgin Vergi 4 000.-

100 KASA HESABI 4 000.-

100 01 TL Kasast Hes.

Gegici vergi 0demesi.

Kurumlar vergisine tabi kurumlarda, gegici vergi donem sonunda tahakkuk

eden vergiden mahsup edilir.

Donem karindan ayrilacak vergi ve yasal yiikiimliiliikler 691 DONEM KARI
VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUKLER KARSILIGI
HESABI'na bor¢, 370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUKLER KARSILIGI HESABT’na alacak kaydedilir.

Kurumlar verginse kargilik ayrilmasi kaydi;

31.12.20X5
691 D. KARI VER. VE D. YAS. YUK. 4 000.-
KARSILIGI HESABI
691 01 Don. Kar1 Verg. Ve Yas. Yiik. Kars.
370 D. KARI V. VE D. YAS. 4 000.-
YUK. KARS. HES.
370 01 D. Kar1 Ve Dig. Yas.

Kurumlar vergisinin ilgili hesaba devri.
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Donem net kar hesabinin muhasebe kaydi;

31.12.20X5
690 DONEM KAR VE ZARARI HESABI
690 01 20X4 Yili Kar1 hes.
691 D. KARI VER. VE D.
YAS. YUK. K. HS.
691 01 D.K.V. Yas. Yiik. Kars.
692 DONEM NET K/Z HS.
692 01 20X4 y1ili Net K/Z Hes.

Kurumlar vergisinin ilgili hesaba devri.

20 000.-

4 000.-

16 000.-

Donem net K/Z hesabinin donem net kar hesabina devir kayd;

31.12.20X5
692 DONEM NET K/Z HS.
692 01 20X4 Yili Kar1 Hes.
590 DONEM NET KARI HES.
590 01 20X4 Yili Net kar1 Hes.

Donem karinin net kar hesabina devri.

16 000.-

16 000.-

Pegin 6denen vergi ve fonlar donem sonunda 371 DONEM KARININ
PESIN ODENEN VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER HESABI’na

aktarilir.

Pegin 6denen vergilerin ilgili hesaba devir kayd;

31.12.20X5
371 D. KAR. PES. OD. VER. VE D. YUK.
371 01 D. Kari Pes. Od. Vergi Dig. Yiik.
93 PES. OD. VER.
193 01 20X4 Yili Pesin V.

4 000.-

4 000.-

Pesin 6denen verginin ilgili hesaba devri.
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Pesin 6denen vergilerle ilgili agilan gegici hesaplarin kapanig kaydi;

31.12.20X5
370 D.KARIV. VE D. YAS. Y. K. HES. 4 000.-
370 01 D. Kar1 Pes. Od. Vergi Dig. Yiik.

371 D. KAR. PES. OD.
VER. VE D. YUK. HES. 4 000.-
371 01 D. Kar1 Ve Dig. Yas.

Pesin 6denen vergilerin karsilik hes.

3.2.2- Gegici Verginin Donemler Itibaviyle Tahaklkukn ve Mubascbelestivilmesi

Bu yontemde ingaatin gegici vergisi, gegici vergi donemlerinde ingaatla ilgili
kar zarar hesabi yapilarak donemler itibariyle hesaplanmaktadir.

Ornek: Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan gelir vergisi miikellefi olan
Yildirim Ingaat taahhiit Isletmesinin, 20X4 yilinda yapmayi iistlendigi ingaatt
tamamlanan Okul Ingaatinin, 10.12.20X5 tarihinde hesaplanan dénem kar
20 000.TL.-dir. Isletmenin gegici vergi donemlerinde hesaplanan gegici vergi
tutarlar1 agagidaki gibidir:

Isletmenin ilk ii¢ aylik (Ocak, Subat, Mart) dénem itibariyle gegici vergi
hesaplanmasi sonucu tahakkuk eden vergi 2 000,00. TL.-dir.

Birinci Donem gegici verginin tahakkuk kaydi;

29.03.20X5
193 PESIN OD. VER. VE FONLAR 2 000.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 2 000.-
360 OD. VER. VE FON. 2 000.-

360 04 Pegin V. 2 000.-

Gegici vergi tahakkuk kayd.
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Pesin verginin 6denme kaydi;

15.04.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 2 000.-
360 04 Pesin Vergi

100 KASA HESABI 2 000.-

100 01 TL Kasast Hes.

Gegici vergi 0demesi.

Isletmenin ikinci ti¢ ayhk (Nisan, Mays, Haziran) dénem itibariyle gegici
vergi hesaplanmasi sonucu tahakkuk eden vergi 3 000,00.TL.-dir.

Ikinci Dénem gegici vergi tahakkuk kaydi;

30.06.20X5
193 PESIN OD. VERG. VE FONLAR 3 000.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 3 000.-
360 OD. VER. VE FON. 3 000.-

360 04 Pesin V. 3 000.-

Gegici vergi tahakkuk kaydi.

Ikinci Dénem gegici verginin ddenmesi kayd;

15.07.20X5

360 OD. VERGI VE FONLAR 3 000.-
360 04 Pesin Vergi 3 000.-

100 KASA HESABI 3 000.-

100 01 TL Kasast Hes.3 000.-

Gegicli vergi 0demesi.

Isletmenin iigiincii iig aylik (Temmuz, Agustos, Eyliil) donem itibariyle gegici
vergi hesaplanmasi sonucu tahakkuk eden vergi 3 500,00.TL.-dir.
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Ugiincii Dénem gegici vergi tahakkuk kaydi;

30.09.20X5
193 PES. OD. VERGI. VE FON. 3 500.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 3 500.-
360 OD. VERGI VE FON. 3 500.-

360 04 Pegin Ver. 3 500.-

Gegici vergi tahakkuk kayd.

Ugiincii Dénem gegici vergi 6deme kaydi;

15.10.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 3 500.-
360 04 Pegin Vergi 3 500.-

100 KASA HESABI 3500.-

100 01 TL Kasast Hes. 3 500.-

Gegici vergi 6demesi.

Odenen gegici verginin ortaklardan alacaklar hesabina devir kayd;

31.12.20X5
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 8 500.-
131 01 Ortaklardan alacaklar
193 PES. OD. VER. 8 500.-

193 10 Okul in§. Gg. V.

Gecicl verginin ortaklar cari hesabina devri.

Ornek: Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan ve kurumlar vergisi miikellefi
olan Yildirim Ingaat taahhiit Tsletmesi Limited sirketi, 20X5 yilinda yapmay1
tistlendigi ingaati tamamlanan Okul Insaatimn, 10.12.20X5 tarihinde
hesaplanan dénem kar1 40 000.TL.-dir. Isletmenin bu ingaatla ilgili olarak
donemler itibariyle 1. Donem gegici vergi tahakkuku 2 000,00.TL.-dir
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Gegici verginin tahakkuk kaydi;

29.03.20X5
193 PESIN OD. VERGI. VE FONLAR 2 000.-
193 10 Okul Ing. Geg. Vergisi 2 000.-
360 OD. VER. VE FON. 2 000.-

360 04 Pegin V. 2 000.-

Gegici vergi tahakkuk kayd.

Gegici verginin 6denme kayd;

15.04.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 2 000.-
360 04 Pesin Vergi 2 000
100 KASA HESABI 2 000.-

100 01 TL Kasas:

Gegici vergi 6demesi.

Isletmenin ikinci ii¢ ayhik (Nisan, Mays, Haziran) dénem itibariyle gegici
vergi hesaplanmasi sonucu tahakkuk eden vergi 3 000,00.TL.-‘dir.

Birinci Donem gegici vergi tahakkuk kaydz;

30.06.20X5
193 PES. OD. VERGI VE FONLAR 3 000.-
193 10 Okul Ins. Geg. Vergi 3 000.-
360 OD. VER. VE FON. 3 000.-

360 04 Pesin Ver. 3 000.-

Gegici vergi tahakkuk kaydi




Ikinci dénem gegici vergi 6deme kaydi;
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15.07.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360 04 Pesgin Vergi 3 000.-
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasas1

Gegici vergi 0demesi.

3 000.-

3 000.-

Isletmenin iigiincii tig aylik (Temmuz, Agustos, Eyliil) donem itibariyle gegici

vergi hesaplanmasi sonucu

tahakkuk eden vergi 3 500,00.TL.-dir.

Ugiincii Dénem gegici vergi tahakkuk kaydi;

30.09.20X5
193 PESIN OD. VERGI VE FONLAR
193 10 Okul Ing. Geg. Vergi 3 500.-
360 OD. VERGI VE FON.
360 04 Pesin Ver. 3 500.-

Gegicl vergi tahakkuk kaydi.

3 500.-

3 500.-

Ucglincii donem gegici vergi 6deme kaydi;

15.10.20X5
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
360 04 Pesin Vergi 3 500.-
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasast 3 500.-

Gegici vergi 6demesi.

3 500.-

3 500.-
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31.12.20X5 tarihinde yapilacak hesaplama ve muhasebe kayitlar::
20X5 donem kar1 40 000,00.TL.-

Kurumlar vergisi hesab: (40 000,00 X %20) : 8 000,00.TL.-

Hesaplanan kurumlar vergisine kargilik ayirilmasi kayds;

31.12.20X5
691 D. KARI VER. VE D. YAS. YUK. 8 000.-
691 01 D. Kar1 Ver. Dig. Yiik. Kars.
370D. K. V. VED. YAS. Y. K. 8 000.-

370 01 D. Kar1 Verg. Y. Y. Karg

Kurumlar vergisinin ilgili hesaba devri.

Donem kar/zarar hesabinin donem net kar veya zarar hesabina devir kaydi;

31.12.20X5
690 DON. KARI VEYA ZARARI HES. 40 000.-
690 01 20X40Y1li Kar

691 D.K. V.VED. YAS. Y. K. 8 000.-

691 01 D. K. Ver. Dig. Yiik. K.

692 D. NET KARI VEYA ZAR. 32 000.-

692 01 20X4 Yili Net K/Z Hes.

Donem K/Z hesabinin net K/Z hesabima devri

Donem net kar veya zarar hesabinin donem net kar hesabina devir kaydi;

31.12.20X5
692 DON. NET KARI VEYA ZARARI HS. 32 000.-
692 01 20X4 Yili Net K/Z Hes.

590 D. NET KARI HESABI 32 000.-

590 01 20X4 Yili Net Kar He.

Donem karinin net kar hesabina devri.
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Pesin 6denen vergi ve fonlar dénem sonunda 371 DONEM KARININ
PESIN ODENEN VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER HESABI'na

aktarilir.

Pesin 6denen vergilerin ilgili hesaba devir kaydi;

31.12.20X5

371 D. KAR. PES. OD. VER. VE D. YUK.
371 01 D. Kari Pes. Od. Vergi Dig. Yiik.

193 P. OD. VERGI VE FON.

193 01 Pesin Oden. Vergi.

Pesin 6denen verginin ilgili hesaba devri.

Pesin 6denen vergi kargilik hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

31.12.20X5
370 D. KARI V. VE D. YAS. Y. K. HES.
370 01 D. Kar1 Verg. Y. Y. Karg
371D.K.P.OD. V. VED. Y.
371 01 D. Kari Pes. Od. Ver.

Pesin 6denen vergilerin kargilik hes.

Donem K/Z hesabinin dénem net kar hesabina devir kayd;

31.12.20X5
692 D. NET KARI VEYA ZARARI HS.
69201 20X4 Yili Net K/Z Hesabt
590 DONEM NET KARI HES.
590 20X4 Yili Net Kar Hesab1

Donem karinin net kar hesabina devri.

4 000.-
4 000.-

4 000.-
4 000.-

32 000.-
32 000.-
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01.01.20X6 tarihinde:

20X5 yil1 donem net kar hesabinin gegmis yillar kari hesabina devir kaydi;

01.01.20X6
590 DONEM NET KARI HESABI 32 000.-
590 01 20X4 Yili Net Kar1 Hesabt

570 GECMIS YIL KAR. HES. 32 000.-

570 01 20X4 Yili Kar1 Hesab1

Doénem karinin ge¢mig yil kar hesabina devri.




YEDINCI BOLUM

OZEL INSAAT ISLERI

1-OZEL INSAAT ISLERI HAKKINDA GENEL BILGILER

Kendi nam ve hesaplarina apartman, is hani vb. binalari inga edip de, bunlar:
kat, daire ya da diikkan halinde satan firmalarin yaptig1 ingaatlar “Ozel Ingaat”
olarak nitelendirilmektedir.

Bu boliimde, kendi nam veya hesaplarina apartman inga edip, daire, kat ve
diikkan halinde satanlardan ayrica, satmak amaci olmaksizin, kendi ihtiyaglart
igin ingaat yapanlarin vergi kanunlari yoniinden durumlari ele alinarak,
muhasebelestirilmesine iligkin 6zelliklere yer verilecektir.

Ozel ingaat iginden bahsedebilmek igin; ingaat iginin bir pargasi olan arsanin
varliginin, ingaat iginin firma tarafindan kendi adina yaptirilmasi, ortada bir
tretim faaliyetinin bulunmasi ve tretilen konut veya igyerlerinin satilmak
amaciyla yapiliyor olmasi 6zelliklerini tagimasi gerekmektedir.

Ozel ingaatlarda arsanin igletmenin kendisine ait olmasi veya arsanin bagkasina
ait olmasina ragmen kat karsiliginda tizerine ingaat yapilmasi, onun 6zel ingaat
olma vasfini degistirmez.

Arsa, ingaat1 yapan isletmeye aitse, yani onun aktifinde kayitli ise, arsanin
ingaatta kullanilmas: halinde maliyet degeri ile ilgili ingaatin ilk madde ve
malzeme hesabinda, daha sonrada ilgili ingaatin maliyet hesabinda
gosterilmesi gerekmektedir. Sonugta; arsa maliyeti ile ingaatim maliyeti konut
ya da igyerinin maliyetini olugturmaktadir.

Arsa bagkasina ait ise; bu durumda miilkiyeti bagkalarina ait olan arsa {izerinde
ingaat yapmak s6z konusudur. Arsa sahibine, belirli sartlarda iizerine kayith
arsasini daire ya da igyeri karsihiginda ingaat yapimina tahsis etmektir. Bu
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degisimde arsanin maliyeti ancak isin tamamlanmasinda, arsa sahibine
verilecek boliimlerin maliyetinin hesaplanmasi sonucunda belli olacaktir.

Ozel ingaatlarda gercek anlamda bir iiretim eylemi mevcuttur. Arsa iizerine
ilk madde, yardimc1 madde, isletme malzemeleri ve ¢esitli sekillerde makine
veya insan iggiicii kullanmak yoluyla ortaya yeni bir iiriin ¢ikarilmaktadur.

Ozel insaatlardan bahsedebilmek i¢in en 6nemli 6zelliklerden biri de, 6zel
ingaat faaliyetlerinin stirekli ve ticari amagh olarak devam ettirilmesidir.
Siireklilik tagryan o6zel ingaat islerinde ticari nitelik 6nem kazanmaktadir. Bu
tiir ingaat islerinde muhasebe iglemleri yaninda, vergi yasalarmin ticari
kazanglarina iliskin hiikiimlerin uygulanmas: gerekmektedir. Kisi veya
kurumlarin satmak amaciyla olmayan, kendi ihtiyaci igin yapilmas: halinde,
kar amaci bulunmadigindan, bu insaatlar1 da Ozel ingaat kapsaminda
degerlendirmek gerekmektedir. Ancak, ticari amagh 6zel ingaatlarla, kendi
ihtiyaci igin yapilan 6zel ingaatlarda vergi, sigorta ve muhasebe uygulamalari
bakimindan farkliliklar bulunmaktadir.

2-OZEL INSAATLARDA VERGILENDIRME

Ozel ingaatlarda vergilendirmeden bahsedebilmemiz igin, siirekli olarak ticari
amaglarla yapilan ingaatlardan elde edilen bir kazancin bulunmasi
gerekmektedir.

Ozel ingaat isiyle ugrasan gergek usulde vergilendirilen miikelleflerin,
VUK’nun 177/1 maddesindeki olgiilere uygun, durumlarinin gerektirdigi
ticari defterleri tasdik ettirerek tutmalar1 gerekmektedir.

Gergek kigilerce yapilan ingaat igleri vergi uygulamasi agisindan Ticari Kazang,
kurumlar agisindansa, kurum kazanci sayilmistir.

Ozel ingaat igleri GVK’nin 42. Maddesi kapsaminda degerlendirilmemelidir.
Bu Hiikiim sadece taahhiit seklinde ingaat yapan miikelleflerin vergilendirilme
sistemini diizenlemektedir. Ozel ingaat yapan isletmeler genel hiikiimlere gore
vergilendirteceklerdir.

Ozel insaatlarda, igin devam ettigi ve yillara yaygin oldugu durumlarda kar
veya zarar belirlenmemis oldugu durumlarda yillik beyanname verilmelidir.
Ingaatin tamamlanmasindan &nce gesitli nedenlerle alinan paralar alinan
avanslar niteliginde sayilmalidir. Ingaat tamamlandiktan sonra vergilendirme
hesaplamalarinin yapilmas: gerekmektedir.

Ozel ingaat isleri, gegici kabul esasina tabi olmayan iglerdir. Ozel ingaat
iglerinde igin bitiminden s6z edebilmek i¢in ingaat faaliyetinin tamamlanmasi
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ve fiilin birimlerin alicilarina teslim edilmesi gerekmektedir. Yani, ingaatin
devir igleminin tabuda tescil igleminin yapilmig olmasi lazimdir.

Ozel ingaatlarda igin bitimini belirleyen bagka bir hususta, konut veya isyerinin
kullanilmaya baglanmadan 6nce, belediyeden iskan ruhsatinin alinmig olmasi
durumudur. Bazi durumlarda iskan ruhsati almmamug olsa bile, ingaatin fiilen
kullanilmaya baglanmig olmast igin bitimi anlamina gelmektedir.

Ticari amagli 6zel ingaatlarin diger iglerden farkli yanlarindan biri de, ingaatin
baglandig yilda tamamlanabilecegi gibi, ingaatin birkag yil siirerek bagka bir
takvim yilinda tamamlanabilir olmasidir. Ticari amagl 6zel ingaatlarin kesin
kar ya da zarart ancak tamamlandiklar1 yilda belli olacagindan,
vergilendirilmesi de igin bittigi yilda belli olur. Bitirilen yilda satilan 6zel
ingaatlarin teslim edilen boliimlerine iligkin elde edilen gelirler ticari kazanglar
kapsaminda  degerlendirilerek, elde edildikleri yilda beyan edilerek

vergilendirilirler.

Kar/zararin saptanmas1 igin tiim daire, kat ve diikkanlarin satisin1 beklemeye
gerek yoktur. Kar-zarar yil igindeki satiglar esas alinmak suretiyle saptanur.
Satilmayan daire, kat ve diikkanlar ise, maliyet bedeli ile degerlendirilerek yil
sonunda mamul stoklarinda yer alir.

Katma Deger Vergisi Kanunu’na gore:*” Tiirkiye’de yapilan ticari faaliyetler
kapsaminda mal veya hizmet teslimleri vergi kapsamina alinmustir. Ingaat
tirmalar tarafindan imal edilen emtia niteligi tasgiyan konut ya da igyerinin
fatura kesilerek satig islemi yapilmas: durumu ticari faaliyet kapsaminda olup,
ingaatin Ozelligine gore farkli oranlarda KDV’ye tabidir.

Ozel ingaatlarda, arsa sahibinden saglanan arsa kargihginda kendisine
tamamlanan ingaattan konut ya da igyeri verilmesi yaygin bir uygulamadir.
Arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa tesliminde, arsa bir isletmenin
aktifinde kayitli ise, teslim KIDV’ye tabi olacak, gergek bir kisiye aitse KDV’ye
tabi tutulmayacaktir. Miiteahhit tarafindan arsa sahibine arsa kargihiginda
yapilan konut ya da igyeri 6zelliklerine gore KDV’ye tabi tutulacaktir.

Apartman inga edip daire, kat veya diikkan halinde satma amaci olmayanlar,
bagka bir ifadeyle kendi ihtiyaci igin ingaat yapanlarin bu iglerinden dolay1
vergi mikellefi olmalarma gerek yoktur. Aymi sekilde ingaatlarinda
caligtirdiklart isciler igin yapacaklart {icret 6demelerinde de vergi kesintisi
yapmalarina dolayisiyla muhtasar beyanname diizenlemelerine de gerek
yoktur.

¥ KDV., m.1/1
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Ozel ingaat sahiplerinin  Sosyal ~Giivenlik Kurumuna kargi olan
yikiimliiliiklerinde ise diger ingaat iglerindeki uygulamadan herhangi bir farki
yoktur.

3-OZEL INSAATLARDA KULLANILACAK HESAP PLANI,
MALIYET UNSURLARI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Ozel ingaat igleri hammadde, malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle yeni bir
mamul meydana getirdiklerinden dolayr iiretim igletmesi  Ozelligi
tagimaktadirlar. Bu ingaatlarda da diger itiretim igletmelerinde kullanilan
maliyet hesaplar1 kullanilmakta ve Tekdiizen hesap planina uygun olarak 7/A
veya 7/B segeneklerine gore muhasebelestirilmektedirler. Ingaat maliyetine
giren giderleri direkt giderler ve endirekt giderler olarak iki baslik halinde ele
almak gerekmektedir.

3.1- Ozel Ingant Islerinde Kullanilacak Hesap Plan

Kendi namina 6zel ingaat yapanlar inga ettikleri yapilari, maliyet bedeli ile
stoklarina kayit edecekler, daha sonra yapacaklari satiglara gore maliyet bedeli
ile stoklardan ¢ikarip satiglarin maliyetleri hesap gruplarinda izleyeceklerdir

Kullanilacak hesaplar agagidaki gibidir:
Isletmeler bu maliyet kayitlarini 7/A ve 7/B segenegine gore yapabilirler.
7/A segeneginde kullanilmasi gereken hesaplar agagida belirtilmistir.

Donem boyunca inga edilen yapilar igin yapilan maliyetle ilgili direkt ve
endirekt giderler,

150- ILK MADDE VE MALZEME

710- DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GIDERLERI
720- DIREKT ISCILIK GIDERLER

730- GENEL URETIM GIDERLERI

Maliyet ilgili olmayan giderler ise;

750-  AR-GE GIDERLERI

760- PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLERI

770- GENEL YONETIM GIDERLERI

780- FINANSMAN GIDERLERI

Hesaplarina borg kaydedilir.
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Donem sonu geldiginde sayet ingaat igletmesi ingaat diginda faaliyeti yoksa
maliyet dis1 giderler maliyet hesaplarina, varsa ig hacmine gore orant1 yolu ile
isabet eden kisim yine maliyet hesaplarina aktariir. Maliyet hesaplari ise
yisonu itibariyle, ilgili yansitma hesaplar1 kullanolarak 151- YARI
MAMULLER URETIM HESABPna, iiretim tamamlandiktan sonra
152 MAMULLER HESABPna ve ingaatin satilmast halinde ise
620 SATILAN MALLAR MALIYETI HESABI’na borg kaydedilir.

7/B segeneginde kullanilmas: gereken hesaplar agagida belirtilmigtir.

Donem boyunca insa edilen yapilar igin yapilan maliyetle ilgili direkt ve
endirekt giderler,

790 ILK MADDE VE MALZEME GIDERI

791 ISCI UCRETLERI HESABI

793 DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER HESABI
796 AMORTISMAN VE TUKENME PAYLARI HESABI

Maliyet ilgili olmayan giderler ise;

794 CESITLI GIDERLER HESABI

795 VERGI RESIM VE HARCLAR HESABI
797 FINANSMAN GIDERLERI HESABI
Hesaplarina borg kaydedilir.

Ozel ingaatla ilgili olarak yapilan giderler ilgili hesaplara kaydedildikten sonra,
yilsonunda 798 GIDER CESITLERI YANSITMA HESABI araciligiyla
799 URETIM MALIYETLERI HESABI'na borg kaydedilir. Yilsonunda
799 URETIM MALIYETLERI HESABI, 151 YARI MAMULLER-
URETIM HESABPna, tiretim tamamlandiktan sonra 152 MAMULLER
HESABI'na ve ingaatin satilmast halinde ise 620 SATILAN MALLAR
MALIYETI HESABI’na borg kaydedilir.
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3.2-Ozel Insaatlarda Maliyet Unsurlars Ve Mubasebelestivilmesi

Ozel ingaatlarda maliyet unsurlarimi direk ve endirekt giderler olarak iki
kisimda inceleyebiliriz.

3.2.1- Direkt Giderler ve Mubasebelestivilmesi

Ozel ingaatlarda direkt giderleri, her hangi bir dagitim hesaplamasina gerek
olmadan direkt olarak ingaatin maliyetine yiiklenen ilk madde ve malzeme
giderleri, igcilik giderleri ve genel iiretim giderleri olmak iizere ii¢ baglik
altinda inceleyebiliriz.

3.2.1.1-Direket Ik Madde ve Malzeme Giderleri ve Mubasebelestivilmesi

Ozel ingaat yapan isletmelerde ingaatlarda kullamilmak iizere satin alinarak
stoklanan ilk madde ve malzeme giderleri maliyet bedelleri ile 150 TLK
MADDE VE MALZEME HESABI'nda takip edilmektedir. Eger alinan ilk
madde ve malzemeler stoklanmadan direkt olarak ingaata gonderiliyorsa,
150 ILK MADDE VE MALZEME HESABI yerine, igletmenin kullandigt
Tekdiizen Hesap Planina gore farkli hesaplar kullanilmaktadur.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yilmazlar Ingaat Taahhiit
Isletmesi, yaptigi Ozel Okul Insaatinda kullamilmak iizere, 10.12.20X5
tarthinde %20 oraninda KDV haric 8 000,00.TL.-hik ¢imento ve
4 000,00.TL.-‘lik demir alarak stoklamug, bedelinin yarisini nakit kalani igin
i ay vadeli senet vermistir.
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10.12.20X5
150 ILK MADDE VE MALZEME HES.
150 10 Ozel Okul Ins. Stok H. 12 000.-
150 10 01 I. M. Ve Malz. St. 12 000.-
150 10 01 01 Cim. 8 000.-
150 10 01 02 Dem. 4 000.-
191 IND. KDV HESABI
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasas1
321 BORC SENT. HES.
321 01 Bor. Sent. Hes.

Ik madde ve malzeme alimi

12 000.-

2 400.-

7 200.-

7 200.-

Ornek: Ingaat ve onarim isleri faaliyetinde bulunan Yilmazlar Ingaat Taahhiit
Isletmesi, yapacagi Bina Ingaati yapmak tizere, 10.11.20X5 tarihinde pesin

bedelle 20 000,00.TL.- tutarinda arsa almugtr.

Arsa bedelinin ilk madde ve malzeme hesabina kaydi;

10.11.20X5

150 ILK MADDE VE MALZEME HES.
150 20 Bina Ingaat: Arsa H.

100 KASA HESABI

100 01 TL Kasas1

Arsa alimi.

20 000.-

20 000.-

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yilmazlar Insaat Taahhiit
i§lctmcsi, stokladig1 3 500,00.TL.-lik demiri, 15.12.20X5 tarihinde yaptig
Ozel Okul Ingaatinda kullanilmak iizere ilgili ingaata gondermistir.
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7/A segenegine gore:
Stoktan ingaata malzeme gonderilmesi kaydi;

15.12.20X5
710 DIREKT ILK M. VE MALZ. GID. 3500.-
710 10 Ozel Okul Ingaat: 3 500.-
71010 01 Ik M. ve Malz. 3 500.-
710 01 02 Demir 3500.-
150 ILK MAD. VE M. HES. 3500.-
150 10 Ozel Ok. Ins. S.
150 10 01 .M. MLZ.
150 10 01 02 De.

Ik madde ve malzemenin ing. kullanilmas

7/B secenegine gore muhasebelestirileceginde 710 DIREKT ILK MADDE
VE MALZEME GIDERI HESABI yerine 790 ILK MADDE VE
MALZEME HESABI kullanilacaktir.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Yilmazlar Ingaat Taahhiit
Isletmesi, yaptigi Ozel Okul Insaatinda kullanilmak iizere, 10.12.20X5
tarihinde %20 oraninda KDV harig toplam olarak 8 000,00.TL.-lik ¢gimento
ve 4 000,00. TL.-lik kereste alarak ingaata gondermis, bedelinin yarisini nakit
kalani i¢in ¢ek vermistir.

Ik madde ve malzeme ahs kaydi;

10.12.20X5
710 DIR. ILK MAD. VE MALZ. GID. 12 000.-
710 10 Ozel Okul Ingaat 12 000.-
710 10 01 Ilk Md ve Malz. 12 000.-
7101001 01 Cim. 8 000.-
710 10 01 03 Ker. 4 000.-
191 IND. KDV HESABI 2 400.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi 2 400.-
103 VER. CEKLER 14 400.-
103 01 Verilen Cek.

Ingaata ilk madde ve malzeme alimi
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3.2.1.2-Direkt Iscilik Giderleri ve Mubasebelestirilmesi

Ingaat ve onarim faaliyetinde bulunana ingaat isletmelerinin 6zel ingaatlarinda
cahstirdiklart iscileri igin ticret bordrosu diizenlemek zorundadirlar. Ucret
bordrosuyla tahakkuk eden iscilikler 7/A secenegine gore 720 DIREKT
ISCILIK GIDERLERI HESABI'nda, 7/B secenegine gore 791 ISCI
UCRET VE GIDERLERI HESABI’nda takip edilecektir.

Isgilik giderlerinin muhasebelestirilme islemleri daha énceki boliimlerde ele
alindigindan, bu boliimde bir 6rnekle hatirlatilacaktir.

Ornek; Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Dogu Ingaat Anonim
Sirketi, kendi arsast tizerine yapacagi 6zel bina ingaatinda ¢alistirdigi ig¢i Yagar
Korkmaz bekar olup 35 000,00.TL.- briit iicretle cahismaktadir. Mayis 20X5
aymna ait bordro puantaj bilgileri agsagidaki gibidir:

Briit ticret : 35 000,00.

SGK Is¢i Primi : (35 000,00. X 0,14)= 4 900

SGK Igveren Primi : (35 000,00. X %22,75) = 7 962,50
SGK TIss. Sig. Is¢i Pr.  : (35 000,00. X %1) = 350

SGK Iss. Sig.Isv. Pr.  : (35000,00. X %2) = 700

Hesap. Gelir Vergi : (35 000,00. - (4900 + 350 ) X 0,15 = 4 462,50
Odenecek Gelir Vergisi : 4 462,50 — 3 315,70 = 1 146
Damga Vergisi : (35 000,00- 26 005,50) X %0,759) = 68,26
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Direkt ig¢ilik tahakkuk kayds;

7/A segenegine gore:

30.05.20X5
720 DIREKT ISCILIK GIDERI HES. 43 662,50.-
720 10 Ozel Bina Ingaat Hes. 43 662,50.-
720 10 10 Isgilik Gideri 43 662,50.-

72010 10 01 B. Ucr. 5 000,00.-
720 10 10 02 SGK TIgv. P. 7 962,50.-
720 10 10 03 SGK Iss. Tsv. 700,00.-

335 PERS. BORCLAR 26 735,74.-
33501 Y. K. 26 735,74.-

360 OD. VER. VE FON. 1214.26.
360 01 G. Ver. 1 146,00.-
360 02 D Ver. 68,26.-

361 ODEN. S. GUV. KES. 15 712.50.-

361 01 SGK Isci 4 900,00.-
361 02 SGK Isv. 9 762,50.-
361 03 SGK Is. Is¢ 350,00.-
361 04 SGK Is. Isv.  700,00.-

Mayis ayt ticret bordrosu tahakkuku.

Bu muhasebe kaydinin 7/B secenegine gére yapilmasinda, 720 DiREKT
ISCILIK GIDERI HESABI yerine 791 ISCI UCRET VE GIDERLERI
HESABI kullanilmalidur.

3.2.1.3-Tagseron Giderleri ve Mubasebelestivilmesi

Ozel insaat ve onarim faaliyetinde bulunan isletmeler, yapacaklari ingaat ve
onarim iginin bir kismmni veya tamamuini, ikinci derecede yiklenici olan
tageron firmalara yaptirabilirler. Tageronlarin yapacaklari igler sadece isgilik
gideri olabilecegi gibi, baz1 durumlarda iggilikle beraber ilk madde ve malzeme
kullanimi seklinde de olabilmektedir.

Ornek: Dogu Ingaat Anonim Sirketi, kendi arsasi iizerine yapacagi 6zel bina
ingaatinin bir kisim iggiliginin yapimini malzemeli olarak tageron Yilmazlar
Ingaat firmasma vermistir. Taseron firma bu ingaatla ilgili olarak,
10.10.202XS5 tarihinde %20 oraninda KDV hari¢ 5 000,00.TL.-‘lik malzeme
ve 3 500,00.TL.-lik iggilikli faturas: karsihiginda senet almugtir.
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7/A segenegine gore:

Ik madde ve iscilik gider kaydi;

10.10.20X5

710 DIREKT ILK MAD. VE MAL. GIDERI 5 000.-
710 10 Ozel Okul Ingaati5 000
710 10 0111k Mad ve Malz. H. 5 000.-

720 DIREKT ISCILIK GIDERI HESABI 3 500.-
720 01 Direkt Iscilik Gideri Hes.
191 IND. KDV HESABI 1 700.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi
321 BORC SENT. HES. 10 200.-

321 01 Borg sent. Hes.

Tageron gideri.

7/B secenegine gore:

Ik madde ve iscilik gider kaydu;

10.10.20X5
790 ILK MADDE VE MALZEME GIDERI 5 000.-
790 10 Ozel Okul Ingaat: 5 000.-
790 10 011k Mad ve Malz. H. 5 000.-

793 DIS. SAGLANAN FAYDA VE HIZM. 3500.-
793 01 Dig Saglanan Hizmetler Hes. 3 500.-

191 IND. KDV HESABI 1700.-
191 20 %20 Ind. KDV Hes. 1 700.-

321 BORC SENT. HES. 10 200.-

321 01 Bor. Sent. Hes.

Tageron gideri.

793 DISARDAN SAGLANAN FAYDA VE HIZMETLER HESABI’nin
yerine 791 ISCI UCRET VE GIDERLERI HESABI’da kullanilabilir.
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3.2.2-Endirvekt Giderler ve Muhasebelestivilmesi

Endirekt giderler; ingaat maliyeti ile ilgili bir gider niteligi tastyan ve direkt
nitelikte ingaat maliyetine yiiklenemeyen, ancak dagiim anahtarlan
yardimiyla ingaatlara diigen paylarin hesaplanmasi sonucunda ilgili ingaatlarin
maliyetlerine yiiklenen giderlerden olusur (Endirekt malzeme, endirekt isgilik,
amortisman paylart gibi). Bu tiir giderler dogduklar1 anda 7/A segenegine
gore 730 GENEL URETIM MALIYETLERI HESABI'na, 7/B segenegine
gore giderin tiirtine gore ilgili hesaba borg kaydedilir, yilsonlarinda dagitim
anahtarlar1 yardimiyla her ingaata ait paylar hesaplanarak, ilgili ingaatin
maliyet hesaplarmna aktarilir.

3.2.2.1-Genel Uretim Giderlerinin Dagitims ve Muhasebelestirilmesi

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Koglar Ingaat Isletmesinin
aktifinde kayith degeri 30 000,00.TL.- normal amortisman oran1 %10 olan
is makinesi 20X5 yilinda Bina Ingaat isinde 120 giin, Baraj Ingaat isinde 240
giin aligtirilmistur.

Is makinesinin normal amortisman yoéntemine gore yillik amortisman hesabr:
Is makinesinin degeri X Normal amort. oran1 = Yillik ayrilacak amort. Tutari

(30 000,00 X %20 =6 000,00)

Genel iiretim gideri niteliginde olan amortisman giderinin dagitim hesabu:

Kullanilan Giin
Kullanilan . . :
: . Sayisinin Toplam | Islere Diisen Amortisman
Isler Giin . o
Savist Giin Sayisina Gideri Pay1 (TL)
Y Orani (%)

Bina 120 120/360 = 33,33 |6 000 X %33,33 =2 000,00
Ingaat1
Baraj
: 240 240/360 = 66,67 |6 000 X %66,67 =4 000,00
Ingaats
Toplam 360 100,00 6 000,00
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Amortisman gider dagitiminin genel iiretim gideri hesabina aktarilmasi kaydi;

31.12.20X5
730 GENEL URETIM GIDERI HS. 6 000.-
730 10 Bina Ing. Hs. 2 000.-
730 10 06 Ort. Amort. Gd. 2 000.-
730 20 Baraj Ins. Hs. 4 000.-
730 20 06 Ort Amort. Gd. 4 000.-
257 BIR. AMORT. HESARBI 6 000.-
257 01 Is Mak. Amort.
Genel tiretim gideri.

7/B segenegine gore muhasebelestirmede 730 GENEL URETIM GIDERI
HESABI yerine 796 AMORTISMAN VE TUKENME PAYLARI HESABI
kullaniimalidir.

3.2.3- Genel Yonetim Giderleri Nitelygindeki Giderler ve Muhasebelestivilmesi

Isletmenin aragtirma-gelistirme, pazarlama satig ve dagitim, genel yonetim ve
tinansman giderlerine yonelik giderleri, genel yonetim gideri niteligindeki
giderlerdir. Bu giderler, kadro kurulusu, biiro hizmetleri, kamu iliskileri,
hukuk igleri, personel igleri, finansman, AR-GE ¢aliymalari, pazarlama
giderleri gibi giderlerden olusup, 7/A ve 7/B se¢enegine gore farkli hesaplara
bor¢ kaydedilirler. Yilsonunda bu hesaplarda toplanan tutarlar, bu hesaplarin
yansitma hesaplar1 vasitasiyla direkt veya endirekt olarak ilgili ingaatin maliyet
hesaplarina aktarilmaktadir.

Ornek: Serdarlar Ingaat Isletmesi, 10.11.20X5 tarihinde Ozel Bina Ingaati igin
%20 oraninda KDV hari¢ 5 000,00.TL.-lik reklam harcamasi yapmustir.
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Pazarlama gider kayd;

10.11.20X5
760 PAZARLAMA SATIS VE DAG. GID. 5 000.-
760 10 Ozel Bina Ins. 5 000.-
760 10 07 Reklam Gideri 5 000.-

191 IND. KDV HESABI 1 000.-
191 20 %20 Ind. KDV Hesabi 1 000.-

100 KASA HESABI 6 000.-

100 01 TL Kasas1 6 000.-

Reklam gider kaydi.

Yilsonunda;

Pazarlama giderlerinin yilsonunda ilgili hesaba devir kaydi;

31.12.20X5
151 YARI MAMUL URETIM HES. 5 000.-
151 10 Ozel Bina Ins. 5 000.-

151 10 08 Diger Giderler 5 000.-
760 P. S. DAG. G. YNS. HS. 5 000.-
760 01 Pazarlama Gideri

Giderlerin maliyet hesabina devri.

4- OZEL INSAATLARDA YILSONU MUHASEBE ISLEMLERI

Ozel ingaat islerinde yilsonu iglemleri yapilan insaat isinin devam etmesi veya
bitirilmig olmast durumunda farkliliklar arzetmektedir.

4.1-Tamamianmayan Ozel Insaatlarda Dinem Sonu Mubasebe Islemleri

Ozel ingaat isi yapan igletmeler ingaatin devaminda ortaya ¢ikan giderlerini
7/A ve 7/B segenegine gore maliyet hesaplarina kaydederler. Isletmeler
yilsonu geldiginde, maliyet hesaplarinda toplanan giderleri bu hesaplarin
yansitma hesaplar1  vasitasiyla 151 YARI MAMULLER -URETIM
HESABI’na aktarmaktadirlar.
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Ornek: Ingaat ve onarim isi faaliyetinde bulunan Kuzey Insaat Taahhiit
Isletmesi Anonim Sirketi, kendi arsast iizerine yapmaya devam ettigi 6zel bina
ingaatiyla ilgili olarak 20X5 yilina ait bilgiler agagidaki gibidir:

151 YARI MAMULLER-URETIM HESABI

20X0 Yilindan beri maliyetleri toplami : 55 000,00

710 DIREKT ILK MAD. VE MALZ. HES. : 65 000,00

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS.  : 15 000,00

730 GENEL URETIM MALIY. HES. . 4500,00

20X4 Yilsonu itibariyle giderlerin 151 YARI MAMUL.-URETIM

HESABI’na aktarilmasi:

7/A segenegine gore:

Insaatla ilgili giderlerin yart mamul-iiretim hesabina devir kaydi;

31.12.20X5
151 YARI MAMULLER-URETIM HESABI
151 10 Ozel Bina Ins. 84 000.-
151 10 01D. Ilk M. Ve Mlz. 65 000.-
151 10 02 Direkt Iscilik Gid. 15 000.-
151 10 03 Genel. Urt. Gideri. 4 500.-
711 D. ILK M. VE M. YNS. HS
721 D. ISC. GID. YNS. HS.
731 GEN. UR. MAL. YNS. HS.

Giderlerin yart mamul hesabina devri.

84 000.-

65 000.-
15 000.-
4 500.-
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Gider hesaplar ile yansitma hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

31.12.20X5
711 D. ILK MAD. VE MALZ. YNS. HS 65 000.-
721 DIREKT ISC. GIDERLERI YNS. HS. 15 000.-
731 GENEL URETIM MALIY. YNS. HS. 4 500.-
710 D. ILK MAD. VE MLZ. HS. 65 000.-

710 10 Oz. Bina Ins.65 000.-

720 D. ISCILIK GIDERI HS. 15 000.-

720 10 Oz. Bina Ins.15 000.-

730 GEN. URETIM GIDERI HS. 4 500.-

730 10 Ozel Bi. Ins. 4 500.-

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatiimasi.

4.2-Tamamlanan Ozel Insaatlardn Donem Sonu Mubasebe Islemleri

Tamamlanan 6zel ingaat iglerinde yillar itibariyle 151 YART MAMULLER-
URETIM HESABInin borcunda toplanan degerler, bu Hesabin alacagma
kargiik, 152 MAMULLER HESABI'min borcuna aktarilarak kapatilir.
Ingaatin maliyetiyle direkt alakasi olmayan, genel yonetim gideri niteligindeki
hesaplarda, yansitma hesaplar1 vasitasiyla 151 YARI MAMULLER-
URETIM HESABIna borg kaydedilmelidir.

Ornek: Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan Kazankaya Ingaat Taahhiit
Ticaret Isletmesi Kollektif Sirketi, 20X1 yilindan beri yapimina bagladigi Ozel
Bina Ingaatini 20X5 yilinda tamamlamistir. Bu ingaatla ilgili 20X4 yilana
kadarki toplam bilgiler agagidaki gibidir:

151 YARI MAMULLER-URETIM HESABI - 125 000,00
710 DIREKT ILK MADDE VE MLZ. HESABI : 75 000,00
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HESABI . 25 000,00

730 GENEL URETIM GIDERLERI HESABI : 12 500,00
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Gider hesaplarimin  yansitma hesaplar1  vasitasiyla  yar1  mamul-tiretim

hesaplarina aktarilmasi kaydi;

31.12.20%5
151 YARI MAMULLER-URETIM HESABI

151 10 01D. Ilk M. Ve Mz 125 000.-

151 10 02 Direkt Is¢. Gid. 75 000.-

151 10 03 G. Urt. Gideri. 12 500.-
711 D. ILK M. VE M. YNS. HS
721 DIR. ISC. GID. YNS. HS.
731 GEN. UR. MAL. YNS. HS.

Giderlerin yart mamul hesabina devri.

151 10 Ozel Bina Ins. 212 500.-

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi kaydi;

31.12.20X5
711 D. ILK MAD. VE MALZ. YNS. HS.
721 DIREKT ISC. GIDERLERI YNS. HS.
731 GENEL URETIM MALIY. YNS.HS.
710 D. ILK MAD. VE MLZ. HS.
710 10 Oz. Bina Ins.125 000.-
720 D. ISCILIK GIDERI HS.
720 10 Oz.Bina Ing. 75 000.-
730 GENEL UR. GIDERI HS.
730 10 Oz. Bina Ins. 12 500.-

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatilmas.

212 500.-
125 000.-
75 000.-
12 500.-
125 000.-
75 000.-
12 500.-
125 000.-
75 000.-
12 500.-

151 YARIMAMULLER-URETIM HESABInda toplanan 337 500,00 TL.-
yilsonunda 152 MAMULLER HESABI’na aktarilarak muhasebelestirilir.
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Tamamlanan ingaatlarin mamuller hesabina devir kayds;

31.12.20X5
152 MAMULLER HESABI 337 500.-
152 10 Ozel Bina Ins. 337 500.-

151 YARI MAMUL URETIM HS. 337 500.-

151 10 Ozel B. Ins. 337 500.-

Tamamlanan ingaatin mamuller hesabina ak.

5-TAMAMLANAN OZEL INSAATLARIN SATISI VE
MUHASEBELESTIRILMESI

Tamamlanan 6zel ingaatlar, maliyet bedeli ile 152 MAMULLER
HESABI'nda takip edilmektedir. Ingaatin satilmamast halinde maliyetler bu
Hesapta bekletilmektedir. Ingaatin satilmast halinde satig, 600 YURT ICI
SATISLAR HESABI ve 391 HESAPLANAN KDV HESABI'na alacak
kaydedilerek gerceklestirilecektir. 152 MAMULLER HESABI'nda kayitlt
olan maliyetler ise, bu Hesabin alacagina kargihk 620 SATILAN
MAMULLER MALIYETI HESABIna borg kaydedilerek kapatilacaktir.

Ornek: Kazankaya Insaat Taahhiit Ticaret Isletmesi Kollektif Sirketi,
12.06.20X5 tarihinde kendisine ait olan maliyeti 125 000,00.TL.- olan 1 adet
140 metre karelik daireyi %10 oraninda KDV hari¢ 150 000,00.TL.-‘ye ve
maliyeti 60 000,00.TL.- olan 50 metrekarelik olan diikkan1 %20 KDV harig
80 000,00.TL.-‘ye nakit olarak satmistir.

Daire ve diikkanlarmn satig kayd;

15.06.20X5
100 KASA HESABI 261 000.-
100 01 TL kasas1
600 YURT ICI SATISLAR HES. 230 000.-

600 01 Daire Satigt 150 000.-
600 02 Diik. Satis1 80 000.-
391 HES. KDV HESABI 31 000.-
39101 %10 KDV 15 000.-
391 02 %20 KDV 16 000.-

Tamamlanan 6zel ingaatin satilmasi.
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Satilan mamullerin maliyet hesabina devir kayds;

31.12.20X5
620 SATILAN MAM. MALIYET HESABI 185 000.-
152 MAMULLER HESABI 185 000.-

152 10 Daire Ing. 125 000.-

152 20 Diikkan Ing. 60 000.-

Satilan ingaatin maliyetinin ilgili hesaba devri.
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6-KAT KARSILIGI OZEL INSAAT ISLERINDE VERGI VE
MUHASEBE UYGULAMALARI

Ozel ingaat isletmeleri, kendi arsalari iizerine ticari amagli olarak ingaat
yapabilecekleri gibi, kat karsiiginda bagkalarinin arsalari iizerine 6zel ingaatlar
yapabilirler. Apartman yaparak daire kat ve diikkan gseklinde satanlarin,
yaptiklar1 ingaatin arsasini gesitli sekillerde temin ettikleri ve bunlar arasinda
en yaygin olan seklin arsa sahibine belirli sayida daire ve diikkan verilmesi

seklinde oldugu bilinen bir gergektir.

Bagkalarina ait olan arsa iizerine, arsa payr kargiiginda ingaat yapilmasi
durumunda iki durum s6z konusudur.. Birincisi arsa sahibinin kat kargihiginda
arsasin1 miiteahhide vermesi, ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsa kargihiginda
kat, daire ve diikkan teslim edilmesidir. Bu durumda arsa bedeli karsihginda
arsa sahibine 6deme ayni olarak yapilmaktadir.

Kat, daire ve diikkan kargilig1 yapilan 6zel ingaatlar, noter tarafindan yapilacak
olan bir sozlesmeye baglanmaktadir. Miiteahhit ile arsa sahibi noterde
diizenledikleri ingaat sozlesmesinde, inga edilen daire, kat ve diikkanlarin nasil
boliigiilecegi, yani arsa sahibinin arsasi karsih@inda alacagi kat, daire ve
diikkanlarin sayisi ve ingaatlarin teslim siiresi, yetkili mahkeme, ingaatla ilgili
vergi, resim, ve harglarmn kimler tarafindan kargilanacag ve ingaatla ilgili diger
onemli hususlar belirlenmektedir.

Arsa sahibine verilecek daire veya diikkanlarin maliyeti, miiteahhide kalan
bagimsiz boliimlerin arsa payinin bedelidir. Dolayisiyla arsa karsilig: verilecek
kat, daire ve diikkanlarin maliyet bedeli, inga edilecek yapidan isletmeye kalan
daire veya diikkanlarin maliyetine dahil olur. Bu sebeple 6nce insa edilen tiim
yapmin maliyeti hesaplanir, bu maliyet yap1 birimlerine dagitilir ve arsa
sahibine verilen daire ve/veya diikkanlarin maliyeti tekrar igletmeye kalan
bagimsiz boliimlerin maliyetine yiiklenir.

Ingaat isletmesi, ingaati kismen veya tamamen tamamladiginda sozlesmede
belirtilen esaslara gore arsa paylarini kendi tizerine tescilini talep edecektir.
Algila gelen uygulamada ise alimla ilgili harglari 6dememek igin, ingaat
isletmesinin, arsa paymi lizerine gegirmeyip arsa sahibinden vekaletname
aldig1 ve kendisine kalan daire ve/veya diikkanlar1 bu vekaletname ile sattig1
goriilmektedir. Bu uygulamayi arsa sahibi de uygun gérmektedir, ¢iinkii arsa
paylarinin devredilmemesi ingaat igletmesine kargi teminat olusturmaktadir.
Bu durumda ingaat igletmesinin kendisine kalan kisimlar1 satabilmesi i¢in arsa
sahibinden vekaletname almas1 gerekecektir.
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6.1-Kat karsilyy Insant ve Onarum Islerinde Vergilendirme

Kat karsih@inda ingaat iglerinde vergilendirmeyi Gelir Vergisi, Kurumlar
Vergisi ve Katma Deger Vergisi agisindan incelemek gerekmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununa gore;*® her tirlii ticari ve smai
taaliyetlerden dogan kazanglarm ticari kazang oldugu hiikmiine yer verilmig
olup, ayni maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde ise,
gayrimenkullerin alim, satim ve inga igleriyle devaml olarak ugrasanlarin bu
islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hitkme baglanmugtir.

Diger yandan, ayn1 Kanunun “Deger Artist Kazanglar1” baghikli Miikerrer
80 inci maddesinin 1 inci fikrasinin 6 1nc1 bendinde, iktisap sekli ne olursa
olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal ve haklarin, iktisap
tarihinden baglayarak beg y1l iginde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglarin
(Kooperatiflerin  ortaklarina bu sifatlar1  dolaysiyla  tahsisi  ettikleri
gayrimenkullerin tahsis tarthinde ortak tarafindan satin alinmig sayilir.) deger
artig1 kazanci oldugu hitkme baglanmugstir.

Sahip olunan arsanin miiteahhide kat kargilig1 ingaat yapilmak iizere tapuda
devredilmesi halinde satig islemi ger¢eklesmis olacagindan, iktisap tarihi ile
satig tarihi arasindaki stirenin beg yili agmamasi halinde arsa satigindan dogan
kazancin deger artiy kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir. Ancak
sOz konusu arsa ile ilgili olarak miiteahhit ile yapmis oldugunuz kat kargilig
ingaat sozlesmesinin noterde yapilmasi ve durumun ayrica tapu kayitlarinda
tescil  edilmemesi  halinde, arsanin  miiteahhide satigindan 0z
edilemeyeceginden, deger artig kazancinin dogmasi s6z konusu olmayacaktir.

Miilkiyeti gercek kigiye ait olan bir arsa ilizerine kat karsiliginda ingaat
yapilmasi durumunda; arsa sahiplerinin arsa kargihiginda aldiklari konut veya
igyerlerini 5 yil ge¢gmeden satmalar1 halinde, elde ettikleri kazancin Gelir
Vergisi Kanunuw’na gore deger artigi kazanci olarak vergilendirilmesi
gerekmektedir. Deger artigt kazancinin safi tutari, kat kargiiginda elde edilen
gayrimenkuliin tutarindan, arsanin maliyet bedeli ve buna iligkin yapilan
giderlerin diisiilmesinden sonra kalan tutar tizerinden hesaplanacaktir.

Kat kargiliginda miiteahhide teslim edilen arsanin, bir iktisadi isletmenin
aktifinde kayith olmasi durumunda, aktifinde kayith olan arsayr kat
kargiiginda yiiklenici miiteahhit igletmeye devreden isletmeler, elde ettikleri

3 Gelir Vergisi Kanunu m.37/1
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bagimsiz boliimlerin tutari ile devrettikleri arsanin maliyeti arasindaki fark
tizerinden vergilendirilmektedirler.

Arsanin bir yap1 kooperatifine ait olmasi durumunda, yap: kooperatifinin
yiklenici firmaya kat kargihginda arsa teslim etmesi durumunda, Kurumlar
Vergisi Kanunu bakimindan ortak digi iglem sayilmayacagindan, arsasini kat
kargihiginda vererek her bir hisse igin bir igyeri veya konut elde etmeleri
herhangi bir kazang vergisi dogurmayacaktir. (5520 Sayih Kurumlar Vergisi
Kanunu, Madde 4/k) Ayrica ayn1 Kanun “yapi ruhsati ile arsa tapusu
kooperatif tlizel kigiligi iizerine tescil edilmig olan yap1 kooperatifleri”
vergiden muaf tutulmugtur. (5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde
13.)

KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore, Tiirkiye’de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti gergevesinde yapilan teslim ve hizmetler
KDV ye tabidir. KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi
yetkiye dayanilarak 30/12/2007 tarih ve 26742 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararnameye
ekli I sayili listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in % 1, II sayili listede yer
alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi
islemler i¢in % 18 olarak tespit edilmigtir.

Kararname eki I sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan “net alan1 150 m? ye
kadar olan konut teslimleri” % 1 oraninda, Kararname cki listelerde yer
almayan 150 m” yi asan konut teslimleri ile isyeri ve depo teslimleri ve
bulunduklar1 bolgeler itibariyle Ozellik arzeden ingaatlar ise genel oranda
(% 18) oraninda KDV ye tabi tutulmaktadir.

30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin D boliimiinde, arsa kargihig1 ingaat
isinde KDV uygulamasina iligkin agiklamalar yapilmugtir.

Arsa kargiligr ingaat iginde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi,
arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi; ikincisi ise miiteahhit
tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya igyeri
teslimidir.

Arsa sahibinin miiteahhide arsa tesliminde, arsanin bir iktisadi igletmeye dahil
olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimmni mutat meslek olarak ifa etmesi
halinde, KDV ye tabi tutulacaktir. Arsa sahibinin gergek usulde vergi
miikellefiyetinin olmamasi durumunda, kat kargihiginda arsasini miiteahhide
tesliminde KDV uygulanmayacaktir.

Kat kargiliginda miiteahhide teslim edilen arsanin, bir iktisadi igletmenin
aktifinde kayith olmast durumunda, aktifinde kayith olan arsayr kat
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karsiiginda  yiiklenici miiteahhit igletmeye devreden isletmeler, bu
teslimlerinde i¢in KDV uygulayacaklardur.

Konut vyap: kooperatiflerinin arsalarin1  daire veya igyeri kargihiginda
miiteahhitlere vermesi durumunda, konut yapi kooperatifinin KDV miikellefi
olmas1 ve miiteahhide arsa tesliminde KDV hesaplamasi; miiteahhidin ise
kooperatife arsa karsiliginda teslim edecegi bagimsiz boliimler i¢in KDV
hesaplamasi gerekmektedir.

Ayrica, kat kargiligi arsa teslimi sozlesmesi kapsaminda gahsiniza teslim
edilecek taginmazlar igin emsal bedel {izerinden net alan1 150 m? ye kadar
konut teslimleri i¢in % 1 oraninda, 150 m? nin iizerindeki konut teslimleri ile
konut digindaki diger tagmnmazlar i¢in % 18 oraninda KDV hesaplanmasi
gerekmektedir. ( VUK ‘nun 276. Maddesinde, emsal bedelle ilgili olarak iig
tarkl 6l¢t belirlenmis olup, uygulamada genellikle arsa sahibine daire ve igyeri
tesliminde, maliyet bedeline %5 kar ilave edilmek suretiyle KDV matrahi
tespit edilecektir.

(Yukarida ve bundan sonraki anlatimlarda belirtilen katma deger vergisi
oranlarina iliskin rakamlar, Cumhurbagkan: Karari ile*® ytizde 8 olan indirimli
oran ylizde 10'a, yiizde 18 olan genel oran ise yiizde 20'ye yiikseltilmistir.
Dolayisiyla yukarida katma deger vergisi ile ilgili anlatilan hugulardaki %8
oranlt KDV %10 ve %18 oranli KDV %20 olarak dikkate alinmalidur.)

Birinci sira: (Ortalama fiyat esast) ayni cins ve nevideki mallardan sira ile
degerlemenin yapilacagi ayda veya bir evvelki veya bir daha evvelki aylarda
satig yapilmigsa, emsal bedeli bu satiglarin miktar ve tutara gore miikellef
tarafindan ¢ikarilacak olan "Ortalama satig fiyat1" ile hesaplanir. Bu esasin
uygulanmast igin, aylik satiy miktarinin, emsal bedeli tayin olunacak her bir
malin miktarina nazaran %25'ten az olmamasi garttir.

Ikinci sira: (Maliyet bedeli esas1) Emsal bedeli belli edilecek malin, maliyet
bedeli bilinir veya ¢ikarilmasi miimkiin olursa, bu takdirde miikellef bu
maliyet bedeline, toptan satiglar igin %5, perakende satiglar igin %10 ilave
etmek suretiyle emsal bedelini bizzat belli eder.

Ugiincii sira: (Takdir esas1) Yukarida yazili esaslara gore belli edilemeyen
emsal bedelleri ilgililerin miiracaat: {izerine takdir komisyonunca takdir yolu
ile belli edilir. )

3 Cumhurbagkan Karari, 7 Temmuz 2023, yayim tarihi 10 Temmuz 2023
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6.2-Kat Karsilyjr Insant ve Onarum Islerinde Muhascbelestivrme

Miilkiyeti gergek kigiye ait bir arsa iizerine ingaat yapilmasi durumu:

Ornek: Kazankaya ingaat Taahhiit Isletmesi Limited Sirketi, Gergek bir kisiye
ait arsa lzerine apartman yapmak {izere sozlesme yapmiglardir. Yapilan
sozlesmeye gore, arsa sahibine 125 m®lik 10 daire ve 100 m?lik 4 igyeri
verilecek, ingaat igletmesine 125 m?lik 40 daire ve 100 m®lik 16 igyeri
kalacaktir. Gergek kigiye ait arsanin bedeli 200 000,00.TL.’dir. Insaat
bitinceye kadar arsanin devri gergek kiside kalacaktir.

Isletme arsa kargilig1 kat ve igyeri yapimu igin sozlesme yapilmasi durumunda,
ingaatin  bitimine kadar arsamn Nazim Hesaplarda takip edilmesi
gerekmektedir.

Yapilan sozlesmenin nazim hesaplarinda gosterilmesi kaydi;

/
900 NAZIM HESAPLAR 200 000.-

900 10 Kat Karg. Alinan Arsa 200 000
910 NAZIM HESAPLAR 200 000.-
910 10 Kat Kars. Arsa Sah.

Arsa bedelinin nazim hesaplarda takibi

Ingaat tamamlanincaya kadar yapilan harcamalar tutart:

151 YARI MAMUL - URETIM HESABI  : 1 650 000,00.TL.-,
710 DIREKT ILK MAD. VE MALZ. GID. : 450 000,00.TL.-,

720 DIREKT ISCILIK GIDERI 630 000,00.TL.-,
730 GENEL URETIM GIDERI . 240 000,00.TL.-,
770 GENEL YONETIM GIDERI HESABI : 24 750,00.TL.-.
Insaatin toplam maliyeti : 2970 000,00.TL.-

(1650 000,00 + 450 000,00 + 630 000,00 + 240 000,00 = 2 970 000,00)

Insaatin toplam alan : 8250 m?
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(Arsa sahibine verilen (125 m?*104100 m**4= 1650 m?)

(Insaat firmasina kalan (125 m?>*40+100 m? *16=6600 m?

Insaatin m? maliyeti = Toplam Uretim Maliyeti / Toplam m?

Insaatin m? maliyeti: 2 970 000,00.TL:- / 8250 m? = 360,00 TL/ m?

Bir. bagina (m?) diigsen G. Y. Gid.: 24 750,00.TL.-/ 8250 m? =3,00.TL/ m?
Birim bagina toplam maliyet: 360,00 + 3,00 = 363,00.TL./m?

Arasa sahibine teslim edilecek alanlarin maliyeti: 598 950,00.TL.-

(1650 m2 * 363,00 TL./ m* =598 950,00.TL.-)

Arsa kargihginda teslim edilecek daire ve igyerlerinin KDV hesaplamalart:
Dairelerin toplam maliyeti : 453 750,00.TL.-
((125 m**10) * 363,00.TL./m?)

VUK 267 md. gore %5 emsal bedel ilaveli top. tutar  : 476 437,50.TL.-
(453 750,00 * 1,05)

%10 KDV hesabi : 47 643,75.TL.-
(476 437,50 * %10)

Isyerlerinin toplam maliyeti : 145 200,00.TL.-
((100 m**4)* 363,00.TL./m?)

VUK 267 md. gore %5 emsal bedel ilaveli toplam tutar : 152 460,00.TL.-
(145 200,00 * 1,05)

%20 KDV hesabi : 30492,00.TL.-
(152 460,00 * %20)
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Arsa karsiiginda yapilan ingaatlarin arsa sahibine tesliminde asagidaki
muhasebe kayitlarinin yapilmasi gerekmektedir:

Arsa kargihgr ingaatin iiretim maliyetlerinin toplam ingaat maliyetine
aktarilmasi kayd;

/
710 DIREKT ILK MD. VE MALZ. GD. 598 950.-

710 06 Arsa Maliyeti
336 DIG. CES. BORCLAR HS. 598 950.-
336 10 Arsa Sah. Borg.

Uretim maliyetine arsa maliyetinin eklenmesi

Arsa degerinin nazim hesaplardan ¢ikartilmasinin muhasebelestirilmesi kaydi;

/
910 NAZIM HESAPLAR 200 000.-

910 10 Kat Kargilig1 Arsa Sah.
900 NAZIM HESAPLAR 200 000.-
900 10 Kat Kars. Al. Arsa

Arsa bedelinin nazim hesaplardan ¢ikartilmasi

Arsa maliyetinin 710 DIREKT ILK MD. VE MALZ. GD. Hesabimna
aktarilmasindan sonraki hesabin borg taraf toplami:

(450 000,00 + 598 950,00) = 1 048 950,00.TL.- tutarinda olacaktir.
Ingaat sirketine kalan daire ve igyerlerinin arsa pay1 dahil birim maliyeti:
(2970 000,00 + 24 750,00 = 2 994 750,00.TL.-)

2 994 750,00.TL.-/6 600 m* = 453,75.TL/m?

Insaatlarin  maliyetlerinin  yar1 mamul-iiretim hesabma aktarilmasinin
muhasebelestirilmesi kayd;
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Insaat giderlerinin yar1 mamul iiretim hesabina devir kayd:

/
151 YARI MAMUL-URETIM HESABI1 1 943 700.-
151 10 Ing. Maliyetleri 1 943 700.-

711 DIMM G. YNS. HESABI 1 048 950.-
721 D. ISC. GIDERI YNS. HES. 630 000.-
731 G. URT. GID. YNS. HES. 240 000.-
771 G. YNT. GID. YNS. HES. 24 750.-

Ingaat giderlerinin yar1 mamul-iiretim hes. akt.

¥ukar1c}a yapilan kayit sonucunda ilgili hesap olan 151 YARI MAMUL -
URETIM HESABI'nin borg taraf tutar1 ( 1 650 000,00 + 1 943 700,00)
3593 750,00.TL.- olmustur.

Ingaatlarin bitiminden sonra tamamlanan insaatlarin maliyetlerinin mamuller
hesabina aktarilmasinin muhasebelegtirilmesi kaydi;

/

152 MAMULLER HESABI 3593 700.-
152 10 Kat Karg. Yap. Yer. Mal. 598 950.-

152 10 Tsl. Kalan Yer. Mal. 2 994 750.-

151 YARI MAM. URETIM HES. 3593 700.-

151 10 Ing. Mal. 3 593 700.-

Tamamlanan ingaatlarin mamuller hes. devri.
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Maliyet hesaplarinin kapatilmasinin muhasebelestirilmesi:

Gider ve yansitma hesaplarinin kapatilmas: kayd;

/
711 DIMM GIDERI YNS. HESABI

721 D. ISC. GIDERI YNS. HES.

731 GEN. URT. GID. YNS. HES.

771 GEN. YONT. GID. YNS. HES.
710 DIMM GIDERI HES.
720 D. 1SC. GIDERI HES.
730 GEN. URT. GID. HES.
770 GEN. YONT. GID. HES.

Maliyet hesaplarinin kapatilmasi.

1 048 950.-
630 000.-
240 000.-

24 750.-

1 048 950.-
630 000.-
240 000.-

24 750.-

Arsa sahibine arsa karsiigi ingaat bedeli tutarinda fatura kesilmesinin

muhasebelestirilmesi kaydi;

/
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR HES.

136 10 Arsa Sahibi 677 085,75
600 YURT ICI SAT. HS.
600 10 Daire Tes. 453 750.-
600 20 Isyeri Tesl. 145 200.-
391 HES. KDV HES.
39110 %10 KDV 47 643,75.-
391 20 %20 KDV 30 492,00.-

Devir iglemi karsiliginda fatura kesilmesi.

677 085,75.-

598 950,00.-

78 135,75.-
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Arsa kargih@inda yapilan ingaatin satilan mallar maliyet hesabina aktariimas:

kayds;

/
620 SATILAN MALLAR MALY. HES.

620 10 Arsa Karg Daire Tesl. 453 750.-
620 20 Arsa Kars. Tsyeri Tesl. 145 200.-
152 MAMULLER HES.
152 10 Kat Karg. 598 950.-

Arsa kargihig1 yerlerin maliyet hes. devri.

598 950.-

598 950.-

Arsa sahibi ile ilgili hesaplarin kapatiimasi kayds;

/
336 DIGER CESITLI BORCLAR
336 10 Arsa Sahibine Borglar 598 950.-

136 DIGER CES. ALA.
136 10 Arsa Sahibi 598 950.-

Arsa sahibi ile ilgili hesaplarin kapatiimasi.

598 950.-

598 950.-

Sirketin arsa sahibinden olan KDV alacaginin nakdi olarak tahsil edilmesi

kayd;

3 /
100 KASA HESABI
100 01 TL Kasasi
136 DIGER CES. ALA.
136 10 Arsa Sahibi

Arsa sahibinden olan KDV alacagmin tahsili.

78 135,75.-

78 135,75.-
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Miilkiyeti bir ticari igletmenin veya yap1 kooperatifinin aktifinde kayitl bir
arsa lizerine ingaat yapilmast durumu:

Bir ticari igletme aktifinde kayith olan bir arsayi, daire ve igyeri karsihiginda bir
bagka ingaat igletmesine devredebilmektedirler. Arsanin bir iktisadi igletmeye
dahil olmasi1 veya arsa sahibinin arsa alim satim igini meslek edinmig olmasi
durumunda, daire veya igyeri karsihiginda ingaat isletmesine yapilan bu arsa
teslimi katma deger vergisine tabi olmaktadir. ( 30 nolu Katma Deger Vergisi
Genel Tebligi.)

Aktifinde kayith olan arsayr kat kargiiginda ingaat igletmelerine devreden
isletmeler, elde ettikleri bagimsiz boliimlerin tutarlart ile devrettikleri arsa
bedelleri arasindaki fark tzerinden gelir veya kurumlar vergisine tabi
tutulmaktadirlar.

Konut yap1 kooperatifler, her ne kadar kar elde etmek amaci tagimamalarina
nazaran, bu husus onlarin kar etmeyecekleri anlamma gelmemektedir.
Kooperatifler Kurumlar Vergisi Kanunuwna gore kurumlar vergisi
miikellefleri olarak siniflandirilmaktadirlar.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" basghkli 4 iincii
maddesinin  birinci  fikrasinin (k) bendinde; "Tiketim ve tagimacilik
kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana sozlesmelerinde sermaye iizerinden
kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kazang tizerinden
pay verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla
1§ goriilmesine (Yapr kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat kargilig
vererek her bir hisse i¢in bir i yeri veya konut elde etmeleri ortak dig1 islem
sayllmaz.) iligkin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan kooperatifler
ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulugundan ingaatin bitim tarihine kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya
tamamen tstlenen gergek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Kanunun
13. maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kigilere veya yukarida
sayilanlarla ig¢i ve igveren iligkisi i¢inde bulunanlara yer vermeyen ve yapi
ruhsats ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yap1
kooperatiflerinin" kurumlar vergisinden muaf olduklar1 hitkkme baglanmigtir

1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "4.13.1.4. Sadece ortaklarla
i gorilmesi" baghkli bolimiinde, "Kooperatifler ortaklarinin belirli
ckonomik ¢ikarlarinin ve oOzellikle meslek ve geg¢imlerine ait ihtiyaglarinin
saglanip korunmasini amagladiklar1 igin faaliyetin normal olarak sadece
ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi igin ana sozlesmesinde sadece
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ortaklarla is goriilmesine iliskin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme
uyulmasi gerekmektedir.

Ortak dig1 islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil,
ortaklarla kooperatif ana sozlesmesinde yer almayan konularda yapilan
islemleri de kapsamaktadir. “agiklamalart yer almus,

Ayni Tebligin "4.13.1.4.3. Yap1 kooperatiflerinde ortak dig1 iglemler" bagliklt
boliimiinde de, "Yap1 kooperatiflerinin, arsalarimni kat karsiligr vererek igyeri
veya konut elde etmeleri ortak digt islem sayilacaktir. Ancak, bu
kooperatiflerin, her bir hisse i¢in bir igyeri veya konut elde etmesi halinde, bu
islem ortak dig1 iglem olarak kabul edilmeyecektir." denilmistir.

Buna gore, yukarida belirtilen sartlarla kooperatifin muafiyet hiikmiinden
yararlanmasi miimkiin olup kooperatife ait arsanin kat kargiligi bir ingaat
firmasina verilerek her bir hisse i¢in bir konut elde edilmesi halinde de, bu
islem ortak dis1 islem olarak kabul edilmeyecek ve muafiyeti etkilemeyecektir.

Bir ticari igletme veya kooperatifin aktifinde kayitli olan bir arsayi, daire ve
igyeri kargihginda bir bagka ingaat isletmesine yapilacak hesaplama ve
muhasebe kayitlari;

Miilkiyeti ger¢ek kisiye ait bir arsa {izerine ingaat yapilmasi durumundaki
yukarida verilen 6rnekle hemen hemen ayni olup, sadece isletmeye ait arsanin
ingaat igletmesine arsa teslimine iliskin KDV hesaplamasi uygulamasinda
farklilik bulunmaktadr.

Bu farkhlik Ingaat yapan igletme agisindan asagidaki gibi hesaplanarak
muhasebelestirilecektir:

Arsa sahibi igletmeye verilecek olan bagimsiz boliimlerin toplam {iretim
maliyeti:

Arasa sahibine teslim edilecek alanlarin maliyeti: 598 950,00.TL.-

(1650 m2 * 363,00 TL./ m* =598 950,00.TL.-)

VUK 267. Maddeye gore %5 ilave: 628 897,50 Katma deger Vergisi matrahi
(598 950,00.TL.- * %5)

%20 KDV : 125 779,50.TL.-

(628 897,50 * 0,20 = 125 779,50.-)

Genel Toplam : 628 897,50 + 125 779,50 = 754 677,00.TL.-
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Arsa kargiigr verilecek olan daire ve igyerlerinin maliyet bedeli hesaplanir.
Hesaplanan bu maliyet bedeli iizerinden arsa 710 DIREKT ILK MADDE
VE MALZEME HESABTI’na borg kaydedilir. Bu maliyet bedeline gore KDV
hesaplanarak 191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI HESABI’na
bor¢ kaydedilir.

Arsa kargihig1 verilen daire ve igyerlerinin maliyet hesaplarina devir kaydi;

/

710 DIREKT ILK MD. VE MALZ. GD. | 628 897,50.-

710 06 Arsa Maliyeti
191 IND. KDV HESABI 125 779,50.-

191 20 %20 Ind. KDV Hesabi

336 DIG. CES. BORC. HS. 754 677,00.-
336 10 Arsa Sah. Borg.

Uretim maliyetine arsa maliyetinin eklen.

Aktifinde kayith arsayr daire ve igyeri karsihiginda veren isletmenin ise
muhasebe kayitlar: agagidaki gibi olacaktur:

Verilen arsanin yapilmakta olan yatirimlar hesabina devir kayds;

/
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 200 000.-

258 06 Arsa Maliyeti
250 ARSA VE ARAZ. HES. 200 000.-
250 01 X Arsa Hesab:

Arsa bedelinin yatirnmlar hesabina devri.
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Arsa kargihginda teslim alinan daire ve igyerlerinin muhasebelestirilmesi

kayds;

/
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

258 07 Kat Kars. Tesl. Al Yer.
[91 IND. KDV HESABI
191 10 %10 Ind. KDV Hes.
191 20 %20 Ind. KDV Hes.
336 DIG. CES. BORC.
336 10 ... Ingaat Is.

Arsa bedelinin yatirimlar hesabina devri.

Tamamlanan ingaatin binalar hesabina devir kaydh;

/
252 BINALAR HESAB

252 01 Daireler Hesab1 476 435,50.-
252 02 Igyerleri Hesabi 152 460,00.-
252 03 Arsa Pay1 Hesab1 200 000,00.-
258 YAP. OLAN YAT. H.
258 06 Arsa Maliyeti
258 07 Kat Karg. Tes.

Arsa bedelinin yatirimlar hesabina devri.

598 950,00.-

78 135,55.-
677 085,55.-

828 895,50.-
828 895,50.-

Arsa paymnin hesaplanmasi ve arsa devrinin maliyet hesabr ve muhasebesi:

Arsa paymnin birim maliyetinin hesaplanmast:

Arsa payinin birim maliyeti: Arsa Bedeli / Toplam Metrekare

Arsa payinun birim maliyeti: 200 000,00.TL.- / 8 250 m* =24,24.TL./ m?

Ingaat isletmesine devredilen alan: 8250 m?>- 1650 m*> = 6 600 m?

Devredilen arsanin maliyeti: 6600 m* * 24,24.TL./ m*= 159 984,00.TL.-
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Arsa sahibi igletmenin kazanci: Teslim alinan yerlerin tutarr — Teslim ettigi

arsanin bedeli

Arsa sahibi igletmenin kazanci: 598 950,00 — 159 984,00 = 438 966,00.TL.-

Hesaplanan KDV Hesabi : (598 950,00 * 0,20 = 119 790,00.-)

Arsa kargiligy verilen degerlerin muhasebe kaydi;

/

136 10 Arsa Sahibi Insaat Islet.
252 BINALAR HESABI
252 03 Da. Ve Isy. Ars.
391 HES. KDV HESABI
391 20 %20 Hes. KDV H.
679 D. OL. DISI GEL.
679 01 D. Olg. Dis1 Gel.

Arsa paymnin devri.

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR HESABI | 718 740.-

159 984.-

119 790.-

438 966.-

Arsa sahibi ile ilgili hesaplarin kapatilmasi kayd;

/
336 DIGER CESITLI BORCLAR 677 085,75.-

336 10 Arsa Sahibine Borg.
136 DIG. CES. ALA.
136 10 Arsa Sahibi

Arsa sahibi ile ilgili hesaplarin kapatilmasi.

677 085,75.-
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Sirketin arsa sahibi olan sirketten kalan alacaginin nakdi olarak tahsil edilmesi

kayd;

100 KASA HESABI 41 654,25.-
100 01 TL Kasas1

136 D. CESITLI ALAC. 41 654,25 .-

136 10 Arsa Sahibi

Ingaat isletmesinden olan alacagin tahsili




SEKIZINCI BOLUM

INSAAT VE ONARIM ISLERINDE ASGARI ISCILIK
UYGULAMASI

1-INSAAT VE ONARIM ISLERINDE ASGARI ISCILIK GIDERI
UYGULAMASI HAKKINDA GENEL BILGILER

Gerek ihale usulii ile yapilan ingaat ve onarim iglerinde ve gerekse 6zel bina
ingaat iglerinde, Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) tarafindan tespit edilen
asgari iscilik oranlari ile Bayindirlik Ve Iskan Bakanligt yeni ismiyle Cevre ve
Sehircilik Bakanligr tarafindan 6zel ingaatlar igin belirlenen maliyetler veya
thaleli islerdeki hakedis bedelleri esas aliarak, her bir isin SGK bildirilmesi
gereken iscilik tutari belirlenir, belirlenen bu iscilik tutarina asgari isgilik denir.

Ozel ingaat sahiplerinin belediyeden iskan ruhsati ve ihaleli islerde igin
bitiminde teminat geri almnirken, Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan
diizenlenen Tlisiksizlik Belgesi istenmektedir. Tligiksizlik belgesi, ©zel
ingaatlarda ingaat maliyetinin belli bir yiizdesi, ihaleli islerde de alinan istihkak
bedelinin belli bir yilizdesinin iggilik olarak bildirilmesinin tespit edilmig
durumunda ilgili SGK tarafindan verilen bir belgedir. Asgari Iscilik
olarak Kuruma bildirilmesi gereken iscilik miktar: bildirilmig, bildirilen isgilik
O0denmigse ve bu isten dolayr Kuruma sigorta prim borcu yoksa Kurum
tarafindan iligiksizlik belgesi verilmektedir.

Asgari igcilik bildirimin yapilip yapilmadiginin tespiti 3 sekilde yapalir;
- Sigorta Kurumunun Unitelerinde yapilan Asgari Iscilik Tespiti,
- Meslek Mensuplarinin (SMMM veya YMM) raporlariyla yapilan asgari

is¢ilik tespiti,
- Sigorta Miifettiglerin incelemesiyle Yapilan Asgari Iscilik Tespiti.
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Asgari Iscilik tespiti yukarida belirtilen ii¢ durumdan herhangi birisiyle
yapilabilmektedir. Ancak bazi hallerde 1. ve 2. siradakilerle bu tespitlerin
yapilmasi miimkiin olmamakta mutlaka miifettiy incelemesi yapilmasi
gerekmektedir.

1.1-Asgari Iscilik Uygulamasimin Kisa Tarvibgesi

Ozel bina ingaatlarinda ve ihaleli islerde asgari isgilik uygulamasinin hikayesi
oldukga eskidir. 1994 6ncesinde “6l¢iimleme” denilen uygulama, 2003 yilina
gelinceye kadar asgari iggilik uygulamas1” olarak adlandirilmaktaydi. Bu
tarihten sonra da bu kavram “aragtirma“ olarak kullanilmig, Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirler ile Yeminli Mali Miisavirlerin bu konularda
rapor diizenlemesine ise “inceleme” denilmistir.

Ozellikle ingaat sektoriine 6zgii gelistirilmis olan l¢iimleme sisteminin 1987
yilinda kaldirilmasindan sonra, kagak sigortali ¢alistiriimasi, ingaat sektoriinde
yeniden 6nlem almay gerektirecek diizeylere ulagmistir. Boylece 1994 yili
bagindan itibaren yeniden asgari is¢ilik uygulamasina baglanmigtir.

5510 sayili Sosyal Giivenlik Kanununun 85. Maddesinde ise “asgari isgilik
uygulamas1” ad: altinda konu yeniden diizenlenmistir. Gegmis deneyimler
igiginda  daha  kurumsal bir diizenlemeye yer verilirken, Kanunun
59. Maddesinde ise meslek mensuplarina 6zel bina ingaati ve ihaleli iglerde
rapor diizenleme yetkisi verilmistir. Ote yandan Kanunu 90. Maddesinde,
ozellikle ihaleli igler ve 6zel bina ingaatlarinin tamamlanmasi sonucunda yetkili
makamlara, bu iglerden dolay: igverenlerin Kuruma borglar1 olmadigmna dair
Kurumca diizenlenmis bir belge isteme zorunlulugunun getirilmis olmasi,
asgari igcilik uygulamasini daha da anlaml hale getirmigtir.

1.2-Asgari Isgilik Uygulamas:

Ingaat ve onarim igleri faaliyetinde bulunan igletmeler, yapmayu iistlendikleri
ingaat ve onarim isleriyle ilgili olarak galistirdiklar: iggilere ait primleri ilgili
SGK’na bildirirler. Bildirilen bu is¢ilikler her bir ingaat igin ayr1 ayri
dosyalarda tanzim olunmaktadr.

Asgari iscilik uygulamasi; dosya memurunca, igveren her bir ingaat igin
Kurumda olugturulan dosyasi tizerinde bir 6n degerlendirme yapilmasina ve
bu 6n degerlendirme sonucunda dosyasi incelenen igverenin iglemlerinin
sigorta miifettisi incelemesine sevk edilip edilmeyeceginin belirlenmesine
yonelik bir iglemdir.
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Buna gore; dosya memuru, ingaat igleri ile ihale konusu igler igin igin
bitiminden sonra dosya lizerinde yaptigi bir degerlendirme sonucunda,
Kurumca belirlenen bir barajin tizerinde iggilik bildiriminde bulundugunu
tespit ettigi durumda, igverenlere iligiksiz belgesini hemen vermekte ve igyeri

dosyas1 hemen tastiye edilmektedir.

Kurumca belirlenen barajin altinda iggilik bildiren igverenler igin ise barajin
alina diismesinin  sigortasiz is¢i ¢aligtirmasindan ve Kurumdan prim
kagirilmasindan ileri gelip gelmediginin aragtirilmast bakimindan sigorta
miifettigine aktarilmaktadir.

Durumu sigorta miifettiglerine aktarilan igyerleri i¢in miifettis incelemesi
yapilmakta, miifettiy raporu sonucuna gore iligiksiz belgesi bagka bir iglem
yapilmadan hemen verilmekte ya da miifettisin asgari kosullarda resen
saptanmig bulunan eksik bildirime iliskin prim tutarmnin tahsilinden sonra
verilmektedir.

1.3-Ihaleli Islerde ve Ozel Bina Insantlarmdn Yeterli Isgilik Bildirimi

1.3.1- Yeterli Isgiligin Kuruwmea Avagtuidmas

5510 sayii Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu’nun
85 maddesinin ikinci fikrasina gore; Kamu idareleri, doner sermayeli
kuruluslar, kanunla kurulan kurum ve kuruluslar ile bankalar tarafindan ihale
mevzuatina gore yaptirilan iglerden ve 6zel nitelikteki ingaat islerinden dolay:
bu igleri yapan igverenler tarafindan yeterli ig¢ilik bildirilip bildirilmedigi
Kurumca aragtirtir. Bu arastirma sonucunda yeterli is¢iligin bildirilmemis
oldugu anlagilirsa, eksik bildirilen isgilik iizerinden hesaplanan prim tutari
gecikme cezast ile birlikte bir ay igerisinde 6denmek {izere igverene teblig
edilir. Teblig edilen prim ve cezasinin 6dendigi veya 0deneceginin igveren
tarafindan yazili olarak taahhiit edilmesi halinde bor¢ kesinlegir. Taahhiit
edilen prim ve cezalarinin 6denmemesi ve 6deneceginin taahhiit edilmemesi

halinde Kurumca inceleme baslatilir.

Bilindigi gibi ingaat ve onarmm igleri ile 6zel bina yapimi iglerinde SGK ya
asgari is¢ilik tutarinda igcilik bildirilmesi gerekmektedir. Eger ingaat asgari
isciligini SGK Miifettisi veya SGK  Denetmenine  gitmeden SGK
Miidiirliikklerinde  hesaplattirip  dosyayr  kapatmak  istenirse, 1s¢ilik
hesaplamasinda asgari ig¢ilik oranindan %25 indirime gidilmektedir. SGK
Miifettisi veya SGK Denetmenince inceleme talep ederseniz iggilik orani tam
alinmaktadir.
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1.3.2- Yeterli Isgiligin SMMM ve YMM Aracilyiryla Avastirslmast

5510 sayili Kanunun 59. maddesi dordiincii fikrasinda ise 6zel bina ingaatlari
ve ihaleli iglerde Kuruma yeterli is¢iligin bildirilip bildirilmediginin SMMM
ve YMM vasitasiyla aragtirilabilecegi diizenlenmigtir. Buna gore; ihaleli isleri
ile Ozel bina ingaati isyerleri igverenlerine, Kuruma prim borglarinin
bulunmadigini gosteren ilisiksiz belgesinin verilmesinde, 3568 sayili Serbest
Mubhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik ve Yeminli Mali
Miisavirlik Kanununa gore yetki verilmig serbest muhasebeci mali miigavir ile
yeminli mali miisavirler tarafindan isyerlerinin kayitlarinin incelenmesi
sonucunda Kuruma bildirdigi tespit edilen is¢ilik tutarlariin uygulugu,
kurumun denetim yetkisi sakli kalmak kaydiyla, esas alinabilir.

Asgari iggilik tespitinin Meslek Mensubuna rapor diizenlettirmek suretiyle
yaptirilmast haline, asgari iscilik oranlarinda %25 eksiltme yapilmamakta
bunun yerine is¢ilik faturalart dikkate alinmaktadir.

1.4- Arastirma ve Tespitte Yontem
1.4.1- Asgari Iscilik Tespit Komisyonu

5510 sayili Kanunun 85. Maddesi 6. Fikrasinda, Kurum biinyesinde Asgari
Iscilik Tespit Komisyonu olusturulmasindan bahsetmistir. Buna gore;
Kuruma yeterli iscilik tutarinin bildirilip bildirilmediginin aragtirilmasinda,
isin yiirlitiimii igin gerekli olan asgari igcilik tutarinin tespitinde dikkate
alinacak asgari ig¢ilik oranlarinin saptanmasi ve asgari igcilik oranlarina vaki
itirazlarin incelenerek karara baglanmasi amaciyla Kurum biinyesinde Asgari
Isgilik Tespit Komisyonu kurulur.

1.4.2- Thaleli Islerde Avastirma

Thaleli iglerde arastirmanin nasil yapilacagi Sosyal Sigortalar Islemleri
Yonetmeliginde belirtilmistir. ( Sosyal Sigortalar Islemleri Yonetmeligi,
m.117.) Buna gore, 5510 sayili Kanunun ikinci fikrasinda belirtilen kurum ve
kuruluglar ihale mevzuatina gore yaptirilan her tiirlii islerde iinitelerce
yapilacak aragtirma; igin kesin kabuliiniin ya da gegici kabuliiniin noksansiz
olarak yapildig: tarihten sonra ve igverene 6denmesi gereken KDV harig,
malzeme fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam istihkak tutarina, igin
asgari igcilik oraninin %25 eksigi uygulanmak suretiyle yapilir. Asgari iggilik
oranlar1 ise, Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Iscilik Tespit
Komisyonunca belirlenir ve bu oranlar teblig ile yayimlanir.
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Thaleli isin birden fazla konuyu kapsiyor olmast ve biinyesindeki her bir igin
asgari iscilik orani daha once belirlenmis olmak kaydiyla, ihale makami
tarafindan her bir ige istihkak tutarlarmin ayri ayri bildirilmesi halinde,
aragtirma iglemi, her bir ige ait asgari iscilik oranlar1 dikkate alinarak yapilir.
Her bir ige ait istihkak tutarinin ayri ayri bildirilmemesi halinde, igverenin
yazili istegi tizerine aragtirmada, bu iglerin en yiiksek olanmna iliskin asgari
iscilik oram dikkate alinir. Igveren tarafindan yapilan iglere iliskin en yiiksek
asgari ig¢ilik oraninin uygulanmasinin kabul edilmedigi durumda, isin asgari
iscilik oran1 Asgari Tscilik Tespit Komisyonu tarafindan yeniden belirlenir.

Thale konusu iglerin gegici kabuliiniin yapilmasi, asgari igcilik uygulamast
agisindan noksansiz  yapildigi anlamma gelmediginden, gegici kabuliin
yapildig1 tarihten sonraki siireye isabet eden isgilikler kuruma bildirilir ve
is¢ilik tutarina dahil edilir.

Gegici kabuliin noksansiz olarak veya kesin kabuliin yapildig: tarihten sonra
yani igin bitim tarthinden sonra gantiyenin soOkiilmesi, malzemelerin
toplanmasi, nakliyesi, bek¢i ¢alistiriimasi gibi belirli siire sonra daha isgci
caligtirilabilmektedir. Kesin kabulden sonraki bu siireye isabet eden iscilikler
asgari is¢ilik tutarina dahil edilmeyecektir.

Thale makami tarafindan miiteahhide kismen malzeme verilmesi veya akreditif
bedeli 6denmesi durumunda asgari iscilik orani degismeyeceginden bu
durumda asgari ig¢ilik oran1 genel midiirliikge belirlenir.

Istihkak tutarindan 6ncelikle fatura karsihginda malzemeli iscilik ihtiva eden
Odemeler ile nakliye ve varsa hafriyat 0demelerinin toplam istihkaktan
diisiildiikten sonra kalan kisim tizerinden inceleme yapilmasi gerekir.

Isyeri kayitlarindan bazi sigortalilara 506 sayih Kanunun 78 inci maddesi
uyarinca belirlenen sigorta primine esas kazang tist smirinin iizerinde iicret
Odemesi yapildig: tespit edilmis ise, ticret tediye bordrolarinda kayith briit
tcretler ile iist sinir arasindaki fark ticretler ve salt is¢ilik igeren faturali isgilik
Odemeleri, igin asgari igcilik orani uygulanmak suretiyle hesaplanan asgari
ig¢ilik tutarindan diigiilerek inceleme yapilmas: gerekir.

Thale konusu igin boliim veya eklentilerinden i alan ve kendi adina sigortalt
caligtiran kimseler, 506 sayih Kanunun 87 nci maddesine gore “aracr”
olduklarindan, bu durumdaki kimselerin prim belgelerini igveren adina agilan
igyeri dosyasi iizerinden Kuruma vermeleri gereckmektedir. Dolayisiyla,
aracilarin bildirmig olduklar1 ig¢ilik tutarinin, igveren tarafindan bildirilmig
is¢ilik olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
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Ancak, igverenlerce ve varsa aracilar tarafindan bagka firma veya sahislara
fatura kargihiginda yapilmis olan 6demeler istihkak tutarindan diisiiliirken,
diisiilen 6demeler tutarinin, istihkak (hakedis) raporunda o ig igin 6denmig
bulunan miktar1 agmamasi gerekir.

1.4.3- Ozl Bina Insaatiarmda Avastirma

Ozel bina ingaatlarnda aragtirmanin nasil yapilacagi Sosyal Sigortalar
Islemleri Yonetmeligi'nin 118. maddesinde gosterilmistir. Gergek veya tiizel
kisiler ile tiizel kisilige haiz olmayan kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan
ozel nitelikteki ingaat igyerleri hakkinda tinitece yapilacak aragtirma; ingaat
maliyetine Kurumca yayimlanan teblig ile belirlenen asgari is¢ilik oraninin
%25 eksigi uygulanmak suretiyle hesaplanir. Bu durumda faturali 6demeler
dikkate alinmaz.

Bina maliyeti, belediyeler, wvalilikler ve ruhsat vermeye yetkili diger
makamlarin  vermis oldugu insaatin ruhsatnamesinde yazili bulunan,
ruhsatname yoksa {initece tespit edilecek yiizolglimii ile birim maliyet
bedelinin garpimi suretiyle bulunacak tutar izerinden hesaplanur.

Baglandigr yil iginde bitirilmig olan ingaatlarda ingaatin maliyetinin
hesaplanmasinda o yil igin tespit edilen, baglandigi yildan sonraki yilda
bitirilen ingaatlarin maliyetlerinin hesaplanmasinda ise bitirildigi yildan 6nceki
yilin birim maliyet bedelleri dikkate alinur.

Faaliyeti iki yildan fazla siiren 6zel bina ingaatlariin maliyetlerinin tespit gekli,
Yonetmeliginin  yiiriirliige  girdigi  01.05.2004  tarihinden itibaren
degistirilmis olup; degisiklik sekilleri agagidaki gibidir:

-Yapimina 01.05.2004 tarihinden sonra baglanilan veya 01.01.2003
tarihinden sonra baglandigr halde 01.05.2004 tarihinden sonra bitirilen
binalarin maliyeti, ortalama maliyet yerine, bitirildigi yildan bir onceki yila
iligkin birim maliyet bedeli esas alinarak hesaplanacaktir.

Yeni Sosyal Sigortalar Islemleri Yonetmeligi hiikiimlerinin 01.05.2004
tarihinde yiriirliige girmesi ve hukukun temel ilkelerinden biri olan
kanunlarin geriye yiirtimezIigi ilkesi nedeniyle, 20.04.2004 (dahil) ve 6nceki
tarihlerde bitirilmis bina ingaat maliyetlerinin, 16-118 Ek sayili Genelgede
belirtildigi gibi; ingaatin bittigi yildan bir 6nceki yila kadar olan yillarin
maliyet bedelleri toplanarak, maliyet bedeli dikkate alinan yil sayisina
boliinmesi suretiyle tespit edilerek hesaplanacaktir.
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-2003 yilindan once baglanip, 2004 veya daha sonraki yillarda bitirilen
binalarin maliyetleri, 01.05.2004 tarihinden 6nceki ve sonraki stirede yapilan
uygulamalar dikkate aliarak, ayr1 ayr1 hesaplanacak, bu suretle bulunan iki
ayr1 maliyet bedelinin aritmetiksel ortalamasinin alinmasi ve binanin
yuzolgtimii ile ¢arpilmast suretiyle hesaplanacaktir.

1.4.4- Arastirma ve Tespitin Sonuglar

Ozel bina ingaat1 ve ihaleli islerde Kurumca yapilacak aragtirma sonucunda
yeterli is¢iligin  bildirilmediginin belirlenmesi durumunda ve Kurumun
denetim ve kontrol ile gorevli memurlari tarafindan igin ytriitiilmesi igin
gerekli olan asgari isciligin bildirilmediginin tespit edilmesi halinde, noksan
bildirilen isgilik ve gecikme cezalart igin isverene tebligat yapulir. Isveren teblig
edilen borcuna kargilik teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde itiraz edebilir.
Kurumeca itirazin reddedilmesi durumunda, kararin teblig tarihinden itibaren
bir ay i¢inde mahkemeye bagvurabilir. Mahkemeye bagvurulmasi, prim
borcunun takip ve tahsilini durdurmaz. ( 5510 sayili SGK 85 madde.) Noksan
bildirilen iggilikler sonucunda hesaplanan primler ve cezalariyla ilgili olarak
igverenle uzlagmaya gidilebilir.

1.4.5- Tlisiksiz Belgesi

Kamu Thale Kanununun Kesin Teminat ve Ek Kesin Teminatin Geri
Verilmesine iligkin olarak, taahhiidiin, ihale ve sozlesme dokiimani
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirildiginin ve bu isten dolayz yiiklenicinin
idareye her hangi bir borcunun olmadiginin tespitinden sonra alinmig olan
kesin teminatin varsa ek teminatin, yapr iglerinde; varsa eksik ve kusurlarin
giderilerek kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra yarisi, Kurumdan
ilisiksiz belgesi getirilmesi ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra
kalaninin yiikleniciye iade edilecegi hiikiim altina alinmigtir.*

5510 sayili Kanunun uygulanmasinda, ihale konusu i ile ilgili teminatin iade
edilebilmesi ve 6zel bina ingaat1 isyerlerinden dolay1 yap1 kullanma izin belgesi
alinabilmesi igin miinhasiran bu igyerleri ile ilgili olarak igverenlerin Kuruma
bor¢larmnin bulunmamasi gerekmektedir. Bu kapsamda olmak tizere Kurumca
diizenlenen 1iligiksiz belgesi, sadece belgede kayith igyerlerinden dolay:
igverenin Kuruma borcunun bulunmadigi anlamina gelmektedir.

#4735 sayili Kamu Thale Kanunu, m. 13.
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Isverenlerin hakedigleri, Kuruma idari para cezasi, prim ve prime iligkin
bor¢larmnin olmamasi kaygiyla 6denir. Kesin teminatlari ise ithale konusu isle

ilgili olarak Kuruma borglarinin bulunmadiginin tespit edilmesinden sonra
iade edilir.*!

1.5- Asgari Iscilik Uygulamasina Tliskin Ornekler

Ornek: Er Ingaat Taahhiit Ticaret Limited Sirketi, Okul Insaatiyla ilgili olarak
KDV hari¢ 300 000,00.TL.-lik hakedis almugtir. Ingaatin asgari iscilik orant
%]14°diir. Kuruma bildirilen isgilik tutar1 50 000,00.TL.-dir.

Kurumca yapilacak inceleme sonucunda, ingaatin asgari isgilik uygulamasi

agagidaki gibi olacaktir:

KDV harig hakedis toplam1 : 300 000,00,TL.-

Insaatin asgari iscilik oran : %14

Kurumun tanidigr istisna : %25

Uyg. gereken asg. Isc. orant : (14-(14%%25)) = 10,50

Bild. gereken asg. i§g. tutari : 300 000,00 * %10,50 = 31 500,00
Bildirilen isgilik toplami : 50 000,00

Bildirilen iggilik, bildirilmesi gereken asgari is¢ilik tutarindan biiyiik oldugu
igin iligiksiz belgesi hemen verilmelidir. Bu incelemenin meslek elemanlar
tarafindan yapilmasi durumunda Kurumca tanman %25’lik istisna dikkate
alinmamalidir.

Ornek: Kazankaya Ingaat Taahhiit Isletmesi Kollektif Sirketi yapmay
istlendigi Atik Su Kanali Islaht Ingaatiyla ilgili olarak Katma Deger Vergisi
hari¢ 8 000 000,00.TL.- tutarinda hakedis almustir. Bu ingaat i¢in malzemeli
ig¢ilik ihtiva eden faturalar toplami 2 000 000,00.TL.- ve salt is¢ilik ihtiva
eden faturalar toplami 100 000,00.TL.’dir. Thale konusu isin asgari iscilik
orani % 10°dur. Ingaati asgari iscilik acisindan inceleyiniz?

#5510 sayilt SGK m. 90/2.
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KDV harig hakedis toplam1 : 8 000 000,00
Malzemeli iggilik ihtiva eden fatura toplami : 2000 000,00
Asgari igcilik hesabr matrahi : 6 000 000,00
(8 000 000,00 -2 000 000,00= 6 000 000, 00)

Asgari igcilik orani : %10
Kurumca tanmnan istisna (10-(10%0,25)) : %7,5
Hesaplanan asgari isgilik : 450 000,00
(6 000 000,00 * %7,5=450 000,00)

Salt ig¢ilik ihtiva eden faturalar toplami : 100 000,00
Bildirilmesi gereken asgari igcilik tutar: : 350 000,00

(450 000,00 — 100 000,00 = 350 000,00)

Bu hesaplama sonucunda Kuruma bildirilmig olan is¢ilik 350 000,00.TL.-
veya daha fazla ise yine ilisiksizlik belgesi verilebilecegine iligkin rapor
diizenlenebilecektir

Isveren, bu is dolayistyla Kuruma 300 000,00.TL.- iscilik bildirmis oldugunu
farzederek, ornege gore Kuruma bildirmemis oldugu 50 000,00.TL.-
tutarindaki fark igcilik, igin faaliyet siiresinin son ayma ait prime esas kazang
olarak kabul edilecektir. Bu tutar {izerinden tahakkuk edecek sigorta primi ve
hesaplanacak gecikme zamminin, ilgili Unitemizce yapilacak tebligat {izerine,
tebligatin alindig1 tarihten itibaren bir aylik siire igerisinde 6deneceginin
dilekge ile bildirilmesi halinde, ihbar, sikayet veya siipheli bir durum da yoksa
igin yiiriitiimii igin gerekli olan asgari isgilik miktarinin tespiti igin sigorta
miifettigi incelemesi istenilmeyecektir.

Isverenin, yukarida verilen 6rnege gore hesaplanan prim, gecikme zammi ve
idari para cezasi borglarini 6demesi kaydiyla, bagkaca borcu da yoksa
isyerinden dolay1 soguk damgali iligiksizlik belgesi diizenlenecektir.

Ornek: Yildirim Ingaat Taahhiit Ticaret Isletmesi Limited Sirketi, yapmay
tistlendigi Baraj ve Hidro Elektrik Santral Ingaati icin toplam olarak
1 200 000,00.TL.- tutarinda hakedig almugtir. Bu ingaata iligkin belirlenen
asgari igcilik oran1 %4°diir. Isletme bu ingaatla ilgili olarak Sosyal Giivenlik
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Kurumuna 25 000,00.TL.- iscilik bildirmigtir. SGK prim orani %34,5dir.
Isletme bu insaatla ilgili olarak 20 000,00.TL.- tutarinda malzeme fiyat fark
almig ve sigorta primine tabi esas kazang {iist sinir iizerinden 8 000,00.TL.-

tutarinda fazla 6demede bulunmustur.

Toplam KDV hari¢ hakedis bedeli
Malzeme fiyat farki

Asgari ig¢ilik matrahi

Asgari ig¢ilik orani

Kurumun tanidigs istisna

Uygulanacak asgari isgilik oran1
(4-(4%0,25)) = %3

Hesaplanan asgari isgilik tutari

(1220 000,00 * %3 = 36 600,00)
Sigorta primine tabi esas kazang tist sinir1
Uzerinden yapilan 6deme

Bildirilmesi gereken asgari ig¢ilik tutar:
(36 600,00 — 8 000,00= 28 600,00)
Bildirilen iggilik toplam1

Noksan bildirilen iggilik
(28 600,00 — 25 000,00 = 3 600,00)

Odenecek ek prim
( 3600,00 * %34,5(prim oran1) = 1 242,00)

: 1200 000,00
20 000,00
: 1220 000,00
: %4
: %25
: %3
36 600,00
8 000,00
28 600,00
25 000,00

3 600,00

1 242,00

Odenecek ek prim tahakkukunun muhasebelegtirilmesi kaydi;

/
740 HiZ. URETIM MAL. HESABI

740 10 Baraj ve Hid. Ins. 1242.-
740 10 05 Iscilik Gideri 1 242.-
361 OD. SGK HESABI
361 02 SGK Igv. P.

Asgari ig¢ilik hes. farkina iliskin prim tahak.

1242.-

1242.-
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Ornek: As Ingaat Ticaret Limited Sirketi 2019 yilinda bagladigi ve 2025
yilinda tamamladig1 toplam 500 m?, iscilik orant %12 olan ve 3B grubuna
giren Ozel bina ingaatiyla ilgili verileri agagidaki gibidir:

Ingaatin 2025 yilinda tamamlanmasina ragmen 2024 yilt birim maliyeti olan
560,00.TL.- iizerinden maliyet hesaplanacaktir.

Toplam ingaat maliyet : 1525 000,00
(500 * 3 050,00=1 525 000,00)

Uygulanacak asgari is¢ilik orani : %9
(12-(12%0,25))

Asgari iscilik tutari : 137 250,00

(1 525 000,00 * 0,09)

Ozel ingaat sahibi tarafindan bildirilen iscilik, asgari iscilik tutarindan fazla ise
ingaatla ilgili olarak ilisiksiz belgesi (borcu yoktur) hemen verilmektedir.
Yeterli is¢iligin bildirilmedigi tespit edilirse Kurumca gerekli bildirimlerde
bulunularak fark prim borglarinin cezasi ile birlikte tahsilinden sonra iligiksiz
belgesinin verilmesi gerekmektedir.
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